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OBWIESZCZENIE O LICYTACJI NIERUCHOMOSCI
nr KW WA10/00040102/3

Komornik Sadowy przy Sadzie Rejonowym w Otwocku Elzbieta Adamska-Smigrodzka (tel. 22
779-32-35 fax 22 788 53 23) na podstawie art. 953 kpc podaje do publicznej wiadomosci, ze w dniu
01-09-2021r. o godz. 14:40 w Sadzie Rejonowym w Otwocku (05-400 OTWOCK, ul. Armii Krajowej 2,
Otwock) w sali numer 1 odbedzie sie pierwsza licytacja nieruchomosci nalezacej do dhuznika: Fundacja
Boni polozonej: 05-400 Otwock, ul. B. Czecha 5, dla ktorej Sad Rejonowy w Otwocku IV Wydzial
Ksigg Wieczystych prowadzi ksiege wieczysta o numerze KW WA10/00040102/3.

Przedmiotem licytacji jest nieruchomos$é gruntowa stanowigca dziatkg ewidencyjna o nr 26/17 o pow.
1927 m2, obreb 12, polozona w miejscowosci Otwock, ul. B. Czecha 5, pow. otwocki, woj. mazowieckie.
Na przedmiotowej dziatce znajduje sie murowany budynek mieszkalny jednorodzinny dwukondygnacyjny
z poddaszem uzytkowym o powierzchni uzytkowej netto 500,18 m2.

Ulica Czecha stanowi odnoge od ul. Mieszka [. Odlegtosé do scistego centrum Otwock wynosi ok 1,5 km,
do centrum Warszawy — ok. 20km. Sredni dostep do komunikacji publicznej PKP, SKM ( ok 2 km) i do
komunikacji autobusowej. Najblizsze ulice sasiadujace to ul. Mieszka, Kraszewskiego, Chrobrego.
Bezposredni dostep do punktéw handlowo-ustugowych przy ul. Kraszewskiego Potozenie na tle miasta
Otwock uznano jako $rednio korzystne. Dojazd bezposrednio z drogi publicznej ul. B. Czecha.
Przedmiotowa dzialka oznaczona w ewidencji gruntéw numerem 26/17 posiada powierzchnig 1927 m2,
ksztalt regularny zblizony do prostokgta o wym. 23 m na 85 m dtugosci. Dziatka sgsiaduje bezposrednio z
dziatkami ew. nr 26/6, ktére nie sa zc soba rozgrodzone. Teren dziatki ptaski, porosnigty roslinnoscig
trawiastg, pojedynczymi drzewami, ogrodzony przestami stalowymi na stupkach murowanych. Dojazd do
nieruchomosci nastgpuje ulicg Czecha, ktora jest ulica asfaltowa. Najblizsze sasiedztwo zabudowa
mieszkaniowa jednorodzinna oraz wielorodzinna. Na dzialce sasiedniej 27/2 potozonej od strony ul.
Kraszewskiego znajduja sie budynki wiclorodzinne. Nieruchomo$¢ posiada dostep infrastruktury
technicznej w postaci energii elektrycznej, gazu ziemnego, wody i kanalizacji miejskiej. Do dzialki sa
wykonane wszystkie przylacza.

Na przedmiotowej dzialce nr ew. 26/17 znajduje si¢ budynek mieszkalny jednorodzinny parterowy z
poddaszem uzytkowym, podpiwniczony. Budynek wybudowany w latach 2000-2008 roku. Zgodnie z
projektem pow. netto wszystkich kondygnacji wynosi 478,08 m2, (powierzchnie dotyczy piwnicy, parteru
oraz pietra), podczas ogledzin nieruchomosci stwierdzono, ze nad pietrem budynku znajduje si¢
dodatkowo poddasze, poddasze nie jest zaznaczone w projekcie. Powierzchnie poddasza wymierzono w
dniu ogledzin. L.aczna powierzchnia netto budynku wynosi 500,18 m2 zawiera ona powierzchnig piwnicy,
parteru, pietra oraz poddasza. Obiekt nie w pelni wykonczony.

Opis techniczny budynku mieszkalnego

Fundamenty: tawy — zelbetowe, $ciany fundamentowe murowane z bloczkéw betonowych z betonu B20,
lub murowany z bloczkéw betonowych Sciany zewnetrzne: murowane z pustaka ceramicznego gr. 25 cm.
Warstwa izolacyjna termiczna grubosc¢

10 c¢m, warstwa ostonowa zewnetrzna — grubos¢l2 mc z ceglo kratowki. Sciany laczone ze soba za
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pomocg kotew.

Sciany wewnetrzne nosne grubo$é25 cm z cegly kratowki. Scianki dziatowe grubo$¢12 cm. Komin z
cegly ceramicznej.

Stropy zelbetowy — monolityczny zbrojony. Wiezba dachowa drewniana — pochylenie 45 stopni.
Deskowanie petne.

Pokrycie dachéwka ceramiczna na tatach drewnianych. Stolarka okienna i drzwiowa drewniana. Szyby
P4. Tynki gipsowe. Budynek wyposazony w instalacje: elektryczna, gazowa, wodno-kanalizacyjng.
Budynek ogrzewanie na gaz ziemny. Centralne ogrzewanie cz¢sciowo podtogowe. W budynku
dodatkowo znajduje si¢ kominek z plaszczem wodnym oraz na dachu znajdujg si¢ panele solarne.
Budynek nic jest do konca wykonczony. '

Podlogi na parterze parkiet debowy oraz gres. Kuchnia wykonczona. Podlogi pigtro — parkiet dgbowy. W
budynku brak pokrycia schodéw wewnetrznych., Obecnie beton. W piwnicy podiogi bez posadzek,
czesciowo parkiet. Lazienki na pietrze w budynku nie wykonczone. Lazienka na parterze i poddaszu —
wykonczona glazurg oraz terakotg. Poddasze budynku wykoriczone boazerig, podtogi deski. Zewnatrz
teren niezagospodarowany, brak utwardzenia terenu. Tarasy nie wykonczone, schody wejsciowe beton.
Brak ogrodzenia z dziatkg26/16. Z uwagi na brak wykoficzenia budynku oraz to, ze budynek posiada juz
kilkanascie lat stan techniczny budynku i standard wykoficzenia w stanie na dziefi wyceny okreslono jako
sredni. Podlogi na parterze parkiet debowy oraz gres. Kuchnia wykonczona. Podlogi pietro — parkiet
debowy. W budynku brak pokrycia schodéw wewngetrznych. Obecnie beton. W piwnicy podiogi bez
posadzek, czesciowo parkiet. Lazienki na pigtrze w budynku nie wykonczone. Lazienka na parterze i
poddaszu wykonczona glazurg oraz terakota. Poddasze budynku wykonczone boazerig, podtogi deski.
Zewnatrz teren niezagospodarowany, brak utwardzenia terenu. Tarasy nie wykonczone, schody wejsciowe
beton. Brak ogrodzenia z dziatkg 26/16. Z uwagi na brak wykonczenia budynku oraz to, ze budynek
posiada juz kilkanascie lat stan techniczny budynku i standard wykonczenia w stanie na dzie wyceny
okreslono jako $redni.

Suma oszacowania nieruchomosci wynosi 1 542 965,00zl, za$ cena wywolania jest rowna 3/4 sumy
oszacowania 1 wynosi 1 157 223.75z1.

Licytant przystepujacy do przetargu powinien zlozy¢ rekojmic w wysokosci jednej dziesigtej sumy
oszacowania, to jest 154296,50zl. Rekojmia powinna by¢é zlozona w gotéwce albo ksiazeczce
oszczednosciowej bankéw uprawnionych wedlug prawa bankowego zaopatrzonej w upowaznienie
whasciciela ksigzeczki do wyptaty catego wkladu stosownie do prawomocnego postanowienia sgdu o
utracie rekojmi. Rekojmie mozna uisci¢ takze na konto komornika:
PKO BP SA 12 O. Warszawa 53 10201127 0000 1302 0167 5354

najpézniej w dniu poprzedzajacym przetarg. Uprasza si¢ o wplaty wadium w dniach 30.08.2021 roku
oraz 31.08.2021 roku.

Zgodnie z przepisem art.976 §1 kpc w przetargu nie mogg uczestniczy¢ osoby, ktore moga naby¢
nieruchomos¢ tylko za zezwoleniem organu panstwowego, a zezwolenia tego nie przedstawily oraz inne
osoby wymienione w tym artykule.

W ciagu dwoch ostatnich tygodni przed licytacjg wolno ogladaé¢ nieruchomosé w dni powszednie od
godz. 12:00 do godz.16:00 oraz przeglada¢ w Sadzie Rejonowym w Otwocku przy ul. Armii Krajowej 2
Biuro Obstugi Interesanta, Czytelnia akt, odpis protokotu oszacowania nieruchomosci, operat szacunkowy
bieglego sadowego, wypis z rejestru gruntdw wraz z mapka z akt postgpowania egzekucyjnego (sygn. akt
1 Co 1530/18).

Prawa oséb trzecich nie beda przeszkoda do licytacji i przysadzenia wlasnosci na rzecz nabywcy bez
zastrzezen, jezeli osoby te przed rozpoczeciem przetargu nie ztozg dowodu, ze wniosly powodztwo o
zwolnienie nieruchomosci lub przedmiotdw razem z nig zajetych od egzekucji i uzyskaly w tym zakresie
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orzeczenie wstrzymujgce egzekucje.

Uzytkowanie, stuzebnosci i prawa dozywotnika, jezeli nie sa ujawnione w ksigdze wieczystej lub przez
zlozenie dokumentu do zbioru dokumentow i nie zostang zgloszone najpozniej na trzy dni przed
rozpoczgciem licytacji, nie beda uwzglednione w dalszym toku egzekucji i wygasng z chwilg
uprawomocnienia si¢ postanowienia o przysadzeniu wtasnosci.

Zgodnie z § 23 rozporzadzenia Ministra Finanséw z dnia 28 marca 2011 r. w sprawie zwrotu podatku
niektérym podatnikom, wystawiania faktur, sposobu ich przechowywania oraz listy towardw i ustug, do
ktorych nie majg zastosowania zwolnienia od podatku od towarow i ustug (Dz.U. Nr 68, poz.360)
komornicy sadowi wykonujacy czynnosci egzekucyjne w rozumieniu przepisow ustawy z dnia 17
listopada 1964 r. - Kodeks postgpowania cywilnego, w przypadku sprzedazy towarow, wystawiajg w
imieniu dtuznika i na jego rachunek faktury potwierdzajace dokonanie sprzedazy tych towaréw. Fakture
wystawia sig, jezeli na dtuzniku spoczywa obowigzek podatkowy zwigzany ze sprzedazg towarow

Zgodnie z ustawg z dnia 9 wrzesnia 2000 r. o podatku od czynnosci cywilnoprawnych (Dz.U. 2000 nr 86
poz. 959 z pdz. zm.) czynnos$¢ sprzedazy obcigzona jest podatkiem PCC.

Po mysli art. 305 § 2 kodeksu karnego kto, w celu osiggniecia korzysci majgtkowej, udaremnia lub
utrudnia przetarg publiczny albo wchodzi w porozumienie z inng osobg dzialajgc na szkode wiasciciela
mienia albo osoby lub instytucji, na rzecz ktorej przetdrg jest dokonywany, podlega karze pozbawienia
wolnosci do lat 3. [/
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