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OBWIESZCZENIE O LICYTACJI NIERUCHOMOSCI
nr KW WA10/00042555/7

Komornik Sagdowy przy Sadzie Rejonowym w Otwocku Elzbieta Adamska-Smigrodzka
(tel. 22 779-32-35 fax 22 788 53 23) na podstawie art. 953 kpc podaje do publicznej wiadomosci, ze w
dniu 06-06-2019r. 0 godz. 14:00 w Sadzie Rejonowym I Wydzial Cywilny w Otwocku 05-400 (Otwock),
ul. Armii Krajowej 2, w sali nr 5 odbedzie sie pierwsza licytacja zabudowanej nieruchomosci gruntowe;
potozonej: 05-400 Otwock, ul. Zurawia, dla ktorej Sad Rejonowy w Otwocku IV Wydzial Ksiag
Wieczystych prowadzi ksigge wieczysta o numerze KW WA10/00042555/7.

Nieruchomos¢ gruntowa stanowiaca dziatki ewidencyjne nr 37/6 o pow. 1126 m2 oraz dz.ew. 37/7 o pow.
1124 m2 o lacznej pow. 2250 m2, obreb 122 Otwock, polozone przy ul. Zurawia w Otwocku, osiedle
Swider, woj. mazowieckie. Dz. ew. nr 37/7 o pow. 1124 m2 jest obecnie niezabudowana. Na dz.ew. 37/6
o pow. 1126 m2 znajduje si¢ rozpoczeta budowa murowanego budynku mieszkalnego jednorodzinnego w
zabudowie wolnostojacej z garazem w:bryle o pow. netto 498,26 m2. Powierzchnia budynku przyjeta do
obliczen wynosi 408,18 m2.

Opis nieruchomosci

Dz.ew. 36/6 i 37/7 maja ksztalt wielokata zblizonego wygladem do prostokata o wymiarach ok. 40 m szerokosci w
najszerszym miejscu i ok. 65 m dhugosci. Dz. ew. nr 36/7 o pow. 1124 m2 jest obecnie niezabudowana, teren
ptaski, natomiast na dz.ew. 37/6 o pow. 1126 m2 posadowiony jest nowo pobudowany budynek mieszkalny
jednorodzinny w zabudowie wolnostojacej z garazem w bryle. Wjazd na teren wycenianych nieruchomosci
nastepuje poprzez dz.ew. nr 37/5, gdzie od ul. Zurawiej znajduje sie brama wjazdowa dwuskrzydtowa.

Ogrodzenie z siatki, stupki stalowe znaJdquce siec w czedei tylnej nieruchomosei za$ od frontu brak ogrodzenia.
Wijazd na dzialke mozliwy jest z ul. Zurawiej poprzez prywatng droge¢ wewnetrzng dz.ew. 37/5, na ktorej to
zostala nieodplatnie ustanowiona stuzebno$é gruntowa polegajaca na prawie przechodu i przejazdu przez
dziatke o nr ew. 37/5 na rzecz ‘kazdoczesnego wlasciciela dzialek nr 37/6 i nr 37/7 (nr KW
WA10/00020610/1)

Na dzialce nr ew. 37/6 rozpoczeta jest budowa budynku mieszkalnego jednorodzinnego w zabudowie
wolnostojacej z poddaszem nieuzytkowym oraz garazem dwustanowiskowym w bryle o pow. netto 498,26 m2.
Powierzchnia uzytkowa przyjeta do obliczen wynosi 408,18 m2 (powierzchnia uzytkowa przyjeta do obliczen na
podstawie projektu architektonicznego, do obliczen przyjeto powierzchnig parteru, pigtra oraz 50% powierzchni
piwnic). Dla inwestycji zostata wydana decyzja pozwolenie na budowe nr 334P/04,% dnia 01.06.2004 r.
Inwestycja nie zostala oddana jeszcze do uzytkowania- obecnie stan surowy zamknigty. Budynek jest obecnie
niezamieszkaly, zaniedbany - sktadowane sg czesci i elementy do samochoddéw zaréwno na nieruchomoscei jak i
wewnatrz budynku mieszkalnego. \

Opis budynku mieszkalnego

Na przedmiotowych dziatkach nr ew. 37/6 i 37/7 o tacznej powierzchni 2250 m2, znajduje si¢ budynek mieszkalny
jednorodzinnego w zabudowie wolnostojacej z poddaszem nieuzytkowym oraz garazem dwustanowiskowym w
bryle o pow. uzytkowej 408,18 m,~(powierzchnia uzytkowa przyjeta do obliczen na podstawie projektu
architektonicznego, do obliczen przyjeto powierzchnig parteru, pietra oraz 50% powierzchni piwnic). :
* Bilans terenu: aczna pow. dziatek - 2250 m2

Calkowita powierzchnia uzytkowa: 498,26 m2

Powierzchnia zabudowy: 228,92 m2



Kubatura: 1495,84 m3

&
Opis techniczny budynku mieszkalnego dane ogdlne:
Budynek jednorodzinny, wolnostojacy, podpiwniczony z garazem na dwa samochody. Trzy trakty. W trakcie
srodkowym dwie kondygnacje nadziemne z poddaszem nieuzytkowym a skrzydta boczne jednokondygnacyjne z
poddaszami uzytkowymi.
Materiaty:
Fundamenty: fawy fundamentowe zelbetowe, Sciany piwnic z cegly petnej ceramicznej, warstwowe, kominy
murowane z cegly petnej ceramicznej na zaprawie cementowej, $ciany kondygnacji nadziemnych z bloczkow
ceramicznych, kratowych. Stopy zelbetowe monolityczne.
Wigzba dachu z drewna iglastego kl. K27, impregnowanego. Dach kryty dachéwka ceramiczna.
Sciany zewnetrzne otynkowane tynkiem mineralno-polimerowym barwionymi w masie lub tynkiem
cementowo-wapiennym. Oblozenie konstrukcji drewnianej od wnetrza domu piytami kartonowo gipsowymi.
Zaopatrzenie w energie elektryczng i gazowa z sieci miejskiej.
Ogrzewanie i ciepta woda w oparciu o piec gazowy. Woda ujecie whasne.
Odprowadzenie $ciekdw do szamba szczelnego. Stan techniczny budynku w stanie po wykonczeniu okreslono jako
korzystny. Obecnie budynek mieszkalny jest w trakcie budowy, w budynku zostaty wykonane fundamenty, sciany
nadziemia, $ciany wewnetrzne, tynki wewnetrzne, instalacje wewnetrzne — czesciowo, pokrycie dachowe —
dachéwka, stolarka zewnetrzna - czgéciowo. W budynku brak jest elewacji, stolarki wewnetrznej, posadzek,
czgsciowo stolarki zewngtrznej, niektorych elementow instalacji.

Suma oszacowania nieruchomosci wynosi 1 175 600,00z} brutto, zas cena wywolania jest rowna 3/4
sumy oszacowania i wynosi 881 700,00zl brutto.

Licytant przystepujacy do przetargu powinien zlozy¢ rekojmie w wysokosci jednej dziesiatej sumy
oszacowania, to jest 117 560,00z Rgkojmia powinna byé zlozona w gotdéwee albo ksiazeczce
oszezgdnosciowej bankow uprawnionych wedlug prawa bankowego zaopatrzonej w upowaznienie
wlasciciela ksigzeczki do wyplaty catego wkiadu stosownie do prawomocnego postanowienia sadu o
utracie rekojmi. Rekojmie mozna uiscié takze na konto komornika:

PKO BP SA 12 O. Warszawa 53 10201127 0000 1302 0167 5354 najpézniej w dniu poprzedzajacym
przetarg. Uprasza si¢ o wplaty wadium w dniach 04-06-2019 r. oraz 05-06-2019 r.

Zgodnie z przepisem art.976 §1 kpc w przetargu nie moga uczestniczy¢ osoby. ktére moga naby¢
nieruchomos¢ tylko za zezwoleniem organu panstwowego, a zezwolenia tego nie przedstawily oraz inne
osoby wymienione w tym artykule.

W ciggu dwdch ostatnich tygodni przed licytacja wolno ogladaé¢ nieruchomo$¢ w dni powszednie od
£0dz.12:00 do godz.16:00 oraz przegladaé¢ w Sadzie Rejonowym w Otwocku przy ul. Armii Krajowej 2
Biuro Obstugi Interesanta, Czytelnia akt, odpis protokotu oszacowania nieruchomosci, operat szacunkowy
bieglego sadowego, wypis z rejestru gruntow wraz z mapka z akt postepowania egzekucyjnego (sygn. akt
ICo 2221/11).

Prawa o0séb triecich nie beda przeszkoda do licytacji i przysadzenia wiasnosci na rzecz nabywcy bez
zastrzezen, jezeli osoby te przed rozpoczeciem przetargu nie ztoza dowodu, ze wniosty powodztwo o
zwolnienie nieruchomodci lub przedmiotow razem z nig zajetych od egzekucji i wzyskaty w tym zakresie
orzeczenie wstrzymujace egzekucje.

Uzytkowanie, shuzebnosci i prawa dozywotnika, jezeli nie sa ujawnione w ksiedze wieczystej lub przez
ztozenie dokumentu do zbioru dokumentéw i nie zostang zgloszone najpdzniej na trzy dni\,k przed
rozpoczeciem licytacji, nie beda uwzglednione w dalszym toku egzekucji i wygasng' z chwilg
uprawomocnienia si¢ postanowienia o przysadzeniu whasnosci.

Zgodnie z § 23 rozporzadzenia Ministra finanséw z dnia 28 marca 2011 r. w sprawie zwrotu podatku niektorym

podatnikom, wystawiania faktur, sposobu ich przechowywania oraz listy towardw i ustug, do ktérych nie maja

zastosowania zwolnienia od podatku od towaréw i ustug (Dz.U. Nr 68, poz.360) komornicy sadowi wykonujacy

czynnosci egzekucyjne w rozumieniu przepisdbw ustawy z dnia 17 listopada 1964 r. - Kodeks postepowania

cywilnego, w przypadku sprzedazy towardw, wystawiaja w imieniu dtuznika i na jego rachunek faktury

potwierdzajace dokonanie sprzedazy tych towardw. Fakture wystawia sig, jezeli na dtuzniku spoczywa obowia(zck
o) i



podatkowy zwiazahy ze sprzedazg towarow

Zgodnie z ustaws z dnia 9 wrzesnia 2000 r. o podatku od czynnosci cywilnoprawnych (Dz.U. 2000 nr 86 poz. 959
Zpoz. zm.) czynnosé sprzedazy obcigzona jest podatkiem PCC,

Po mysli art. 305 $ 2 kodeksu karnego kto, w cely osiggniecia korzysci majgtkowej, udaremnia lub utrudnia
przetarg publiczny albo wehodzi w porozumienie z inng osobg dzialajgc na szkode wiasciciela mienia albo osoby
lub instytucji, na rzecz kidrej przetarg jest dokonywany, podlega karze pozbawienia wolnosci do lar 3.

Z upowaznienia Komornika Na zlecenie Komornika Sadow,
Aplikant Komorniczy Asesor Komorniczy
Martyna Przepatkowska Magdalena Orliriska




