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OBWIESZCZENIE O LICYTACJI NIERUCHOMOSCI nr KW WA10/00023874/0

Komornik Sadowy przy Sadzie Rejonowym w Otwocku Elzbieta Adamska-Smigrodzka

(tel. 22 779-32-35 fax 22 788 53 23) na podstawie art. 953 kpc podaje do publicznej wiadomosci, ze W
dniu 17-07-2019r. o godz. 13:00 w Sadzie Rejonowym w Otwocku (05-400 Otwock), ul. Armii Krajowej 2,
w sali nr 6 odbedzie sie pierwsza licytacja zabudowane]j nieruchomosci gruntowej nalezacej do dluznika:
Agnieszki Synowiec oraz Stawomira Synowiec, potozonej: 05-462 Wigzowna, Koscielna, przy ul. Kwiatowej
12 dla kiérej Sad Rejonowy w Otwocku IV Wydziat Ksigg Wieczystych prowadzi ksigge wieczysta o
numerze KW WA10/00023874/0, oznaczonej w ewidencji gruntéw numerem ewidencyjnym, 522obreb
0022 Wiazowna o powierzchni 850,00 m* Ksztalt dziatki regularny zblizony do prostokata o wym. 21 m
szerokosci oraz 40 m dhugosci. Teren dziatki ptaski, zagospodarowany, porosnigty roslinnoscig trawiasta i
kilkoma drzewami a takze czesciowo wylozony kostka betonowa w czgsci frontowej. Teren dziatki jest w
calosci ogrodzony.

Na przedmiotowej dzialce znajduje si¢ murowany budynek mieszkalny jednorodzinny dwukondygnacyjny,
podpiwniczony z garazem w bryle budynku o powierzchni netto 216,50 m?, powierzchnia uzytkowa przyjgta do obliczen
wynosi 181,65 m*. Dojazd do przedmiotowej nieruchomosci zapewniony jest od ul. Kwiatowej oraz ul. Stokrotki, ktore
nastepnie faczg sig¢ z ul. Sportowa oraz Lubelska. Droga przy przedmiotowe] nieruchomosci stanowi dz.ew. 538, ktdra
wg informacji uzyskanych w Urzedzie Gminy Wigzowna czgsciowo stanowi wiasnos¢ gminy Wigzowna a w pozostalej
czesci stanowi wiasno$¢ 0sob prywatnych. Wiadeiciel dz.ew. 522 stanowigcej przedmiot opinii nie posiada udzialow w
przedmiotowej dzialce drogowej. Status drogi nie jest uregulowany.

Opis budynku mieszkalnego

Na przedmiotowej dzialce nr ew. 522 o powierzchni 850 m? znajduje si¢ budynek mieszkalny jednorodzinny
dwukondygnacyjny z poddaszem nieuzytkowym z wbudowanym garazem, catkowicie podpiwniczony o pow. uzytkowej
przyjetej do obliczen 181,65 m? powierzchnia netto wszystkich kondygnacji 216,50 m?, Powierzchnie ustalono na
postawie inwentaryzacji w dniu ogledzin tj. 25.05.2015 r. (do powierzchni do obliczen przyjgto 50 % piwnicy). Projekt
architektoniczny budynku nie jest zgodny ze stanem fizycznym budynku mieszkalnego zastanego w dniu wizji, poddasze
zostalo powigkszone o dodatkowe pomieszczenia. Wg o$wiadczenia obecnego uzytkownika, budynek zostat
wybudowany po 2000 roku. Zakupiony zostat przez obecnego wlasciciela w stanie surowym zamknietym w 2006 roku
nastepnie wykonczony w 2007 roku. Dom w zabudowie wolnostojacej, pigtrowy z uzytkowa piwnica, wybudowany w
technologii tradycyjnej murowej. Budynek posadowiony na fawach fundamentowych betonowych. Sciany konstrukcyjne
murowane z pustaka. Stropy zelbetonowe. Dach konstrukeji drewnianej pokryty blachodachéwka. W zakresie stolarki
zastosowano okna drewniane, stolarka drzwiowa - drewniana. Sciany wewngtrz pomieszczefi  tynk
cementowo-wapienny. Sciany w pomieszczeniach ,.mokrych” wylozone glazura. Jako wykonczenie podiog — deska
egzotyczna w salonie na parterze oraz terakota na korytarzu, w pokoju na parterze na podiodze panele, na pigtrze w
pokojach i korytarzu panele podlogowe. W tazienkach na Scianie glazura a na podtodze terakota. W kuchni na podiodze
terakota a na $cianie czeéciowo glazura. Schody Zelbetowe z pokryciem drewnianym. Budynek wyposazony w
instalacje: elektryczna, wodociagowa, woda miejska, brak przytacza gazu miejskiego. W ulicy znajduje si¢ przylycze
gazu. Jako zrédlo ciepla — ogrzewanie na gaz propan butan oraz kominek w salonie. Grzejniki w budynku nowego typu.
Standard wykoficzenia i wyposazenia okreslono jako przecigtny. Wiasciciel nieruchomosci poinformowat, ze piwnice w
budynku wielokrotnie byly zalane woda gruntowa. Wykonanie robot budowlanych w budynku podczas wizji lokalne;
oceniono jako $redni, zgodne ze sztukg budowlang, jednakze piwnice budynku sa narazone na zalania nachodzgcymi
wodami gruntowymi.

Suma oszacowania nicruchomosci wynosi 499 916,00z1, za$ cena wywolania jest rowna 3/4  sumy
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oszacowania i wynosi 374 937,00zl

Licytant przystepujacy do przetargu powinien zlozy¢ rekojmig w wysokosci jednej dziesigtej sumy
oszacowania, to jest 49 991,60z, Rekojmia powinna by¢ zlozona w gotéwce albo ksiazeczce
oszczednosciowej bankoéw uprawnionych wedlug prawa bankowego zaopatrzonej w upowaznienie
wlasciciela ksigzeczki do wyplaty calego wkladu stosownie do prawomocnego postanowienia sadu o
utracie rekojmi. Rekojmie mozna uisci¢ takze na konto komornika:

PKO BP SA 12 O. Warszawa 53 10201127 0000 1302 0167 5354 najp6zniej w dniu poprzedzajacym
przetarg. Uprasza si¢ o wplaty wadium w dniach 15-07-2019r. oraz 16-07-2019r.

Zgodnie z przepisem art.976 §1 kpc w przetargu nie mogg uczestniczy¢ osoby, ktére moga naby¢
nieruchomo$é tylko za zezwoleniem organu panstwowego, a zezwolenia tego nie przedstawily oraz inne
osoby wymienione w tym artykule.

W ciggu dwdch ostatnich tygodni przed licytacja wolno oglada¢ nieruchomosé w dni powszednie od
20dz.12:00 do godz.16:00 oraz przeglada¢ w Sadzie Rejonowym w Otwocku przy ul. Armii Krajowej 2
Biuro Obstugi Interesanta, Czytelnia akt, odpis protokotu oszacowania nieruchomosci, operat szacunkowy
bieglego sgdowego, wypis z rejestru gruntdéw wraz z mapka z akt postgpowania egzekucyjnego (sygn. akt
ICo 176/17).

Prawa oséb trzecich nie beda przeszkoda do licytacji i przysadzenia wiasnosci na rzecz nabywcy bez
zastrzezen, jezeli osoby te przed rozpoczgciem przetargu nie ztoza dowodu, ze wniosty powodztwo o
zwolnienie nieruchomoscei lub przedmiotéw razem z nia zajgtych od egzekucji i uzyskaly w tym zakresie
orzeczenie wstrzymujgce egzekucjg.

Uzytkowanie, stuzebnosci i prawa dozywotnika, jezeli nie sg ujawnione w ksigdze wieczystej lub przez
zlozenie dokumentu do zbioru dokumentéw i1 nie zostana zgloszone najpdZniej na trzy dni przed
rozpoczeciem licytacji, nie beds uwzglednione w dalszym toku egzekucji 1 wygasng z chwilg
uprawomocnienia si¢ postanowienia o przysadzeniu wilasnosci.

Zgodnie z § 23 rozporzadzenia Ministra finanséw z dnia 28 marca 2011 r. w sprawie zwrotu podatku niektdrym
podatnikom, wystawiania faktur, sposobu ich przechowywania oraz listy towarow i ustug, do ktorych nie maja
zastosowania zwolnienia od podatku od towaréw i ustug (Dz.U. Nr 68, poz.360) komornicy sadowi wykonujacy
czynnodci egzekucyjne w rozumieniu przepiséw ustawy z dnia 17 listopada 1964 r. - Kodeks postepowania
cywilnego, w przypadku sprzedazy towaréw, wystawiaja w imieniu dluznika i na jego rachunek faktury
potwierdzajace dokonanie sprzedazy tych towaréw. Fakture wystawia sig, jezeli na dtuzniku spoczywa obowiazek
podatkowy zwigzany ze sprzedazg towardw

Zgodnie z ustawg z dnia 9 wrzesnia 2000 r. o podatku od czynnosci cywilnoprawnych (Dz.U. 2000 nr 86 poz. 959
z péz. zm.) czynnod¢ sprzedazy obeigzona jest podatkiem PCC.
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