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OBWIESZCZENIE O PIERWSZEJ LICYTACJI NIERUCHOMOSCI
nr KW WA10/00036157/2

Komornik Sadowy przy Sadzie Rejonowym w Otwocku Magdalena Grzedzielska na podstawie art.
953 kpc podaje do publicznej wiadomosci, ze: w dniu 20-10-2021r. o godz.14:20 w budynku Sadu
Rejonowego w Otwocku majgcego siedzibe przy ul. Armii Krajowej 2 w sali nr 1, odbegdzie sig
pierwsza licytacja nieruchomosci stanowigcej whasnos¢ dtuznika: TRADEX SPOLKA Z O O
potozonej: 05-420 Jozefow, ul. Orla, dla ktorej 1V Wydzial Ksigg Wieczystych Sgdu Rejonowego
w Otwocku prowadzi ksigge wieczystg o numerze KW WA10/00036157/2.

Nieruchomo$¢ jest oznaczona w ewidencji gruntéow jako dzialka nr ew. 103, obreb 0057 57 o
powierzchni 0,1007 ha. Oznaczenia nieruchomosci w tresci ksiggi wieczystej sg oznaczeniami
archiwalnymi. Zgodnie z jej odpisem nieruchomos¢ ma nr porzadkowy 12, zgodnie za$ z mapa
ewidencyjng numerem 12 oznaczona jest sgsiednia nieruchomos$¢. Na wiacie magazynowej
znajdujgcej si¢ na nieruchomosci begdacej przedmiotem licytacji znajduje si¢ tabliczka z nr. 14. Z
elektronicznego systemu informacji przestrzennej Starostwa Powiatowego w Otwocku (Geo-System)
wynika, ze przemiotowa nieruchomos$¢ nie ma nadanego numeru porzadkowego.

Na nieruchomos$ci znajduje si¢ wiata magazynowa. Brak wiaty w kartotece budynkéw miasta
Jozefowa. Na podstawie decyzji nr 363/92 nr UA-7351-A-141/92 zezwolono na budowe wiaty
magazynowe] jako obiektu tymczasowego na okres uzytkowania do 31 grudnia 1994r. Zgodnie z
planem realizacyjnym zagospodarowania terenu stanowigcym zalgcznik do decyzji nr
UA-7351-A-141/92 magazyn tymczasowy posiada powierzchni¢ zabudowy 432 m.kw.

Wiata magazynowa ( konstrukcja stalowo-drewniana, lukowa, oblozona blachg, podioga-beton)
wolno-stojaca.

Zgodnie z pismem Starosty Otwockiego z dnia 30/10/2020r. wiata po dniu 31/12/1994r zgodnie z
pozwoleniem na budowe nie moze by¢ uzytkowana. Na podstawie przepisow prawa obowigzujgcych
po 31/12/1994r. , zgodnie z definicjg tymczasowego obiektu budowlanego przedmiotowa wiata
powinna po uzyskaniu stosownego zezwolenia zosta¢ rozebrana lub przeniesiona w inne miejsce.
Biorge pod uwage powyzszy stan prawny wiaty magazynowej biegly przyjal, ze zostanie ona
rozebrana. Przyjeto , ze koszt rozbiorki i odzyskania materialdéw réwnowaza sie . Wiata magazynowa
moze by¢ tez w kazdej chwili rozebrana lub przeniesiona w inne miejsce przez obecnego wiasciciela.
Wiata magazynowa nie zostala zatem uwzgl¢dniona przez bieglego w wycenie.

Dla obszaru na ktorym jest zlokalizowana wyceniana nieruchomos¢ brak jest obowigzujacego
miejscowego planu zagospodaowania przestrzennego. Studium uwarunkowan 1 kierunkow
zagospodarowania przestrzennego Rady Miasta Jozefowa przyjete zostalo uchwalg nr 174/VI11/2016 z
dnia 24 maja 2016 r. Teren tego obszaru oznaczony jest w studium symbolem M przeznaczenie
terenu: teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;dopuszczalne: ustugi rozne-bez przesadzaniu
ich profilu.

Teren dziatki w wigkszosci utwardzony jest kostka brukowa . Dziatka posiada dostgp do drogi



publicznej . Przedmiotowa dzialka znajduje si¢ w =zasiggu miejskiej instalacji gazowej |,
elektroenergetycznej , wodociggowej 1 kanalizacyjnej. Na dzialce znajdujg si¢ kontenery nie zwigzane
z gruntem nie podlegajace wycenie i licytacji.

W dziale III widnieje takze wpis prawa osobistego : prawa i roszczenia wynikajgce z umowy najmu
zawarte] w akcie notarialnym rep. A nr 2632/15 z dnia 22 lipca 2015r. W dniu 22/07/2015r. zostata
zawarta w formie aktu notarialnego umowa najmu przedmiotowej nieruchomosci na czas okreslony
do dnia 22/07/2025r. W paragrafie 9, punkt 5 tej umowy strony zostaly poinformowane o tresci art.
1002 kpc , czyli o tym, ze z chwila uprawomocnienia si¢ postanowienia o przysadzeniu wlasnosci
nabywca wstepuje w prawa i obowigzki dluznika wynikajgce ze stosunku najmu i dzierzawy
stosownie do przepisow prawa normujaeych te stosunki w wypadku zbycia rzeczy wynajetej lub
wydzierzawionej. W przypadku gdy umowa najmu lub dzierzawy nieruchomosci zawarta byla na czas
oznaczony dluzszy niz dwa lata. nabywca moze wypowiedzie¢ t¢ umowg. w ciggu miesigca od
uprawomocnienia si¢ postanowienia o przysadzeniu wlasnosci. z zachowaniem rocznego terminu
wypowiedzenia, o ile umowa nie przewiduje terminu krotszego, chociazby umowa zostata zawarta z
zachowaniem formy pisemnej i z datg pewna, a rzecz zostata najemcy lub dzierzawcy wydana.

Suma oszacowania wynosi 632 589,00zl (w tym 23% podatku VAT) , za$ cena wywolania jest
rowna 3/4 sumy oszacowania i wynosi 474 441,75 zI (w tym 23% podatku VAT).

Licytant przystgpujgcy do przetargu powinien zlozy¢ rekojmie w wysokosci jednej dziesigtej sumy
oszacowania, to jest 63 258,90 zl (w tym 23% podatku VAT). Rekojmia powinna by¢ ztozona
najpézniej w dniu poprzedzajacym przetarg w gotowce albo ksigzeczce oszcz¢dnosciowej bankdw
uprawnionych wedlug prawa bankowego zaopatrzonej w upowaznienie wiasciciela ksigzeczki do
wyplaty catego wkladu stosownie do prawomocnego postanowienia sadu o utracie r¢kojmi. Rekojmie
mozna uisci¢ takze na konto komornika:

Powszechna Kasa Oszczednosci Bank Polski SA Oddzial 12 w Warszawie 95 10201127 0000
1702 0013 3751 najpdzniej w dniu poprzedzajgcym przetarg.

Zgodnie z przepisem art.976 §1 kpc w przetargu nie moga uczestniczyé osoby, ktére moga naby¢
nieruchomo$¢ tylko za zezwoleniem organu panstwowego, a zezwolenia tego nie przedstawily oraz
inne osoby wymienione w tym artykule.

W ciggu dwoch ostatnich tygodni przed licytacjg wolno oglada¢ nieruchomos$¢ w dni powszednie od
20dz.08:00 do godz.18:00 oraz przeglada¢ w  Sadzie Rejonowym w Otwocku przy ul. Armii
Krajowej 2 odpis protokotu oszacowania nieruchomosci, operat szacunkowy bieglego sadowego,
wypis z rejestru gruntow wraz z mapka z akt postepowania egzekucyjnego.

Prawa o0s0b trzecich nie bedg przeszkodg do licytacji i przysadzenia wiasnosci na rzecz nabywcey bez
zastrzezen, jezeli osoby te przed rozpoczeciem przetargu nie zlozg dowodu, ze wniosty powddztwo o
zwolnienie nieruchomosci lub przedmiotow razem z nia zajetych od egzekucji 1 uzyskaly w tym
zakresie orzeczenie wstrzymujgce egzekucje.

Uzytkowanie, stuzebnosci i prawa dozywotnika, jezeli nie sg ujawnione w ksiedze wieczystej lub
przez ztozenie dokumentu do zbioru dokumentdéw i nie zostang zgloszone najpdzniej na trzy dni
przed rozpoczeciem licytacji, nie bedg uwzglednione w dalszym toku egzekucji i wygasng z chwilg
uprawomocnienia si¢ postanowienia o przysadzeniu wlasnosci.

Zgodnie z § 23 rozporzgdzenia Ministra finanséw z dnia 28 marca 2011 r. w sprawic zwrotu podatku nicktorym podatnikom,
wystawiania faktur, sposobu ich przechowywania oraz listy towarow i uslug, do ktorych nie maja zastosowania zwolnienia od podatku
od towardw i ustug (Dz.U. Nr 68, poz.360) komornicy sagdowi wykonujgcy czynnosci egzekucyjne w rozumieniu przepiséw ustawy z
dnia 17 listopada 1964 r. - Kodeks postgpowania cywilnego, w przypadku sprzedazy towarow, wystawiajg w imieniu dtuznika i na jego
rachunek faktury potwierdzajgce dokonanie sprzedazy tych towardw. Fakturg wystawia sig, jezeli na dluzniku spoczywa obowigzek
podatkowy zwigzany ze sprzedazg towarow
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