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OBWIESZCZENIE O LICYTACJI NIERUCHOMOSCI
nr KW WA10/00044382/7

Komornik Sadowy przy Sadzie Rejonowym w Otwocku Elzbieta Adamska-Smigrodzka (tel. 22
779-32-35 fax 22 788 53 23) na podstawie art. 953 kpc podaje do publicznej wiadomosci, ze w dniu
12-08-2022r. o godz.09:00 w budynku Sadu Rejonowego w Otwocku majacego siedzibe przy Otwock,
ul. Armii Krajowej 2 wsalinr 1, odbedzie si¢ pierwsza licytacja:

1/2 niewydzielonej cz¢éci nieruchomosci nalezacej do dluznika: Andrzej Oswit polozonej: 05-420
Jozefow, ul. Godebskiego 44,
dla ktorej Sad Rejonowy w Otwocku IV Wydzial Ksiag Wieczystych prowadzi ksiege wieczysta o
numerze KW WA10/00044382/7

oraz

1/2 niewydzielonej czg¢sci nieruchomosci nalezacej do dhluznika: UBS REAL ESTATE Sp. z o.o0.
potozonej: 05-420 Jézefow, ul. Godebskiego 44,

dla ktorej Sad Rejonowy w Otwocku 1V Wydzial Ksiag Wieczystych prowadzi ksigge wieczysta o
numerze KW WA10/00044382/7

Przedmiot licytacji stanowi nieruchomo$¢ gruntowa zabudowana budynkiem mieszkalnym, oznaczona w
ewidencji gruntéw numerem ewidencyjnym 24/2 i 25 o powierzchni 3234 m2, potozona w Jozefowie przy
ulicy Godebskiego 44, obrgb 55, powiat otwocki. Na przedmiotowej dzialce znajduje sie murowany
budynek mieszkalny jednorodzinny w zabudowie wolnostojgcej o powierzchni uzytkowej 514,61 m2 oraz
budynkiem garazowym dwustanowiskowym o pow. 82,16 m2.

Nieruchomo$¢ zlokalizowana jest na obrzezach miasta J6zefow w poblizu jednej z gtéwniejszych ulic ok
300 m od ul. Wyszynskiego, gdzie znajduje si¢ Urzad Miasta Jozefow. W odleglosci okoto 0,5 km
znajduje si¢ ul. Nadwislanska, ktora jest strategiczng trasg 1aczacg miejscowosci podmiejskie z
Warszawg. Odleglos¢ od stacji PKP Jozeféw wynosi ok. 2,5 km. Dostep do obiektow uzytecznosci
publicznej $redni (m.in. w bliskiej odlegtosci Supermarket Tesco, w dalszej odleglosci szkota
podstawowa, koscidl, przedszkole). Dostep do przystankow komunikacji miejskiej w odleglosci okoto
500 m zlokalizowane na ulicy Nadwislanskiej. Najblizsze sasiedztwo stanowi zabudowa mieszkaniowa
jednorodzinna oraz tereny niezabudowane. Dojazd do przedmiotowej nieruchomosci zapewniony jest od
ul. Godebskiego drogg o nawierzchni asfaltowe;j.

Przedmiotowe dziatki oznaczone w ewidencji gruntéw numerami 24/2 i 25 posiadajg taczna powierzchnig
3234,00 m2. Dzialki sgsiaduja ze soba i sg potozone przy ul. Godebskiego w Jozefowie. Dziatka ozn. w
ew. gruntow 24/2 o pow. 1276 m2 w ksztalcie wydtuzonego prostokata (wym. 132 m x 9 m) Druga
dziatka ew. 25 réwniez posiada ksztalt wydluzonego prostokata m2 o wymiarach (12 m x 137) i posiada
powierzchnie 1958 m2. Dzialki lezg w zwartym kompleksie dzialek, w otoczeniu zabudowy
jednorodzinnej, terenow niezabudowanych i lesnych. Otoczone sg podmurowanym ogrodzeniem z siatki
konfekcjonowanej ocynkowanej, zamocowanej na stupkach stalowych osadzonych w cokole betonowym
ze wstawkami murowanymi, w stanie technicznym dobrym. Brama na posesje jest stalowa,



dwuskrzydlowa. Teren dziatki plaski, czes$ciowo zagospodarowany, porosniety roslinnoscig trawiastg i
drzewami lesnymi Teren dzialki jest w calosci ogrodzony. Obecnie teren dziatki jest bardzo zaniedbany.
Uzbrojenie terenu: prad, woda ujecie wlasne na dzialce, szambo. W drodze ul. Godebskiego znajdujg si¢
wszystkie media tj. prad, woda miejska, kanalizacja miejska, gaz ziemny- jest mozliwos¢ przylaczenia do
infrastruktury z ulicy.

Opis budynku mieszkalnego

Na przedmiotowej dziatkach nr ew. 24/2 i 25 o powierzchni tacznej 3234 m2 jest wybudowany budynek
mieszkalny jednorodzinny w zabudowie wolnostojacej, pictrowy z poddaszem uzytkowym,
podpiwniczony oraz garaz wolnostojacy, jednokondygnacyjny.

Budynek wybudowany w 2007r. W dniu ogledzin budynek byt wykorzystywany jako budynek mieszkalny
dla pracownikéw. Nie otrzymano odpowiedzi czy budynek zostat zgloszony do prowadzenia tego typu
dziatalnosci gospodarczej.

Pow. zabudowy — 304,94 m2 - wg projektu

Pow. uzytkowa — 514,61 m2 - powierzchnia ustalona na podstawie rzutéw budynku

Budynek zostat wybudowany na podstawie decyzji nr 98/2002 z dnia 16.12.2002 r. zatwierdzajaca projekt
budowlany i wydajaca pozwolenie na budowe budynku mieszkalnego jednorodzinnego, budynku
garazowego i zbiornika na nieczystosci ciekte przy ul. Godebskiego w Jozefowie ( dz.ew. 25 i 24/2 obrgb
55) dla Pana Piotra Zmuda. Do pozwolenia na budowg zostal zlozony projekt budowlany budowy
budynku mieszkalnego, stwierdzono, ze jest niezgodno$¢ projektu ze stanem rzeczywistym, wg projektu
pierwotnego z 20.07.2002 r. piwnica budynku miata by¢ wykonana tylko pod czgscig budynku, natomiast
obecnie piwnica jest wykonana pod catg powierzchnig parteru.

Pow. uzytkowa budynku wynosi — 514,61 m2. Cze$¢ powierzchni budynku zostata przebudowa, zostaty
postawione $cianki dzialowe w technologii gips-karton w celu zwigkszenia pokoi oraz mozliwej ilodci
16zek. Scianki s3 mozliwe do usuniecia, powierzchnia uzytkowa budynku na skutck wstawienia nowych
$cianek dzialowych sie nie zmienita. Wydzielono nowych 6 pokoi

zarbwno w piwnicy jak rowniez na gornych kondygnacjach. Nie otrzymano nowych rzutow z
powierzchniami. Osoby uczestniczace w ogledzinach poinformowaly, Zze na prace remontowe nie
wydawano pozwolenia na budoweg. Do obliczeri przyj¢to powierzchni¢ uzytkowg budynku z projektu
budowlanego przed przebudows i wydzielaniem nowych pokoi.

Opis techniczny budynku mieszkalnego

Jednopietrowy dom jednorodzinny wybudowany w 2007 r. o konstrukcji tradycyjnej, murowanej,
podpiwniczony

Fundamenty zelbetowe

Sc1any zewnetrzne murowane warstwowe, z pustakow ceramicznych, ocieplone.

Sciany wewnetrzne murowane z elementéw ceramicznych. Podsufitki z plyt gipsowokartonowych z
ukryta instalacjg oswietleniowa.

Pokrycie dachowe papa zgrzewalna.

Podlogi i posadzki: w pokojach plyty podlogowe z barwionego szkla, wykladziny dywanowe w
sypialniach, tazienki i WC: plyty podtogowe z barwionego szkta, pokdj kapielowy: plyty podiogowe z
barwionego szkla , ptyty marmurowe , schody: plyty granitowe, przyziemie: terakota i plyty z hupka,
komunikacja, hall: plyty podlogowe z barwionego szkla, tarasy na pigtrze: pierwotnie deski z drewna
egzotycznego — obecnie czes¢ desek zerwana i wstawione zwykle deski sosnowe lub brak desek, tarasy na
gruncie: pierwotnie ptytki gresowe mrozoodporne — obecnie cze$€ ptytek zerwana.

Tynki wewnetrzne gipsowe, wstawki z plyt z marmuru i granitu w pokoju dziennym i na klatce
schodowe;j.

Tynki zewnetrzne mineralne na ociepleniu, wstawki z drewna egzotycznego bangkirai — slaby stan
techniczny.

Stolarka okienna z profili PCV, szyby klejone antywlamaniowe P-4, okucia antywlamaniowe. Stolarka



drzwiowa plytowa, drewniana, lakierowana. Drzwi zewnetrzne z profilu Alu, wzmocnione,
antywlamaniowe. Balustrady zewnetrzne ze stali szlachetnej, wypelnione ze szkla hartowanego.
Balustrady wewnetrzne ze szkla hartowanego — czgSciowo brak — zostaly potluczone. Dom zostal
pierwotnie byl wyposazony w instalacje tzw. ,,dom inteligentny” na ktorg skladaja si¢ instalacja:
elektryczna- o$wietleniowa, silowa, alarmowa- z instalacja CCTV, czujniki zewnetrzne zblizeniowe,
monitoring, teletechniczna, logistyczna, bezprzewodowa, o$wietlenie strefowe SLV sterowane
komputerowo, wodociagowa, kanalizacyjna, centralne ogrzewanie z pompa ciepla, ogrzewanie
podlogowe.

Instalacje w budynku:

- elektryczna

- wodociggowa

- kanalizacyjna- szambo

- centralnego ogrzewania

- gazowa

Pierwotnie budynek byt wykonczony w bardzo wysokim standardzie, jednakze od kilku lat budynek byl
nieuzytkowany — oraz zdewastowany. Budynek wielokrotnie zostal zalany wodg przez awaru; odptywow
deszczowych, na $cianach widaé¢ w wielu miejscach wilgo¢ oraz odpadajacy tynk. ‘Sciany w wielu
miejscach sg popekane, w wielu miejscach sg rowniez popekane filary. Z budynku zostaly usunigte
elementy dekoracji oraz systemu inteligentny dom w postaci glo$nikow, o$wietlenia, czgsciowej
instalacji. W wielu miejscach sg uszkodzone posadzki. Na tarasach jest zerwane drewno egzotyczne, W
budynku jest rGwniez uszkodzona elewacja zewngtrzna.

W zwigzku biegly stwierdzil, ze pierwotnie wykonczenie budynku bylo w wysokim standardzie, jednakze
stan techniczny ze wzgledu na zniszczenia i brak uzytkowania budynku uzna¢ nalezy jako $redni.

Opis budynku garazowego

Garaz dwustanowiskowy o pow. zabudowy 105 m2, wyb. w 2007 r. o konstrukeji tradycyjnej, murowane;
z wydzielonym pomieszczeniem gospodarczym. Sciany zewnetrzne murowane z pustakow ceramicznych.
Na podlodze terakota, tynki wewnetrzne gipsowe, tynki zewnetrze mineralne na ociepleniu. Stolarka
okienna z profili PCV, szyby klejone antywtamaniowe P-4, okucia antywlamaniowe. Stolarka drzwiowa
wewnetrzna plytowa, drewniana. Pokrycie dachowe papa zgrzewalna. Brama zewngtrzna segmentowa,
antywlamaniowa. Do budynku przytaczona jest instalacja elektryczna.

Do pozwolenia na budowe zostal ztozony projekt budowlany budowy garazu, stwierdzono, ze jest
niezgodno$é¢ projektu ze stanem rzeczywistym, wg projektu pierwotnego z dnia 20.07.2002 r. garaz
powinien skladaé si¢ z dwoch pomieszczen: pomieszezenie garazowe o pow. 48,44 m2, oraz
pomieszczenie gospodarcze o pow. 12,84 m2, z prawej strony do budynku powinna przylega¢ wiata o
wymiarach 6,96 m x 3m. Obecnie wiata ta zostata zabudowana i stanowi jedno pomieszczenie garazowe
razem z halg garazows. Wykonczenie budynku w zwyktym standardzie, budynek jest obecnie zaniedbany,
widaé polamang elewacj¢ z drewna egzotycznego, stan techniczny uznano jako Sredni.

Suma oszacowania 1/2 niewydzielonej czesci nieruchomosci nalezgcej do dluznika: Andrzej O$wit
wynosi 928 287,00zl,, za$ cena wywolania jest rtowna 3/4 sumy oszacowania i wynosi 696 215,25z1.

Licytant przystepujacy do przetargu powinien zlozyé rekojmie w wysokosci jednej dziesigtej sumy
oszacowania, to jest 92 828,70zl najpézniej w dniu poprzedzajacym przetarg. Rekojmia powinna by¢
zlozona w gotowce w kancelarii komornika albo na rachunek bankowy komornika:

PKO BP SA 12 Q. Warszawa 53 10201127 0000 1302 0167 5354.
Rekojmia moze byé rowniez zlozona w ksigzeczce oszczednosciowej zaopatrzonej w upowaznienie
whasciciela ksigzeczki do wyplaty calego wkladu stosownie do prawomocnego postanowienia sadu o
utracie rgkojmi.
Uprasza si¢ o wptaty wadium w dniach 10.08.2022 r. oraz 11.08.2022 r.



Suma oszacowania 1/2 niewydzielonej czesci nieruchomosci nalezacej ~ do dtuznika: UBS REAL
ESTATE Sp. z 0.0. wynosi 928 287,00zl,, za$ cena wywolania jest rOwna 3/4 sumy oszacowania i
wynosi 696 215,25z1.

Licytant przystepujacy do przetargu powinien zlozyé rekojmi¢ w wysokodci jednej dziesigtej sumy
oszacowania, to jest 92 828,70z najpézniej w dniu poprzedzajacym przetarg. Rekojmia powinna by¢
zlozona w gotéwcee w kancelarii komornika albo na rachunek bankowy komornika:

PKO BP SA 12 O. Warszawa 53 10201127 0000 1302 0167 5354.
Rekojmia moze by¢ rowniez ztozona w ksigzeczce oszczednosciowej zaopatrzonej w upowaznienie
wiadciciela ksigzeczki do wyplaty calego wkiadu stosownie do prawomocnego postanowienia sgdu o
utracie rekojmi.
Uprasza sie o wplaty wadium w dniach 10.08.2022 r. oraz 11.08.2022 r.

Zgodnie z przepisem art.976 §1 kpc w przetargu nie moga uczestniczy¢ osoby, ktére mogg naby¢
nieruchomo$é tylko za zezwoleniem organu panstwowego, a zezwolenia tego nie przedstawily oraz inne
osoby wymienione w tym artykule.

W ciagu dwoéch ostatnich tygodni przed licytacja wolno ogladaé nieruchomos¢é w dni powszednie od
g0dz.12:00 do godz.16:00 oraz przegladaé¢ w Sadzie Rejonowym w Otwocku przy ul. Armii Krajowej 2
Biuro Obstugi Interesanta, Czytelnia akt, odpis protokotu oszacowania nieruchomosci, operat szacunkowy
bieglego sadowego, wypis z rejestru gruntéw wraz z mapka z akt postgpowania egzekucyjnego (sygn. akt
I Co 556/19).

Prawa 0s6b trzecich nie beda przeszkoda do licytacji i przysadzenia wlasnodci na rzecz nabywcy bez
zastrzezen, jezeli osoby te przed rozpoczeciem przetargu nie ztoza dowodu, ze wniosty powddztwo o
zwolnienie nieruchomosci lub przedmiotéw razem z nig zajetych od egzekucji i uzyskaly w tym zakresie
orzeczenie wstrzymujace egzekucje.

Uzytkowanie, stuzebnosci i prawa dozywotnika, jezeli nie sg ujawnione w ksigdze wicczystej lub przez
zlozenie dokumeritu do zbioru dokumentéw i nie zostang zgloszone najpdznicj na trzy dni przed
rozpoczeciem licytacji, nie bedg uwzglednione w dalszym toku egzekucji i wygasng z chwilg
uprawomochienia sie postanowienia o przysadzeniu wlasnosci.

Zgodnie z § 23 rozporzadzenia Ministra Finanséw z dnia 28 marca 2011 r. w sprawie zwrotu podatku
niektérym podatnikom, wystawiania faktur, sposobu ich przechowywania oraz listy towaréw i ustug, do
ktérych nie maja zastosowania zwolnienia od podatku od towaréw i ustug (Dz.U. Nr 68, poz.360)
komornicy sadowi wykonujgcy czynnosci egzekucyjne w rozumieniu przepisow ustawy z dnia 17
listopada 1964 r. - Kodeks postepowania cywilnego, w przypadku sprzedazy towardw, wystawiajag w
imieniu dfuznika i na jego rachunek faktury potwierdzajace dokonanie sprzedazy tych towardw. Fakture
wystawia sig, jezeli na dtuzniku spoczywa obowiazek podatkowy zwigzany ze sprzedazg towarow.

Zgodnie z ustawa z dnia 9 wrzeénia 2000 r. o podatku od czynnoéci cywilnoprawnych (Dz.U. 2000 nr 86 poz. 959
z poz. zm.) czynno$¢ sprzedazy obciazona jest podatkiem PCC.

Po mysli art. 305 § 2 kodeksu karnego kto, w celu osiggnigcia korzysci majgtkowej, udaremnia lub utrudnia
przetarg publiczny albo wchodzi w porozumienie z inng osobg dzialajgc na szkode wiasciciela mienia albo osoby
lub instytucji, na rzecz ktdrej przetarg jest dokonywany, podlega karze pozbawienia wolnosci do lat 3.



Na zleceniec Komornika
Sadowego

Asesor Komorniczy
Kamil Gospodarczyk

Elzbieta Adamska-Smigrodzka






