Zatacznik nr 2

SZCZEGOLOWY ZAKRES PRAC DLA
ZADANIA
PRZEBUDOWA POMIESZCZEN
BIUROWYCH SADU REJONOWEGO W
OTWOCKU

CPV
45216112-2 — roboty budowlane w zakresie budynkéw sgdowych
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OGOLNA SPECYFIKACJA TECHNICZNA
WYKONANIA | ODBIORU ROBOT REMONTOWYCH

1 Wstep

Przedmiot Specyfikacji Technicznej Wymagania Ogdlne odnosi sie do wymagan technicznych
dotyczacych wykonania i odbioru robdt, ktére zostang wykonane w ramach zadania
»Przebudowa pomieszczen biurowych na | pietrze budynku Sgdu Rejonowego w Otwocku”

2 Zakres stosowania ST

Dokumentacja bedaca przedmiotem postepowania musi obejmowa¢ swym zakresem
wszystkie elementy, wraz z uzgodnieniami na podstawie ktérych zostanie przeprowadzone
postepowanie na wykonanie przebudowy w budynku Sgdu Rejonowego w Otwocku.

3  Opis budynku

3.1. Istniejacy stan zagospodarowania

Na ternie na ktérym bedg prowadzone prace znajduje sie budynek Sgdu Rejonowego w
Otwocku. Budynek jest wolnostojgcy, stropodach DZ-3, gzymsy zelbetonowe
prefabrykowane. Roboty na budynku prowadzone bedg w trakcie jego normalnego
uzytkowania. Nalezy uwzglednié zabezpieczenia przejs$é, przejazdéw oraz dojs¢ do budynku i
kazdorazowo uprzedza¢ Uzytkownikéw o kazdorazowych utrudnieniach.

3.2. Istniejacy stan budynku

Budynek zostat wybudowany w latach szesédziesigtych ubiegtego wieku w technologii
tradycyjnej i czesciowo prefabrykowanej. Jest to budynek o bryle w ksztatcie litery ,L”,
wolnostojgcy trzy (od ulicy) i dwu ( od strony podwodrka) kondygnacyjny catkowicie
podpiwniczony. Posiada dwa wejscia gtéwne od strony ul. Armii Krajowej oraz pomocnicze
od strony potudniowej z dziedzinca wewnetrznego. W budynku funkcjonujg dwie klatki
schodowe oraz dzwig osobowy w skrzydle o trzech kondygnacjach nadziemnych. Budynek
siedziby Sadu zostat przekazany do uzytkowania w 1968 roku. W czasie eksploatacji budynku
przeprowadzono w roku 2005 jego kapitalny remont. Budynek wyposazony jest w instalacje:
elektryczne, teletechniczng, odgromowg, wodno-kanalizacyjng, gazowa, cieptej wody
uzytkowej (w sanitariatach termy elektryczny), wentylacja grawitacyjna. Pomieszczenia
objete przebudowg znajdujg sie na pierwszym pietrze budynku Sadu Rejonowego w
Otwocku, w potudniowo-zachodnim narozniku skrzydta réwnolegtego do ul. Armii Krajowej.
Budynek Sagdu wybudowano w drugiej potowie XX w., w technice murowanej, ze stropami
zelbetowymi lub . Jest wykonany w technologii tradycyjnej, ze stropami z ptyt kanatowych i
$cianami murowanymi z cegly petnej lub bloczkédw z betonu komérkowego. Konstrukcja w
uktadzie poprzecznym. Stropy oparte na Scianach konstrukcyjnych korytarza i Scianach
zewnetrznych.

Przebudowywane pomieszczenia znajdujg sie w skrzydle o jednej kondygnacji podziemnej i 3
kondygnacjach nadziemnych.

Wysokos¢ kondygnacji w Swietle wynosi 260 cm. Grubos$¢ stropu wraz z warstwami
posadzkowymi — okoto 40 cm
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Ponadto budynek jest wyposazony w instalacje elektryczng, sie¢ LAN, instalacje telefoniczng,
wideofonowg oraz system SSP. W pomieszczeniach wykonano réwniez oddzielng instalacje
dedykowang dla gniazd elektrycznych obstugujacych urzadzenia komputerowe.

Instalacja elektryczna jest zasilana tablicy pierwszego pietra. Sie¢ LAN — z serwerowni
znajdujgcej sie na parterze budynku.

W na scianach i sufitach pomieszczen wykonano tynki cementowo-wapienne malowane
farbami emulsyjnym. Na posadzkach znajduje sie wykfadzina dywanowa, z wyjatkiem
korytarza przed sekretariatem

taczna powierzchnia pomieszczen objetych przebudowg wynosi 46,03 m2.

4  Zakres prac

4.1. Roboty remontowo-budowlane

4.2.  OPIS PRAC OBJETYCH NINIEJSZYM OPRACOWANIEM
Zakres prac obejmuje:

- zabezpieczenie korytarza na czas robot

- usuniecie umeblowania

- demontaz na czas robét

- zabezpieczenie drzwi, okien oraz grzejnikdw na czas robét remontowych

- demontaz opraw o$wietleniowych

- okablowanie czujnikéw dymu i ruchu pozostaje bez zmian.

- zabezpieczenie na czas wykonywania robdét czujnikdw dymu i ruchu wraz z
okablowaniem oraz klimatyzatoréw

- demontaz listew cokotowych

— usuniecie listew progowych na styku korytarza i pokoi

- rozbidrke fragmentu sciany konstrukcyjnej pomiedzy korytarzem przy sekretariacie a
pomieszczeniem sekretariatu

- rozbidrke Sciany o konstrukcji szkieletowej pomiedzy obecnym gabinetem dyrektora
a korytarzem przy sekretariacie

- demontaz Scianki przeszklonej o konstrukcji aluminiowej pomiedzy pomieszczeniem
korytarza przy sekretariacie a korytarzem gtéwnym

- Wykonanie 2 $cianek szkieletowych na konstrukcji systemowej z wypetnieniem wetna
mineralng i obudowa z ptyt gipsowo-kartonowych - pomiedzy gabinetem dyrektora a
sekretariatem i pomiedzy sekretariatem a korytarzem gtéwnym

- montaz 3 szt. drzwi wewnetrznych o konstrukcji drewnianej w okleinie
drewnopodobnej

- wymianie parapetéw okiennych wewnetrznych z lastrico na parapety z konglomeratu
gr.2cm

- naprawe tynkéw i wykonanie gtadzi gipsowej

- malowanie pomieszczen

- demontaz wyktadziny dywanowej w pomieszczeniach gabinetéw i sekretariatu

- demontaz posadzki z ptytek gresowych w korytarzu przy sekretariacie i wykonanie
wylewki samopoziomujgcej pod nowg wyktadzine dywanowg
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- wymiane instalacji elektrycznej i LAN oraz opraw oswietleniowych z poprowadzeniem
kabli w listwach przysciennych lub w bruzdach $ciennych (nie dotyczy gniazd
dedykowanych) w $ciany

- przesuniecie klimatyzatora w pomieszczeniu sekretariatu

- przesuniecie ekranu wideodomofonu w poblize drzwi do korytarza.

- montaz oston grzejnikéw

- usuniecie odspajajgcych sie warstw powtok sciennych i sufitowych

- oczyszczenie powierzchni Scian i sufitow

- uzupetnienie ew. ubytkdéw na scianach i sufitach oraz wyréwnanie powierzchni
gipsem szpachlowym

- gruntowanie powierzchni $cian i sufitow

- malowanie $cian i sufitéw farbg emulsyjng antyrefleksyjng, matowa w kolorze biatym,
farba odporna na zmywanie i szorowanie

- montaz wyktadziny dywanowej na podfogach wraz z cokotami

- montaz listew progowych

- montaz opraw oswietleniowych

- dostawa mebli, wyposazenia- wg odrebnego zlecenia

Wszystkie wymiary oraz stan faktyczny pomieszczen objetych opracowaniem nalezy
sprawdzi¢ na budowie .

Ewentualne rozbieznosci pomiedzy stanem faktycznym, a zawartoscig niniejszego
opracowania oraz wszelkie niejasnosci nalezy niezwtocznie zgtosi¢ Projektantowi w celu
wyjasnienia.

4.3. ROZWIAZANIA BUDOWLANO- WYKONCZENIOWE

Projektuje sie nastepujgce rozwigzania budowlano- wykoriczeniowe:

SCIANKI DZIALOWE | OBUDOWY KORYTEK KABLOWYCH POD SUFITEM

S1 — $cianka dziatowa El 30 o konstrukcji systemowej metalowej z obustronng oktadzing z
ptyt GKF gr. 1.25 cm i wypetnieniem z wetny mineralne;j,

$2 — Scianka dziatowa o konstrukcji systemowej metalowej z obustronng okfadzing z ptyt GKB
gr. 1.25 cm i wypetnieniem z wetny mineralnej,

Obudowa korytek kablowych pod sufitem w sekretariacie, obudowa systemowa z ptyty
GKB re. 1,25 cm na konstrukcji metalowej systemowej. Nalezy odtworzy¢ istniejgce otwory
rewizyjne w obudowach.

TYNKI | GRADZIE GIPSOWE
tynki gipsowe maszynowe natryskowe gr. 2, 0 cm, gtadzie gr. 0,3 cm

POWLOKI MALARSKIE

farba gruntujaca do tynkdéw gipsowych w kolorze biatym

dwukrotne malowanie farbg emulsyjng antyrefleksyjng, matowg w kolorze biatym, farba
odporna na zmywanie i szorowanie

sufity - malowanie farbg emulsyjng antyrefleksyjng do sufitow, matowa w kolorze biatym,

PARAPETY WEWNETRZNE
Konglomerat gr. 2 cm, naroza wyoblone.
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Kolorystyke uzgodnic¢ z przedstawicielem Inwestora

Parapet o wymiarach 109x 330x2 cm —5 szt.

Parapet o wymiarach 208x330 — 1 szt.

(uwaga: przed zamodwieniem parapetow wykonaé pomiar w naturze)

DRZWI WEWNETRZNE

Drzwi wewnetrzne petne o konstrukcji drewnianej, z wypetnieniem z ptyty wiérowej, okleina
drewnopodobna typu orzech (dobraé do drzwi istniejacych).

Oscieznice drewniane lub MDF okleina drewnopodobna typu orzech (dobra¢ do drzwi
istniejgcych)

Izolacyjnos¢ akustyczna R a1,-240 dB

Okucia i klamki - metalowe chromowane, dobrac do istniejacych

Zamki patentowe typu Yale.

WYKLADZINY DYWANOWE

Wykfadzina dywanowa petelkowa w ptytkach 50x50 cm. Materiat runa — poliamid. Podfoze
Grubos¢ catkowita okoto 6 mm, grubos¢ runa nie mniej niz 2,2 mm, gramatura runa nie
mniej niz 535 g/m2.

Klasa uzytkowa NK 33, gramatura na podktadzie , klasa palnosci CFL-S1 (B1)

Wyktfadzina antystatyczna, $wiattoczutos¢ >7, wygtuszenie krokéw > 23 dB,

Montaz w systemie bezklejowym typu loose-lay.

Kolorystyke uzgodnic¢ z przedstawicielem Inwestora

OSLONY GRZEJNIKOW
Obudowy systemowe z ptyty MDF lakierowane na kolor biaty

e Klasa reakcji na ogien Bfl-s1

e Wzdr otwordw — kotka.

Montaz wg. Wytycznych producenta, wymiary wg. rys. A.04, (uwaga: przed zamdwieniem
oston wykonac¢ pomiar w naturze)

UWAGA: wszystkie kolory uzgodnic¢ na etapie wykonawstwa z przedstawicielem
inwestora wykonujac dwie prébki kazdego koloru na $cianie
INNE
Istniejgce okablowanie, ktére nie podlega wymianie (czujniki dymu i ruchu) nalezy ostonic listwami
maskujgcymi z PCV przeznaczonymi do malowania farbg i wykonczy¢ powtoka malarska w kolorze
identycznym z powtokg Scian i sufitdw po uprzednim zmatowieniu powierzchni oston.

W korytarzu, w celu umozliwienia potozenia nowego okablowania w skrzynkach podsufitowych, nalezy
wycigc ptyte GK. Po utozeniu okablowania nalezy nalezy ponownie zamocowaé wyciete fragmenty
ptyty, sfazowaé krawedzie, oraz zaszpachlowaé z uzyciem tasmy wzmacniajgcej. Nastepnie
nalezy wykonaé gtadz gipsowa oraz malowanie 2 krotne farbg - kolor do uzgodnienia z
Zamawiajgcym.

Whytyczne dotyczace osprzetu instalacyjnego zostaty zawarte w dalszej czesci opracowania.
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Ocena elementdéw konstrukcji budynku mieszkalnego
Na podstawie ogledzin stwierdzono, ze stan techniczny budynku istniejgcego jest dobry.

e Sciany - Sciany zewnetrzne i wewnetrzne murowane z cegly generalnie w dobrym
stanie technicznym. Sciany nie wykazujg wiekszych uszkodzen i moga byé w dalszym ciagu
eksploatowane.

e Stropy - Strop nad pietrem i jest w dobrym stanie technicznym. Nie zauwazono
$ladow przecigzenia ugiec ani zarysowan.

Zakres planowanej przebudowy lokalu.

Planuje sie przebudowanie pomieszczen biurowych do nowego przeznaczenia poprzez
przebudowe oraz wykonanie nowych przebi¢ w Scianach nosnych.

Od strony konstrukcyjnej przewidziano wykonanie nadproza w miejscu poszerzenia
otworu drzwiowego.

Catosc¢ zatozenia przemyslano pod katem minimalnej ingerencji w istniejgca konstrukcje
budynku.

Przed przystgpieniem do robdét nalezy dokonaé odkrywek w celu potwierdzenia zatozen
projektowych.
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Rys.1 Rzut poglgdowy pomieszczenia do przebudowy.
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Rys.2 Rzut poglgdowy pomieszczenia ze Sciang do wyburzenia.

Analiza zagrozen wynikajacych z projektowanej przebudowy

W projekcie przewidziano nastepujace prace w budynku:

poszerzenie otworu w Scianie wewnetrzne;j ;

Wykonanie wymienionych prac przy zachowaniu rygordw przewidzianych prawem

budowlanym i sztukg techniczng nie stwarza zagrozenia dla budynku.

Whioski i zalecenia

Na podstawie powyzszej analizy, oraz oceny stanu technicznego wystawionej dla
przebudowywanego pomieszczenia , stwierdza sie ze ogdlny stan techniczny
budynku w obrebie lokalu, jest zadowalajgcy i pozwala na przeprowadzenie
projektowanej przebudowy w budynku.

Bryta istniejgcego budynku oraz przyjete rozwigzania konstrukcyjne w istniejgcym
budynku pozwalajg na prawidtowe wykonanie projektowanej przebudowy.
Projektowana przebudowa moze by¢ przeprowadzona w sposdb zapewniajgcy
zachowanie bezpieczenstwa budynku i nie bedzie stanowita uszczerbku praw osob
trzecich.

Prace nalezy przeprowadza¢ pod nadzorem Scisle z wytycznymi zawartymi w
projekcie budowlanym konstrukcji.

Zakres planowanych prac nie powoduje zagrozen dla bezpieczenstwa uzytkownikéw
obiektu i obnizenia jego przydatnosci do uzytkowania.
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UWAGI:

e Nalezy uwzglednié¢ prowadzenie prac w sposdb zapewniajgcy normalne uzytkowanie
pozostatej czesci obiektu znajdujacych sie w poblizu miejsca prowadzenia prac.

e Wszelkie wytaczenia pradu muszg by¢ ustalone z Zamawiajagcym i nastgpi¢ po
wyrazeniu na nie zgody przez Zamawiajgcego.

e Nalezy uwzgledni¢ prowadzenie prac rowniez w godzinach nocnych oraz w dni wolne
ustawowo od pracy jezeli zajdzie taka potrzeba.

e Wywodz gruzu i odpaddw powstatych w trakcie robdt, utylizacje odpadow
niebezpiecznych, wykona Wykonawca we wtasnym zakresie i na swdj koszt.

e Wywoz gruzu nastgpi po jego uprzedniej segregacji.

e Wykonawca jest zobowigzany ubezpieczyé prowadzone roboty i zapewnié
przestrzeganie przepiséw BHP .

e Wykonawca jest zobowigzany do zabezpieczenia wszystkich pomieszczen i ciggow
komunikacyjnych narazonych na zniszczenia na czas trwania robét budowlanych.

e Wykonawca prowadzi¢ bedzie roboty na terenie przez niego zabezpieczonym,
oswietlonym i oznaczonym zgodnie z obowigzujacymi przepisami.

e Wykonawca odpowiada za zapewnienie niezbednego dostepu do placu budowy.

e Wykonawca zadba by nie spowodowac zniszczen ani zanieczyszczen drég, a
ewentualne uszkodzenia bedg naprawiane na koszt Wykonawcy. Wszelkie drogi
wjazdowe bedg utrzymane w czystosci i wolne od przeszkdd.

e Nie przewiduje sie sktadowania materiatdw na terenie przedmiotowego obiektu.

e  Wywdz odpaddw musi by¢ realizowany na biezgco.

e Wykonawca bedzie w petni stosowa¢ odpowiednie przepisy BHP w okresie
wykonywania umowy i bedzie odpowiedzialny za bezpieczne wykonywanie robét.
Pozostata czes¢ budynku nie objeta zakresem remontu pozostaje w uzytkowaniu.

e Wykonawca zapozna sie z odpowiednimi uregulowaniami prawnymi, ustawami
i przepisami obowigzujgcymi w Polsce, jak rowniez normami polskimi i odpowiednimi
normami europejskimi oraz wewnetrznymi przepisami , ktére w jakikolwiek sposdb
odnoszg sie do roboét dla dziatan podejmowanych przy realizacji zaméwienia.

e Wykonawca powinien postepowaé zgodnie z nastepujgcymi polskimi regulacjami
prawnymi: prawo budowlane, ustawa o odpadach, prawo ochrony srodowiska,
kodeks pracy i przepisy dotyczgce ochrony zdrowia i bezpieczeristwa pracy i higieny
pracy oraz przepisy ppoz. Inne obowigzujgce przepisy prawa polskiego i UE.

e Wyroby budowlane i wykonczeniowe stosowane w trakcie robot budowlanych, maja
spetnia¢ wymagania polskich norm i przepiséw prawa a Wykonawca bedzie posiadat
dokumenty potwierdzajgce, ze zostaty one wprowadzone do obrotu zgodnie z
ustawg o wyrobach budowlanych i posiadajg wymagane parametry.

e Podane w niniejszym opracowaniu informacje nie zwalniajg Wykonawcéw z
koniecznosci przeprowadzenia wizji lokalnej w terenie i uwzglednienia innych nie
opisanych uwarunkowan.
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4.4. OCENA WARUNKOW P.POZ.

Niniejsze opracowanie dotyczy remotu i aranzacji pokoi biurowych i nie zmienia w zaden
sposob istniejgcych warunkdéw p.poz.

4.5. KLIMATYZACIA

W pokojach biurowych pozostaje istniejgca klimatyzacja. Miejsce i lokalizacja
klimatyzatorow bez zmian za wyjgtkiem sekretariatu. Wykonawca powinien uwzglednic
wszelkie prace naprawcze zwigzane z przeprowadzeniem kanatéw i kabli (dachy, izolacje,
stropy, $ciany) w zwigzku z zmiang instalacji elektrycznej.

Zalecenia i uwagi

5.1 Prace odbywac sie bedg w budynku istniejgcym. Nalezy liczy¢ sie z tym, iz projektowane
rozwigzania mogg ulec modyfikacjom z uwagi na nieprzewidziane zaistniate podczas
prac budowlanych sytuacje;

5.2 Przed przystgpieniem do prac nalezy zapozna¢ sie z budynkiem, jego specyfika.

5.3 Wszystkie prace nalezy wykonywaé, a specyfikowane materiaty stosowac zgodnie z
wtasciwymi regulacjami prawnymi i normatywami oraz zgodnie ze sztukg budowlang;

5.4. Wykonawca jest odpowiedzialny za wfasciwe i zgodne z przeznaczeniem uzycie
materiatéw;

5.5 Wszystkie prace przygotowawcze, podstawowe, wykonczeniowe, uzytkowe,
eksploatacyjne i konserwacyjne, zwigzane z zastosowaniem wskazanych produktow,
nalezy wykonac¢ zgodnie z instrukcjami, procedurami i metodami wymaganymi i
przewidzianymi przez producentéw danych produktéw i powinny byé poprzedzone
zapoznaniem sie przez Wykonawce z wtasciwymi kartami katalogowymi i instrukcjami
producentéw.

5.6.Nalezy bezwzglednie stosowac sie do zalecen producenta dotyczacych stosowania
uzywanych materiatéw budowlanych.

5. 7 Materiaty uzyte do remontu winny mie¢ wymagane prawem budowlanym atesty i
Swiadectwa aprobaty technicznej dopuszczajgce do stosowania na terenie Polski.

5.8 Po ukonczeniu wszystkich robot nalezy uprzatnaé teren robét oraz wywiezé i zutylizowaé
pozostatosci po rozbidrkach i montazach.

6 Ochrona srodowiska w czasie wykonywania robét

Wykonawca ma obowigzek znaé i stosowac w czasie prowadzenia robot wszystkie przepisy

dotyczace ochrony srodowiska naturalnego.

W czasie trwania remontu Wykonawca bedzie podejmowaé wszelkie uzasadnione kroki

majace na celu stosowanie sie do przepisédw i norm dotyczacych ochrony srodowiska

naturalnego na terenie budynku i bedzie unika¢ uszkodzen i ucigzliwych dla oséb lub
wiasnosci spotecznej na terenie budynku i terenie przylegtym.

7 Ochrona przeciwpozarowa

Wykonawca bedzie przestrzegaé przepisdw ochrony przeciwpozarowej ze szczegdlng
ostroznoscig. Teren remontu znajduje sie w uzytkowanym budynku biurowym. Wykonawca
bedzie utrzymywat sprawny sprzet przeciwpozarowy wymagany przez odpowiednie przepisy
ze wzgledu na charakter i lokalizacje robét. Wykonawca bedzie odpowiadat za wszelkie
straty spowodowane pozarem wyniktym jako rezultat prowadzonych robét albo
spowodowany przez personel Wykonawcy.
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8 Materiaty i sprzet

Materiaty stosowane do wykonania robdét powinny posiada¢ odpowiednie atesty,
dopuszczenia i certyfikaty. Sktadowanie materiatdw winno odbywaé sie w sposdb
zapewniajgcy zachowanie ich jakosci i przydatnosci do wbudowania.

9 Transport
Dobér S$rodkéw transportu powinien by¢ dostosowany do ilosci i gabarytow
transportowanych materiatow.

10 Wykonanie robét

Wszystkie roboty objete umowa powinny by¢ wykonane zgodnie z obowigzujgcymi
normami, uzgodnionym zakresem robdt a takze wymaganiami technicznymi dla
poszczegdlnych robot .

11 Kontrola jakosci robot

Za jako$¢ wykonywanych robét oraz zastosowanie elementdw i materiatéw odpowiedzialny
jest Wykonawca robét.
W zakresie jako$ci materiatow Wykonawca ma obowigzek:

e Wyegzekwowac od dostawcy materiaty odpowiedniej jakosci

e Przestrzega¢ norm transportu i sktadowania materiatéw.

12 Odbidr robot

Celem odbioru robdt jest sprawdzenie zgodnosci wykonanych robdét z umowa oraz
okreslenie ich wartosci techniczne;j.

Odbidr koricowy — jest to ocena ilosci i jakosci catosci wykonanych robdét wchodzacych w
zakres umowny oraz koficowe rozliczenie finansowe.

Odbiér ostateczny (pogwarancyjny) jest to ocena zachowania wymaganej jakosci
poszczegblnych elementéw robdot w okresie gwarancyjnym oraz prac zwigzanych z
usunieciem wad ujawnionych w tym okresie.

13 Warunki udziatu w postepowaniu oraz opis sposobu dokonywania oceny ich
spetniania
O udzielenie zamowienia mogg ubiegac sie wykonawcy, ktérzy spetniajg warunki dotyczace:
1. Posiadajg uprawnienia do wykonywania okreslonej dziatalnosci lub czynnosci, jezeli
przepisy prawa nakfadajg obowigzki ich posiadania;
2. Dysponujg odpowiednim potencjatem technicznym oraz osobami zdolnymi do
wykonania zamdwienia;
3. Znajdujg sie w sytuacji ekonomicznej i finansowej pozwalajgcej na realizacje
zamoéwienia.
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