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OBWIESZCZENIE O LICYTACJI NIERUCHOMOSCI
nr KW WA10/00038177/2

Komornik Sadowy przy Sadzie Rejonowym w Otwocku Elzbieta Adamska-Smigrodzka na
podstawie art. 953 kpe podaje do publicznej wiadomosci, ze w dniu 07-09-2022r. o godz.13:30 w
budynku Sgdu Rejonowego w Otwocku majgeego siedzibg przy Otwock, ul. Armii Krajowej 2 wsali nr 1,
odbedzic si¢ pierwsza licytacja nieruchomosci  polozonej: 05-462 Wigzowna, Goraszka, dla ktorej Sad
Rejonowy w Otwocku 1V Wydzial Ksiag Wieczystych prowadzi ksigge wieczystg o numerze KW
WA10/00038177/2 nalezgeej do dhuznika: Daniel Rynkiewicz.

Przedmiot licytacji stanowi nieruchomo$é potozona w micjscowosci Goraszka, gm. Wigzowna, przy ul.
Krotkiej 6A, stanowi dz.cw. 29/4 obreb 0009 Goraszka, powiat otwocki, woj. mazowieckie. Wyzgj
wymieniona nieruchomos¢ zlokalizowana jest w zachodniej czgdci gminy Wigzowna w poblizu jednej z
glowniejszych tras wylotowych Szosy Lubelskiej ok 100 m, ktora stanowi krajowg 17 1 zapewnia szybki
dojazd do granic Warszawy od strony dzielnicy Wesota. Obecnie droga jest na ctapie przebudowy i
bedzic wykonana droga S17. W odleglosei ok 700 m od nieruchomosci bedzie rowniez przebiegaé
autostrada A2, ktéra obeenie jest budowie. Najblizszy wezel komunikacyjny bedzie znajdowat sie w
Goraszee w odleglosei ok 700 m. W odlegtosci ok 2 km od nieruchomosci znajduje sig Urzad Gminy
Wigzowna. Znaczna odleglos¢ od stacji PKP Jozefow wynosi ok. 7 km, PKP Halinow ok 6 km. Dost¢p
do obicktow uzytecznosci publicznej dobry (m.in., w bliskiej odlegtosci szkota podstawowa, kosciot,
przedszkole). W przyszlosei w Goraszee bedzie wybudowano duze centrum handlowe. Otwarcie
planowane jest na rok 2022. Budowa jest uzalezniona od budowy trasy S17 oraz A2. Dostgp do
przystankow komunikacji miejskiej w odlegtosci okoto 300 m zlokalizowane na ulicy Lubelskiegj.
Najblizsze sgsiedztwo stanowi zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna oraz tereny niezabudowane. W
bliskicj odleglosci rownicz budowana trasa S17. Ze wzglgdu na takie potozenie nieruchomosci w procesie
wyceny lokalizacje i oloczenie nieruchomosei uznano jako korzystne. Przedmiotowa nieruchomos¢ nie
posiada bezposredniego dostepu do drogi publicznej. Dojazd nast¢puje poprzez dzialkg sgsiednia
dz.ew. 29/3. Dojazd obecnie jest wykonywany na zasadach grzecznosciowych. Stuzebnos¢ formalnie
ni¢ jest uregulowana, nic jest wpisana do ksiggi wieczystej. W potnocnej granicy dzialki przy granicy z

dz.ew. 28 jest przewidziane prawo przejscia i przejazdu o szerokosei 4 m, przez dz.ew. 29/3 do dziatki
29/4 1 29/5 oraz przer. dz.cw. 29/4 do dziatki 29/5. W wycenie zalozono, ze nieruchomos¢ ma dostep do
drogi publicznej na zasadzie stuzebnodci, jednakze uwzglgdniono w wycenie okoliczno$é, ze stuzebnos¢

nie jest prawnie uregulowana.

Nieruchomos¢ posiada dostgp do infrastruktury technicznej w postaci energii elektrycznej, gazu
ziemnego, wody micjskicj. Media zlokalizowane sa w ulicy Kwiatowej. Do dzialki wykonane sa
przylaeza energetyczne oraz gazowe. Brak wykonanego przylacza wodnego. Przylacze gazowe oraz
energelyczne przebicga przez dz.ew. 29/3. Przedmiotowa dziatka oznaczona w ewidencji gruntow
numerem 522 posiada powierzchnig 903 m2. Ksztalt dziatki regularny, zblizony do prostokata o wym.
22.5 m szerokosei oraz od 37 m do 42 m dlugosci. Teren dziatki ptaski, zagospodarowany, porosnigty




roslinnoscig trawiastg i kilkoma drzewami, a takze czesciowo wylany beton jako chodnik. Teren dziatki
jest tylko ogrodzony z dwoch stron. Brak ogrodzenia od strony dz.ew. 29/3 1 29/5.

Opis budynku mieszkalnego

Na przedmiotowe] dzialce nr ew. 29/4 o powierzchni 903 m2, znajduje si¢ budynek mieszkalny
jednorodzinny dwukondygnacyjny z poddaszem nieuzytkowym o pow. uzytkowej przyjetej do obliczen
87,30 m2, powierzchnia netto wszystkich kondygnacji. Dom w zabudowie wolnostojgcej, pigtrowy,
wybudowany w technologii tradycyjnej murowej. Budynek posadowiony na lawach fundamentowych
betonowych. Sciany konstrukcyjne murowane z pustaka. Stropy betonowe. Dach konstrukeji drewnianc;
pokryty eternitem W zakresie stolarki zastosowano okna drewniane, stolarka drzwiowa drewniana. Sciany
wewnatrz pomieszczen tynk cementowo-wapienny. Jako wykonczenie podlog — panele w pokoju na
parterze oraz terakota na korytarzu, na pietrze w pokojach i korytarzu mozaika drewniana. W tazienkach
na $cianie glazura a na podiodze terakota — stabej jakosci potozona w latach 90 tych. W kuchni na
podlodze terakota a na Scianie czg$ciowo glazura. Schody zelbetowe z pokryciem terakota. Budynek
wyposazony w instalacje: elektryczna, wodociggows, gazowg. Jako zrodto ciepla  ogrzewanie na gaz.
Grzejniki w budynku plytowe. Standard wykonczenia i wyposazenia okreslono jako slaby, elementy z lat
90 tych niskiej jakosci. Pokrycie dachu eternit. Dodatkowo w budynku jest poddaszc nie uzytkowe. Na
dziatce znajduje sie dodatkowo drewniany budynek garazowy o pow. zabudowy 36 m2. Pokrycie dachu —
papa. Budynek powstat w latach 70 tych. Budynek jednokondygnacyjny. Budynck w stabym stanic
technicznym.

Ponizej przedstawione powierzchnie budynku ustalono na podstawie inwentaryzacji w dniu wizji
dokonanej przez biegtego tj. 25-11-2019r.:

Parter:

- Pokoj 13,9m2

- Kuchnia 10,4m2

- L.aazienka 5,1m2

- Korytarz 5,9 m2

- Klatka schodowa 2,8m?2
- Ganek 15,5m2

Razem parter 53.6m?2

Pigtro:

- Pokoj 14,4m?2

- Lazienka 3,5m2
- Korytarz 4,9m?2
- Pokdj 10,9m2

Razem pietro 33.7m2




Powierzchnia uzytkowa budynku wynosi 87,3m2

Na dziatce znajduje si¢ dodatkowo drewniany budynek garazowy o pow. zabudowy 36 m2. Pokrycie
dachu - papa. Budynck powstal w latach 70 tych. Budynek jednokondygnacyjny. Budynek w stabym
stanie technicznym.

Suma oszacowania nicruchomosci wynosi 340 587,00z1, zas ccna wywolania jest rowna 3/4 sumy
oszacowania i wynosi 255 440,25zL

Licytant przystgpujacy do przetargu powinien ztozy¢ rekojmie w wysokosei jednej dziesigtej sumy
oszacowania, to jest 34 058,70zl najpézniej w dniu poprzedzajacym przetarg. R¢kojmia powinna by¢
zlozona w gotowcee w kanccelarii komornika albo na rachunek bankowy komornika:

PKO BP SA 12 0. Warszawa 53 10201127 0000 1302 0167 5354.
Rekojmia moze by¢ rowniez zlozona w ksigzeczee oszezgdnosciowej zaopatrzonej w upowaznienic
wlasciciela ksigzeczki do wyplaty calego wkladu stosownie do prawomocnego postanowienia sadu o
utracie rekojmi.
Uprasza si¢ o wplaty wadium w dniach 05.09.2022 r. oraz 06.09.2022 r.

Zgodnic 7 przepisem art.976 §1 kpc w przetargu nie moga uczestniczy¢ osoby, ktére mogg nabyc¢
nieruchomosé tylko za zezwoleniem organu panstwowego, a zezwolenia tego nie przedstawity oraz inne
osoby wymienione w tym artykule.

W ciggu dwoch ostatnich tygodni przed licytacjg wolno oglada¢ nieruchomo$¢ w dni powszednie od
godz.12:00 do godz.16:00 oraz przeglada¢ w  Sadzie Rejonowym w Otwocku przy Otwock, ul. Armii
Krajowej 2 w pok. Biuro Obstugi Interesanta, Czytelnia akt odpis protokotu oszacowania nieruchomosci,
operal szacunkowy bicglego sadowego, wypis z rejestru gruntow wraz z mapka z akt postgpowania
egzekucyjnego.

Prawa o0sob trzecich nie beda przeszkodg do licytacji i przysadzenia wiasnosci na rzecz nabywcey
bez zastrzezen, jezeli osoby te przed rozpoczgciem przetargu nie ztozg dowodu, Zze wniosty powddztwo o
zwolnienie nieruchomosci lub przedmiotow razem z nig zajetych od egzekucji i uzyskaty w tym zakresie
orzeczenie wstrzymujgee egzekucje.

Uzytkowanie, stuzcbnosci i prawa dozywotnika, jezeli nie sa ujawnione w ksigdze wieczystej lub
przez ztozenie dokumentu do zbioru dokumentdw i nie zostang zgloszone najpézniej na trzy dni przed
rozpoczeciem licytacji, nie bedg uwzglednione w dalszym toku egzekucji i wygasng z chwilg
uprawomocnicnia si¢ postanowienia o przysagdzeniu wilasnosci.

Zgodnic z § 23 rozporzadzenia Ministra Finanséw z dnia 28 marca 2011 r. w sprawie zwrotu
podatku nicktorym podatnikom, wystawiania faktur, sposobu ich przechowywania oraz listy towardw i
ustug, do ktorych nic maja zastosowania zwolnienia od podatku od towaréw i ustug (Dz.U. Nr 68,
poz.360) komornicy sgdowi wykonujgcy czynnosei egzekucyjne w rozumieniu przepisow ustawy z dnia
17 listopada 1964 r. - Kodeks postgpowania cywilnego, w przypadku sprzedazy towaréw, wystawiajg w
imieniu dtuznika i na jego rachunek faktury potwierdzajace dokonanie sprzedazy tych towarow. Fakturg
wystawia sig, jezeli na dtuzniku spoczywa obowigzek podatkowy zwigzany ze sprzedazg towarow.




Zgodnie z ustawg z dnia 9 wrzesnia 2000 r. o podatku od czynnosci cywilnoprawnych (Dz.U.
2000 nr 86 poz. 959 z p6z. zm.) czynnos¢ sprzedazy obcigzona jest podatkiem PCC.

Po mysli art. 305 § 2 kodeksu karnego kto, w celu osiggniecia korzysci majgtkowej, udaremnia fub
utrudnia przetarg publiczny albo wchodzi w porozumienie z inng osobg dzialajqe na szkodg wlasciciela
mienia albo osoby lub instytucji, na rzecz kidrej przetarg jest dokonywany, podlega karze pozbawienia
wolnosci do lat 3.

Na zlecenie Komornika
Sgdowego

Asesor Komorniczy

Kamil Gospodarazpk Elzbieta Mdamska-Smigrodzka




