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OBWIESZCZENIE O PIERWSZEJ LICYTACJI NIERUCHOMOSCI
nr KW WA10/00019435/0

Komornik Sgdowy przy Sadzie Rejonowym w Otwocku Ewa Marta Rusak na podstawie art. 953 kpc podaje do
publicznej wiadomosci, ze w dniu 07-11-2022 r. o godz. 13:30 w budynku Sadu Rejonowego w Otwocku
majgcego siedzibe przy ul. Armii Krajowej 2 w sali nr 1, odbedzie sie pierwsza licytacja nieruchomosci
stanowigcej dziatki ewidencyjne numer 300/6 i 349/3 z obrebu Jandw oraz dziatke numer 18 z obrebu Ostrowiec,
dla ktorej Sgd Rejonowy w Otwocku IV Wydziat Ksigg Wieczystych prowadzi ksiege wieczystg o numerze KW
WA10/00019435/0 nalezgcej do diuznika: Mariusz Trzeciak.

Opis nieruchomosci:

Nieruchomosc stanowi trzy dziatki ewidencyjne oznaczone w ewidencji gruntdw jako dziatki ewidencyjne: nr 300/6 i 349/3 z
obrebu 0004 Jandw, potozone we wsi Janow i dziatka nr 18 z obrebu 0009 Ostrowiec, potozona we wsi Ostréwiec. tgczna
powierzchnia nieruchomosci wynosi 34 394,00 m2. Cze$¢ nieruchomosci, stanowigca dz. ew. nr 349/3 z obrebu 0004 Janow
potozona jest w podtnocnej czesci wsi Jandw. W jej sasiedztwie znajduje sie zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna i
zagrodowa oraz szklarnie. W odlegtosci okoto 900 m od tej czesci szacowanej nieruchomosci znajduje sie $wietlica Janowa i
Brzezinki, 350 m — tereny lesne. Stan drogi dojazdowej do dz. ew. Nr 349/3 dobry, nawierzchnia asfaltowa, oswietlenie
zadowalajace, brak chodnika, mozliwosci parkowania — srednie — na poboczu drogi o niewielkim natezeniu ruchu. Dziatka
ewigencyjna Nr 349/3 o powierzchni 23 694,00 m’ z obrebu 0004 Janéw ma ksztait nieregularny, zblizony do trapezu.
Usytuowana jest miedzy drogg asfaltowa i gruntami lesnymi. Teren jest ogrodzony ogrodzeniem z siatki metalowej na
podmurowce betonowe] i stupkach metalowych, z dwoma bramami wjazdowymi i furtka. Teren biologicznie czynny (krzewy
ozdobne, drzewa) — tylko przy budynku mieszkalnym i stawie znajdujgcym sie we wschodniej czesci dziatki. Na terenie dziatki
‘najduje sie budynek mieszkalny jednorodzinny, dwie szklarnie i cztery budynki gospodarcze.

Do pozostatych dziatek mozna dojsc tylko pieszo, dojazd jest niemozliwy, z uwagi na to, ze rzadko uzywane drogi gruntowe
zarosty chaszczami. Cze$¢ nieruchomasci, stanowiaca dz. ew. nr 300/6 z obrebu 0004 Jandw potozona jest w potnocnej czesci
wsi Janow. W jej sasiedztwie znajdujg sie tereny lesne. Dziatka ewidencyjna nr 300/6 ma ksztaft trapezu. Teren jest
nieogrodzony, podmokty, stanowi las z przewagg 45-letniej olchy.

Czesd nieruchomosci, stanowigca dz. ew. nr 18 z obrebu 0009 Ostrowiec potozona jest w zachodniej czesci wsi Ostrowiec. W
jej sasiedztwie znajdujg sie tereny rolne. Wieksze punkty handlowe i ustugowe, szkoty, banki znajdujg sie w Karczewie i
Otwocku.Gtéwny ciag komunikacyjny zapewnia droga wojewddzka nr 801. Oddalona jest okote 6 000 m od stacji kolejowej
‘Stara Wies". Dziatka ewidencyjna nr 18 ma ksztatt nieregularny, mocno wydtuzony. Teren jest nieogrodzony, stanowi tgke.
Brak aktualnego planu zagospodarowania przestrzennego dla opisywane] nieruchomosci. Zgodnie z zapisami art. 154 ustawy
o gospodarce nieruchomosciami w przypadku braku planu miejscowego przeznaczenie nieruchomosci ustala sie na podstawie
studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego gminy lub decyzji o warunkach zabudowy i
zagospodarowania terenu. W przypadku braku studium lub decyzji uwzglednia sie faktyczny sposob uzytkowania
nieruchomosci.

W studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Miasta i Gminy Karczew - Uchwata Nr
XXXI11/308/2017 Rady Miejskiej w Karczewie z dnia 29 marca 2017 r., teren opisywanej nieruchomosci okreslony jest
symbolami:

V-M — tereny o przewadze zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i zagrodowej, tereny ustugowo-mieszkaniowe

(zach. cze$é dz. ew. nr 349/3 0 pow. okoto 9 200,00 m’),

V RO — tereny rolne z koncentracjg upraw wielkopowierzchniowych — szklarni, potozone w V
strefieosadniczo-rolniczej (wsch. czesé dz. ew. nr 349/3 0 pow. okoto 14 494,00 m’),

L— tereny laséw i zalesien (dz. ew. nr 300/6 — o powierzchnia 5 200,00 m?),

RE tereny rolne (z przewagg uzytkow zielonych) o podwyzszonych walorach ekologicznych, tereny zieleni naturalnej i



potnaturalnej (dz. ew. Nr 18).

Dziatka ewidencyjna Nr 349/3 z obrebu 0004 Jandw zabudowana jest: parterowym budynkiem mieszkalnym z uzytkowym
poddaszem, dwoma szklarniami i czterema budynkami gospodarczymi.
Na dziatce nr 349/3 znajduja sie nastepujgce budynki:

a) parterowy budynek mieszkalny z uzytkowym poddaszem.

Nieruchomos¢ zabudowana jest budynkiem mieszkalnym jednorodzinnym, posadowionym w zachodniej czesci dziatki.
Parametry ogdine budynku mieszkalnego :

rodzaj i przeznaczenie obiektu — mieszkalny, rok zakonczenia budowy: 1966 (zgodnie z informacjg z kartoteki budynkow),
ilos¢ kondygnacji naziemnych/podziemnych: 1,5 /1,0,

powierzchnia zabudowy: 108,00 m’ .

powierzchnia uzytkowa: 134,00 m’,

pomieszczenia:

piwnica - sktad opatu, pomieszczenie z piecem,

parter - przedpokdj, pokaj, tazienka,

poddasze: przedpokdj, salon z aneksem kuchennym, sypialnia, tazienka, dodatkowo: taras

Rodzaj konstrukeji i wykonczenia zewnetrznego: konstrukcja: tradycyjna, sciany murowane z cegly, wiezba dachowa:
drewniana, pokrycie: dach dwuspadowy, pokryty blachg, elewacja: ocieplona, otynkowana, pomalowana, komin: z cegty
klinkierowej, ognioodpornej, stolarka okienna: drewniana, szklona, stolarka drzwiowa: drewniana, rynny, rury spustowe: pcv,
balustrady: zeliwne, kute, instalacje: elektryczna, wodna, kanalizacyjna, centralnego ogrzewania.

Rodzaj wykoriczenia wewnetrznego:

sciany: pomalowane, w tazience i kuchni — wykoriczone ptytkami ceramicznymi, w salonie, kuchni i przedpokoju — boazerig
sosnowg, posadzki: w pokojach i w przedpokoju na gdrze mozaika drewniana, w kuchni, w tazienkach, w przedpokoju na
dole, na schodach i tarasie — terakota, w piwnicy — wylewka betonowa, parapety wewnetrzne: z drewna, drzwi: ptycinowe,
szklone, grzejniki: z blachy, w kuchni: zabudowa na wymiar i sprzet AGD, w tazienkach: typowe urzgdzenia sanitarne,
ogrzewanie: wtasne - piec na miat weglowy. Stan wykonczenia i wyposazenia budynku — dobry.

Stan techniczny i stopien zuzycia:

Stan techniczny budynku wg operatu biegtego: dobry. Konstrukcja budynku
w stanie dobrym.
Stopien zuzycia technicznego budynku przyjeto w wysokosci 30%, funkcjonalnego —30%.

b) budynek produkcyjno-ustugowy i gospodarczy dla rolnictwa, I-kondygnacyjny, o powierzchni zabudowy 195,00 m2 7 1970
r., murowany, otynkowany, kryty eternitem, posadzki betonowe, z instalacjg elektryczng i wodna.

c) budynek produkcyjno-ustugowy i gospodarczy dla rolnictwa, | -kondygnacyjny, o powierzchni zabudowy 186,00 m 2 z
1974 r., murowany, nieotynkowany, kryty eternitem, posadzki betonowe, z instalacjg elektryczna.

d) budynek produkeyjno-ustugowy i gospodarczy dla rolnictwa, | -kondygnacyjny, o powierzchni zabudowy 167,00 m 5 z
1981 r., murowany, otynkowany, kryty eternitem, posadzki betonowe, z instalacjg elektryczng i wodna.

e) budynek produkcyjno-ustugowy i gospodarczy dla rolnictwa — szklarnia, | -kondygnacyjny, o powierzchni zabudowy 1

796,00 m? 2 2006 r.

f) budynek produkcyjno-ustugowy i gospodarczy dla rolnictwa - szklarnia, | -kondygnacyjny, o powierzchni zabudowy 10
993,00 m 2 2 2006 .

taczna powierzchnia zabudowy szklarni wynosi 12 789,00 mz‘

53 to szklarnie typu holenderskiego i biatoruskiego, w petni zautomatyzowane, wyposazone w instalacje co., elektryczng,
nawadniajgca z wiasnego ujecia wody. Konstrukcja — stalowa, z blachy ocynkowanej, wyposazone sg w szczelne drzwi i okna
dachowe, pokrycie — szkto grubosci 4 mm wstawiane bez uzycia kitu szklarskiego, fundamenty — betonowe.

g) budynek produkeyjno-ustugowy i gospodarczy dla rolnictwa, 1-kondygnacyjny, o powierzchni zabudowy 100 m2 z 1993 r.
murowany, otynkowany, kryty eternitem, posadzki betonowe, instalacja elektryczna, wodna.

Suma oszacowania ww. nieruchomosci wynosi 20.930.300,00 zt za$ cena wywotania jest réwna 3/4 sumy



oszacowania i wynosi 15.697.725,00 zt.

Suma oszacowania uwzglednia ograniczone prawo rzeczowe wynikajgce z prawa ujawnionego w dziale Ill ksiegi
wieczyste] - nieodptatna dozywotnia stuzebnos$¢ osobista mieszkania na rzecz Zdzistawa i Zofii Alicji matzonkow
Trzeciak w _budynku mieszkalym znajdujgcym sie na dziatce nr ew. 349/3 o tresci zgodnej z par. 4 umowy
darowizny. W toku postepowania ustalono, ze Zofia Alicja Trzeciak zmarta, w zwigzku z czym stuzebnosé¢ w
stosunku do zmartej wygasia.

Wartos¢ rynkowa wyzej wymienionej nieruchomosci okreSlona zostata przez biegtego sadowego z zakresu wyceny
nieruchomosci Wiestawe Rejment-Zajgczkowska upr. 5391 w operacie szacunkowym z dnia 12.04.2021 r. na kwote:
20973 500,00 zt.

Wartosc rynkowa stuzebnosci osobistej ustanowionej na rzecz Zdzistawa Trzeciaka, obcigzajacej prawo wiasnosci
nieruchomosci gruntowej zabudowanej dziatki ewidencyjnej nr 349/3 z obrebu 0004 Janow , okreslona zostata przez biegltego
sgdowego z zakresu wyceny nieruchomosci Wiestawe Rejment-Zajgczkowska upr. 5391 w operacie szacunkowym z dnia
12.04.2021 r. na kwoteg:43 200,00 zi.

Wartos¢ rynkowa catej nieruchomodci z uwglednieniem stuzebnosci osobistej ustanowionej na rzecz Zdzistawa Trzeciaka,
obcigzajgce) prawo wiasnosci nieruchomosci wynosi 20 930 300,00 zt.

Licytant przystepujgcy do przetargu powinien ztozy¢ rekojmie w wysokosci jednej dziesigtej sumy oszacowania, to
jest 2.093.030,00zt.

Rekojmie nalezy uiscic na konto komornika: Bank BNP Paribas SA 30 1600 1462 1819 1991 3000 0001
najpozniej w dniu poprzedzajgcym przetarg.

Rekojmia moie by¢ rowniez ztozona w gotowce albo ksigzeczce oszczednosciowej bankéw uprawnionych wedtug prawa
bankowego zaopatrzonej w upowaznienie wilasciciela ksigzeczki do wyptaty catego wkiadu stosownie do prawomocnego
postanowienia sgdu o utracie rekojmi.

W ciggu dwoch ostatnich tygodni przed licytacjg wolno ogladac nieruchomos¢ w dni powszednie od godz. 8:00 do godz. 18:00
oraz przeglgdacé w Sgdzie Rejonowym w Otwocku przy ul. Armii Krajowe] 2 protokot opisu i oszacowania nieruchomosci.

Zgodnie z przepisem art. 976 § 1 kpc w przetargu nie mogg uczestniczy¢: dtuznik, komornik, ich matzonkowie, dzieci, rodzice i
rodzenstwo oraz osoby obecne na licytacji w charakterze urzedowym, licytant, ktdry nie wykonat warunkéw poprzednigj
licytacji, osoby, ktore moga naby¢ nieruchomosc tylko za zezwoleniem organu panstwowego, a zezwolenia tego nie
przedstawity,

Prawa 0sob trzecich nie bedg przeszkoda do licytacji i przysadzenia wiasnosci na rzecz nabywcy bez zastrzezen, jezeli osoby te
preed rozpoczgciem przetargu nie ziozg dowodu, ze wniosty powddztwo o zwolnienie nieruchomosci lub przedmiotow razem
z nig zajetych od egzekucji i uzyskaty w tym zakresie orzeczenie wstrzymujace egzekucije.

Uzytkowanie, stuzebnosci i prawa dozywotnika, jezeli nie sg ujawnione w ksiedze wieczystej lub przez ztozenie dokumentu do
zbioru dokumentow i nie zostang zgtoszone najpdniej na trzy dni przed rozpoczeciem licytacji, nie bedg uwzglednione w
dalszym toku egzekucji i wygasng z chwilg uprawomocnienia sie postanowienia o przysadzeniu wiasnosci.

Zgodnie z § 23 rozporzadzenia Ministra finansow z dnia 28 marca 2011 r. w sprawie zwrotu podatku niektérym podatnikom,
wystawiania faktur, sposobu ich przechowywania oraz listy towardw i ustug, do ktdrych nie maja zastosowania zwolnienia od
podatku od towarow i ustug (Dz.U. Nr 68, poz.360) komornicy sadowi wykonujgcy czynnosci egzekucyjne w rozumieniu
przepisow ustawy z dnia 17 listopada 1964 r. - Kodeks postepowania cywilnego, w przypadku sprzedazy towardw, wystawiajg
w imieniu dtuznika i na jego rachunek faktury potwierdzajgce dokonanie sprzedazy tych towardw. Fakturq wystawia sie, jezeli
na dtuzniku spoczywa obowigzek podatkowy zwigzany ze sprzedaza towarow.

Na zlecenie Komornika Sgdowego Komornik Sadowy przy Sgdzie Rejon
Asesor Komorniczy Kancelaria Komornicza nr VIl prz
Arkadiusz Witkowski Ewa Marta






