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OBWIESZCZENIE O LICYTACJI NIERUCHOMOSCI
nr KW WA10/00009415/1

Komornik Sadowy przy Sadzie Rejonowym w Otwocku Elzbieta Adamska-Smigrodzka (tel. 22
779-32-35 fax 22 788 53 23) na podstawie art. 953 kpc podaje do publicznej wiadomosci, ze w dniu
20-01-2023r. 0 godz.10:40 w  budynku Sadu Rejonowego w Otwocku majacego siedzibg przy Otwock,
ul. Armii Krajowej 2 w sali nr 1, odbedzie si¢ pierwsza licytacja nicruchomosci nalezacej do
dtuznika: Stanistaw Kompa oraz Mariola Elzbieta Kompa polozonej: 05-480 Karczew K. Otwocka,
Brzezinka, dla ktorej Sad Rejonowy w Otwocku IV Wydzial Ksiag Wieczystych prowadzi ksiege
wicczysta o numerze: KW_WA10/00009415/1 ,

Przedmiot licytacji stanowi nieruchomosci potozonej: 05-480 Karczew K. Otwocka, Brzezinka, dla ktore]

Sgd Rejonowy w Otwocku 1V Wydzial Ksigg Wieczystych prowadzi ksigge wieczystg o numerze KW
WA10/00009415/1 dz.cw. 2, obreb 44 Karczew, dz.ew. 69, obreb Brzezinka, dla ktérej jest prowadzona
ksigga wicczysta nr WA 10/00009415/1

Opis poszezegolnych dzialek

1) Opis dz.ew. 2, obr¢b 44, ksigga wieczysta WA10/00009415/1

Przedmiotowa dziatka oznaczona w ewidencji gruntéw numerem 2 posiada powierzchni¢ 24 477 m2 wg
cwidencji gruntow stanowi igki i pastwiska, lasy, rowy, nieuzytki, grunty pod stawami. Dziatka ma ksztatt
wydtuzonego czworokgla o wymiarach: dhugos¢ 565 m x szerokos¢ od 35 m do 54 m. Dziatka jest
niczagospodarowana i nicogrodzona. Dziatka ma dostgp do dz.ew. 1, obreb 44, ktora posiada status drogi
wewnetrznej, w ewidencji gruntow jako wiadajgcy jest wpisana gmina Karczew, jednakze stan prawny
drogi nie jest uregulowany, brak zalozonej ksiggi wieczystej brak wiasciciela. Droga stanowi drogg¢ polng
0 nawierzchni nieutwardzone;j.

Dziatka 7 obu sasiaduje 7 gruntami lesnymi oraz pastwiskami trwatymi. Teren dziatki plaski, poro$nigty
roslinnosciag trawiasty oraz. drzewami, na dzialce znajduje si¢ staw. Dziatka nie posiada dost¢pu do
uzbrojcnia terenu.



Opis dz.ew. 69 ksigga wieczysta WA10/00009415/1, dz.ew. 72 ksi¢ga

wieczysta WA10/00019143/6, dz.ew. 75 ksiega wieczysta WA10/00022546/5

Dzialki ew. 69 o pow. 12600 m,, dz.ew. 72 o pow. 9800 m,, dz.ew. 75 o pow. 7400 m, stanowig jcdng
funkcjonalng cato$é o pow. 29800 m,. Dodatkowo wiasciciel nieruchomosci uzytkuje dz.ew. 65/3 o pow.
6058 m., zapisana w ksiedze wieczystej nr WA10/00009151/2, ktora nie jest przedmiotem opisu, dz.cw.
65/3 stanowi rowniez wiasnosé Stanistawa i Marioli Kompa. Dziatki sg vabudowane budynkicm
mieszkalnym oraz budynkiem mieszkalnogospodarczym, budynkami gospodarczymi rolniczymi oraz
szklarniami. Budynki zostaty wybudowane w latach 70 -80 tych. Czes¢ szklarni zostata wybudowana ok
2000r. Nieruchomos$¢ jest potozony wewnatrz wsi Brzezinka, adres Brzezinka 27. Dziatka: ma
bezposredni dostep do drogi publicznej dz.ew. 213/2 w Brzezince, ktora stancwi drogge powiatowa. Droga
jest utwardzona o nawierzchni asfaltowej. Teren dzialki plaski. Dziatka. posiada dostep do uzbrojenia
{erenu w postaci energii elektrycznej, gazu ziemnego, wody miejskiej, linii :elefonicznej. Na dziatee od
strony ulicy w pasie ok. 3 m szeroko§¢ zlokalizowana jest infrastruktura w nostaci cnergii elektrycznej,
linii teletechnicznej. Dziatka jest nie prawidtowo ogrodzona. Czgs¢ dziatki o szerokodei ok 2,5 m jest
uzytkowany jako droga publiczna oraz chodnik. Lo

2. Budowle i inne urzqdzenia ze wskazaniem ich przeznaczenia:

Na dziatce ew. 69 pobudowany jest budynek mieszkalny. Budynek jest 4 kondygnacyjny, 3 kondygnacje
naziemne w tym wysokie przyziemie oraz poddasze nieuzytkowe. Budynek wg cwidencji gruntow
posiada pow. zabudowy 155 m2, rok budowy 1978. Budynek murowany budowany z czerwonej cegly
oraz pustakow gazobetonowych. Stropy stalowo ceramiczne - Kleina. Dach konstrukcja drewniana kryty
blachg ocynkowang. Stolarka okienna PCV. Budynek nie ma wykonanej clewacji oraz ocicplenia.
Budynek posiada instalacje, elektryczng, wodnokanalizacyjna, centralnego ogrscwania. Ogrzewanie
budynku z pieca na wegiel i

paliwo stale.

Opis wykonczenia:

Przyziemie podlogi terakota, gres oraz posadzki betonowe, $ciany tynk cementowo wapienny malowany.
Parter oraz pictro podtogi parkiet, $ciany tynk cementowo wapienny, lazienki glazura i terakota.
Pomieszczenia do odnowienia, sa przeswity na fugach pustakow. Poddasze jest nic wykofczone, nie
ocieplone stanowi powierzchnie techniczng. Budynek jest w stabym stanie tecimicznym, budynek nic

ma wykonanej elewacji. Wewnatrz czgs¢ pomieszczen nie jest wykonezonych. W dniu ogledzin
‘wykonano pomiar budynku wewngtrz, powierzchnia catkowita budynku wg pemiarow wynosi: 332 m2.

Na dziatce ew. 69 pobudowany jest budynek mieszkalno-gospodarczy. Budynck jest 3 kondygnacyjny, 2
kondygnacje naziemne oraz czesciowo piwnica. Budynek wg ewidencji gruntow posiada pow. zabudowy
289 m2, rok budowy 1980. Budynek murowany budowany z bialej cegly. Stropy stalowo ceramiczne -
Kleina. Dach konstrukcja stalowa kryty eternitem. Stolarka okienna PCV oraz stalowa. W czgscl
gospodarczej wrota stalowe. Budynck nie ma wykonanej elewacji oraz ocieplenia. Budynek posiada
instalacje, elektryczna, wodno-kanalizacyjng, centralnego ogrzewania. Ogrzewanic budynku z picca na
wegiel i paliwo stale.

Opis wykonczenia:

W czesci mieszkalnej podtogi parkict i terakota, $ciany tynk cementowo wapicnny, fazicnki glazura i
terakota. Pomieszczenia do odnowienia, sa prze$wity na fugach pustakow. Crzg$¢ gospodarcza jest nic
ogrzewana. Posadzki betonowe, $ciany tynk cementowo wapienny. Wrota stalowe. Budynek jest w
stabym stanie technicznym, budynek nie ma wykonanej elewacji. Wewnatrz cz¢$¢ pomieszezen nie jest
wykonczonych. W dniu ogledzin wykonano pomiar budynku wewnatrz, powicrzchnia catkowita budynku
wg pomiaréw wynosi: 320 m2.

W dniu 11.09.1997 r. zostat sporzadzony akt notarialny Rep. A. 4037/97 umowa darowizny. W
powyzszym akcie Jerzy i Janina Kompa darowali synowi Stanistawowi Kompa oraz synowej Marioli
Kompa nieruchomo$¢ stanowiacg dz.ew. 69 o pow. 1,26 ha, obreb Brzezinks oraz dz.ew. 2 o pow. 2,44
ha, obreb 44 Karczew. Dziatka cw. 69 jest zabudowana budynkiem raicszkalnym, murowanym,
jednopietrowym z 1980 r. o pow. ok. 200 m2, murowanego garazu o pow. ok 270m2, w czgsei ok. 90 m2,



zaadaptowancgo na ccle micszkalne, wybudowanych w

1977 r., dwoch szklarni bez kottowni o pow. 1740 m2. W przedmiotowym akcie ustanowiono na rzecz
Jerzego i Janiny matz. Kompa nieodptatne i dozywotnie prawo uzytkowania czgsci mieszkalnej garazu
znajdujgcego si¢ na dz.cw. 69 w Brzezince.

Na dzialce ew. 69, 721 75 ppbudowany jest budynek szklarni. Budynek jest 1 kondygnacyjny. Budynek
wg ewidencji gruntdw posiada pow. zabudowy 17684 m2,

szklarnia posiada wymiary od 51 m do 66 m szerokosci oraz 306 m dhugosci. Pow. uzytkowa szklarni
17600 m2. Szklarnia budowana w latach 1998-2000. W ewidencji

runtéw rok budowy 1999..fawy betonowe. Szklarnia konstrukcja stalowa. Szklenie szklem ptaskim
grubo$¢ 4 mm, przy uzyciu:kitu. Szklarnia jednoszybowa. Szklarnia sklada si¢ z trzech czgsci. Dwie
czgsei o wymiarach 51 x 82.m oraz ostatnia cz¢$¢ o wymiarach 66 m x 142 m. Tylko I czgs¢ od strony
ulicy byla ogrzewana, byly, przygotowane do tego instalacje. Obecnie zadna ze szklarni nie ma
mozliwosei ogrzewania, brak: jest instalacji, kociot zostal zdemontowany, brak jest czgsciowe] instalacji
grzewezej, wg informacji otrzymanej od P. Stanistawa Kompa czgs¢ instalacji .mogta potrzaskac,
szklarnia nie jest obcenic ogrzewana. Pozostale czgsci-szklarni nie majg i nie mialy mozliwosci
ogrzewania. W szklarniach sa przygotowane instalacje nawadniajgce oraz elektryczna. Szklarnia w
stabym stanie technicznym, konstrukcja skorodowana. W szklarni sa widoczne ubytki w szkleniu, czgs¢
szyb jest powybijana. Wg wiadciciela nieruchomosci P. Stanistawa Kompa ubytki powstaty podczas
wichury pod konice 2018 r. kiedy cze$¢ lufcikow zostata wyrwana. Obecnie szklarnia nie jest
uzytkowana. Szklarnia jest jednoszybowa, mato ekonomiczna w eksploatacji.

Na dziatce ew. 69 wezesnic byt pobudowany budynek szklarni, Budynek posiadat
powicrzchnig zabudowy 1552 m2. Obecnie budynek zostal rozebrany. Budynek byt w ztym stanie
technicznym.

Na dziatce ew. 69 znajdujc si¢ réwniez obora drewniana, ktéra nie zostata naniesiona na mapy. Obiekt
jest tymczasowy nie uwzgledniono go w wycenie. Pozostaly teren dzialek nie jest zagospodarowany.
Teren dziatek od strony ulicy jest ogrodzony, w pozostatej czgéci dziatki nie ogrodzone. W pozostatych
stronach ogrodzenia diatck stanowia granice budynkow szklarni.

Dz.ew. 2, obr¢b 44 - 1, — tereny lasow i zieleni, dodatkowo dziatka potozona jest w granicach
Mazowieckiego Parku Krajobrazowego, na terenie oznaczonym jako Zespot.

Dz.ew. 69 czesciowo jest polozona na terenie oznaczonym jako istniejaca droga publiczna klasy
zbioreze], (obszar ok. 500 m,), czgéciowo jest potozona na terenie oznaczonym symbolem V M tzn.
tereny o przewadze vabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oraz zagrodowej oraz w obrebie strefy
osadniczo-rolniczej (obszar ok 5400 m, - patrzgc od strony drogi) oraz w czeéci pofozona jest na terenie
oznaczonym symbolem V RO czyli tereny rolnicze z koncentracja upraw kubaturowych — szklarni
(obszar ok 6700 m,). Cv¢$¢ oznaczona symbolem VRO — jest potozona w otulinie Mazowieckiego Parku
Krajobrazowego Warszawski Obszar Chronionego Krajobrazu.

Suma oszacowania nicruchomosci wynosi 1 355 466,00zl, za$ cena wywolania jest rowna 3/4 sumy
oszacowania i wynosi 1016 599,50zl

Licytant przystgpujacy do przetargu powinien zlozy¢ rekojmie w wysokodci jednej dziesigtej sumy
oszacowania, to jest 135 546.6071 najpozniej w dniu poprzedzajacym przetarg. Rekojmia powinna by¢
7tozona w gotdwee albo ksigzeczee oszezednosciowej bankow uprawnionych wedtug prawa bankowego
zaopatrzonej w upowaznienie wlasciciela ksigzeczki do wyptaty catego wkiadu stosownie do



prawomocnego postanowienia sadu o utracie rekojmi. Rekojmie mozna uidcié takzc na konto komornika:
PKO BP SA 12 O. Warszawa 53 10201127 0000 1302 0167 5354 .
Uprasza si¢ o wplaty wadium w dniach 18.01.2023 r. oraz 19.01.2023 r.

Zgodnie z przepisem art.976 §1 kpc w przetargu niec moga uczestniczy¢é osoby, ktére mogg naby¢
nieruchomos$¢ tylko za zezwoleniem organu pafistwowego, a zezwolenia tego nic przedstawily oraz inne
0soby wymienione w tym artykule.

W ciagu dwaéch ostatnich tygodni przed licytacja wolno oglada¢ nieruchomos¢ w dni powszednic od
godz.12:00 do godz.16:00 oraz przeglagda¢ w  Sadzie Rejonowym w Otwm,ku przy Otwock, ul. Armii
Krajowej 2 w pok. Biuro Obstugi Interesanta, Czytelnia akt odpis protokohu oszacowania nieruchomosci,
operat szacunkowy bieglego sadowego, wypis z rejestru gruntdw wraz z mapkyg » akt postgpowania
egzekucyjnego.

Prawa 0s0b trzecich nie bedg przeszkoda do licytacji i przysadzenia whasn oéci na rzecz nabywey bez
zastrzezen, jezeli osoby te przed rozpoczeciem przetargu nie zlozg dowodu, zc wniosty powodziwo o
zwolnienie nieruchomogei lub przedmiotdw razem z nig zajetych od egzekucii i uzyskaty w tym zakresic
orzeczenie wstrzymujgce egzekucje.

Uzytkowanie, shuzebnosci i prawa dozywotnika, jezeli nie sg ujawnione w ksi¢dzc wieczysiej lub przez
ztozenie dokumentu do zbioru dokumentéw i nie zostang zgloszone najpd7/nicj na trzy dni przed
rozpoczeciem licytacji, nie beda uwzglednione w dalszym toku egzckucji i wygasng z chwila
uprawomocnienia sie postanowienia o przysadzeniu wlasnosci.

Zgodnie z ustawg z dnia 9 wrzesnia 2000 r. o podatku od czynnosci cywilnoprawnych (Dz.U. 2000 nr 86 poz. 959
z pbz. zm.) czynno$é sprzedazy obcigzona jest podatkiem PCC.

Po mysli art. 305 § 2 kodeksu karnego kto, w celu osiggnigcia korzy$ci majatkowej. udaremnia lub utrudnia
przetarg publiczny albo wchodzi w porozumienie z inna osobg dziatajac na szkode wiascicicla mienia albo osoby
lub instytucji, na rzecz ktérej przetarg jest dokonywany, podlega karze pozbawienia wolnosci do lat 3.

Na zlecenie Komornika

Sgdowego FN Km‘}'hlll!b gdowy

Asesor Komorniczy

Kamil Gospodarczyk "'. Elzbieta - l.dam.s'lm—h"migrodzka



