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OBWIESZCZENIE O LICYTACJI NIERUCHOMOSCI
nr KW WA10/00022546/5 dz. ew. 75

Komornik Sadowy przy Sadzie Rejonowym w Otwocku Elzbicta Adamska-Smigrodzka (tel. 22
779-32-35 fax 22 788 53 23) na podstawie art. 953 kpc podaje do publicznej wiadomosci, ze w dniu
20-01-2023r. 0 godz. 11:00 w  budynku Sadu Rejonowego w Otwocku majgcego siedzibg przy Otwock,
ul. Armii Krajowej 2 w sali nr 1 odbedzie si¢ pierwsza licytacja nieruchomosci nalezacej do dhuznika:
Stanistaw Kompa oraz. Mariola IElzbieta Kompa potozonej: 05-480 Karczew K. Otwocka, Brzezinka, dla
kiorej) Sad Rejonowy w Otwocku IV Wydzial Ksigg Wieczystych prowadzi ksiege wieczysta o
numerze KW WA10/00022546/5 dz. ew. 75

Przedmiot licytacji stanowi nieruchomosci polozonej: 05-480 Karczew K. Otwocka, Brzezinka, dla ktorej
Sad Rejonowy w Otwocku IV Wydzial Ksigg Wieczystych prowadzi ksiege wieczystg o numerze KW
WA10/00022546/5 dz. ew. 75

Opis dz.ew. 69 ksiega wicczysta WA10/00009415/1, dz.ew. 72 ksigga

wicczysta WA10/00019143/6, dz.ew. 75 ksigga wieczysta WA10/00022546/5

Dziatki ew. 69 o pow. 12600 m_, dz.ew. 72 o pow. 9800 m,, dz.ew. 75 o pow. 7400 m, stanowig jedng
funkcjonalng catos¢ o pow. 29800 m,. Dodatkowo whasciciel nieruchomosci uzytkuje dz.ew. 65/3 o pow.
6058 m,, zapisana w ksi¢dze wieczystej nr WA10/00009151/2, ktdra nie jest przedmiotem opisu, dz.ew.
65/3 stanowi rownicz wlasno$¢ Stanistawa i Marioli Kompa. Dziatki sg zabudowane budynkiem
micszkalnym oraz budynkiem mieszkalnogospodarczym, budynkami gospodarczymi rolniczymi oraz
szklarniami. Budynki zostaly wybudowane w latach 70 -80 tych. Czes¢ szklarni zostala wybudowana ok
2000r. Nieruchomos$¢ jest polozony wewnatrz wsi Brzezinka, adres Brzezinka 27. Dzialka ma
bezposredni dostep do drogi publicznej dz.ew. 213/2 w Brzezince, ktora stanowi drogg powiatowa. Droga
jest utwardzona o nawicrzchni asfaltowej. Teren dziatki ptaski. Dziatka posiada dostgp do uzbrojenia
terenu w postaci energii clekirycznej, gazu ziemnego, wody miejskiej, linii telefonicznej. Na dzialce od
strony ulicy w pasie ok. 3 m szeroko$¢ zlokalizowana jest infrastruktura w postaci energii elektrycznej,
linii teletechnicznej. Dziatka jest nie prawidtowo ogrodzona. Cze$é dziatki o szerokosci ok 2 ,5 m jest
uzytkowany jako droga publiczna oraz chodnik.

Na dzialce ew. 75 pobudowany jest budynek bytej kottowni. Budynek jest 1 kondygnacyjny. Budynek wg
ewidencji gruntéw posiada pow. zabudowy 323 m2, rok budowy 1982. Budynek murowany budowany z
cegly wapienno piaskowcej. Dach konstrukcja stalowa z polacia szklang. Stolarka okienna stalowa, wrota
stalowe. Budynek nic ma wykonanej elewacji oraz ocieplenia. W budynku wczesniej znajdowata si¢
kottownia do zasilania budynkow szklarni, obecnie stan 01.2020 — kociol zostal zdemontowany, brak
instalacji wewngtrz, podajnikow. Nie ma

mozliwosci obecnie ogrzewania budynkdw. Budynek jest w bardzo ztym stanie technicznym, brak drzwi,
brak oszklenia. Stan tcchniczny wskazuje, ze budynek nadaje si¢ do rozbidrki lub generalnego remontu,
pokrycic dachu grozi vawaleniem. W dniu ogledzin wykonano pomiar budynku wewnatrz, powierzchnia
catkowita budynku wg pomiaréw wynosi: 280 m2.



Na dziatce ew. 69, 72 i 75 pobudowany jest budynek szklarni. Budynek jesi 1 kondygnacyjny. Budynck
wg ewidencji gruntow posiada pow. zabudowy 17684 m2,

szklarnia posiada wymiary od 51 m do 66 m szerokoci oraz 306 m diugosci. Pow. uzytkowa szklarni
17600 m2. Szklarnia budowana w latach 1998-2000. W ewidencji

runtéw rok budowy 1999. Lawy betonowe. Szklarnia konstrukcja stalows. Szklenie szklem plaskim
grubo$é 4 mm, przy uzyciu kitu. Szklarnia jednoszybowa. Szklarnia sktada si¢ v trzech czgsci. Dwie
czgéci o wymiarach 51 x 82 m oraz ostatnia czg$¢ o wymiarach 66 m x 142.m. I'ylko I cz¢$é od strony
ulicy byla ogrzewana, byly przygotowane do tego instalacje. Obecnic- zadna v¢ szklarni nic ma
mozliwosci ogrzewania, brak jest instalacji, kociot zostal zdemontowany, brak jest czesciowe) instalaci
grzewczej, wg informacji otrzymanej od P. Stanistfawa Kompa czgsc instalacji mogta potrzaskac,
szklarnia nie jest obecnie ogrzewana. Pozostate czgdci szklarni nie majg i nic miaty mozliwosci
ogrzewania. W szklamiach sg przygotowane instalacje nawadniajace oraz clckiryczna. Szklarnia w
stabym stanie technicznym, konstrukcja skorodowana. W szklarni sg widoczne ubytki w szkleniu, cz¢sé
szyb jest powybijana. Wg wlasciciela nieruchomosei P. Stanistawa Kompa ubytki powstaty podcrzas
wichury pod koniec 2018 r. kiedy czes¢ lufcikéw zostata wyrwana. Obcenic szklarnia nie jest
uzytkowana. Szklarnia jest jednoszybowa, mato ekonomiczna w eksploatacji.

Na dzialce ew. 75 pobudowany jest budynek gospodarczy. Budynek jest 1 kondygnacyjny. Budynek wg
ewidencji gruntéw posiada pow. zabudowy 69 m2, rok budowy 1980. Budynek murowany budowany z
biatej i czerwonej cegly. Dach konstrukcja drewniana kryty eternitem. Stolarka okienna drewniana.
Budynek nie ma wykonanej elewacji oraz ocieplenia. Budynek w bardzo zlym stanic (cchniczny, nadajacy
sie do wyburzenia. '

Dz.ew. 75 czgdciowo jest potozona na terenie oznaczonym jako istnicjyca droga publiczna klasy
zbiorczej, (obszar ok. 250 m,), czgéciowo jest polozona na terenie oznaczonym symbolem V M tzn.
tereny o przewadze zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oraz zagrodowcj oraz w obrebic strefy
osadniczo-rolniczej (obszar ok 3050 m2 - patrzac od strony drogi) oraz w czgsci polozona jest na terenie
oznaczonym symbolem V RO czyli tereny rolnicze z koncentracjg upraw kubaturowych - szklarni
(obszar ok 4100 m2). Cze$¢ oznaczona symbolem VRO — jest polozona w otulinic Mazowicckiego Parku
Krajobrazowego Warszawski Obszar Chronionego Krajobrazu.

Suma oszacowania nicruchomosci wynosi 453 768,00zl, za$ cena wywotania jest rowna  3/4  sumy
oszacowania i wynosi 340 326,00zt

Licytant przystepujacy do przetargu powinien zlozyé rekojmie w wysokosci jednej dziesigte] sumy

oszacowania, to jest 45 376,80z} najpézniej w dniu poprzedzajacym przetarg. Rekojmia powinna by¢

zlozona w gotéwee albo ksigzeczee oszezgdnosciowej bankow uprawnionych wedtug prawa bankowego

zaopatrzonej w upowaznienie wlasciciela ksigzeczki do wyptaty calego wktadu stosownic do

prawomocnego postanowienia sgdu o utracie r¢kojmi. Rgkojmig mozna uiscic takze na konto komornika:
PKO BP SA 12 O. Warszawa 53 10201127 0000 1302 0167 5354 .

iUprasza si¢ 0 wptaty wadium w dniach 18.01.2023 r. oraz 19.01.2023 r.

Zgodnie z przepisem art.976 §1 kpc w przetargu nic moga uczestniczy¢. osoby, ktore mogg nabyc
nieruchomo$é¢ tylko za zezwoleniem organu panstwowego, a zezwolenia tego nic prrzedstawity oraz innc
osoby wymienione w tym artykule.

W ciggu dwoch ostatnich tygodni przed licytacja wolno oglada¢ nieruchomos¢ w dni powszednic od
godz.12:00 do godz.16:00 oraz przegladaé w  Sgdzie Rejonowym w Otwocku przy Otwock, ul. Armii
Krajowej 2 w pok. odpis protokotu oszacowania nieruchomosci, operat szacunkowy biegtego sadowego,
wypis z rejestru gruntéw wraz z mapkg z akt posigpowania egzekucyjnego.



Prawa 0s0b trzecich nic bgdg przeszkodg do licytacji i przysadzenia wlasnosci na rzecz nabywcy bez
zastrzezen, jezeli osoby te pyzed rozpoczgeiem przetargu nie ztozg dowodu, ze wniosty powddztwo o
zwolnienie nieruchomosci lul przedmiotéw razem z nig zajetych od egzekucii i uzyskaty w tym zakresie
orzeczenie wstrzymujgee egzekucie.

Uzytkowanie, shuzebnosci i-prawa dozywotnika, jezeli nie sg ujawnione w ksigdze wieczystej lub przez
ztozenic dokumentu do zbigru dokumentéw i nie zostang zgloszone najpdzniej na trzy dni przed
rozpoczgeiem licytacji. nic. beda uwzglednione w dalszym toku cgzekucji i wygasng z chwilg
uprawomocnienia si¢ postanowienia o przysgdzeniu whasnosci.

Zgodnie z ustawa z dnia 9 wrzééhia 2000 r. o podatku od czynnosci cywilnoprawnych (Dz.U. 2000 nr 86 poz. 959
7 poz. zm.) czynnosé sprzedazy obeigzona jest podatkiem PCC,

Po my$li art. 305 § 2 kodcksu' karnego kto, w celu osiagniecia korzysci majatkowej, udaremnia lub utrudnia
przetarg publiczny albo wchodzi w porozumienie z inng osobg dziatajgc na szkode wiasciciela mienia albo osoby
lub instytucji, na rzecz. ktorej przetarg jest dokonywany, podlega karze pozbawienia wolnosci do lat 3.
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