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OBWIESZCZENIE O LICYTACJI NIERUCHHOMOSCI
nr KW WA10/00079320/9

Komornik Sadowy przy Sadzie Rejonowym w Otwocku Elzbieta Adamska-Smigrodzka (tel. 22
779-32-35 fax 22 788 53 23) na podstawie art. 953 kpc podaje do publicznej wiadomosci, ze w dniu
24-04-2023r. o godz. 10:00 w Sad Rejonowy I Wydzial Cywilny w Otwocku 05-400 OTWOCK, ul.
Armii Krajowej 2, Otwock sala nr 3 odbedzie si¢ pierwsza licytacja nieruchomosci nalezacej do
diuznika: Arkadiusz Masny potozonej: 05-480 Karczew, Widlana 33, Otwock Wielki, dla ktorej Sad
Rejonowy w Otwocku 1V Wydzial Ksigg Wieczystych prowadzi ksigge wieczysta o numerze KW
WA10/00079320/9.

Nieruchomos¢ gruntowa polozona w Otwocku Wielkim, ul. Wislana 33, dz.ew. 750/4 o pow. 2900 m?,
obreb 0011 Otwock Wielki, gmina Karczew, pow. otwocki, woj. mazowieckie. Dz. ew. 750/4
zabudowana jednokondygnacyjnym budynkiem mieszkalnym o powierzchni zabudowy 60 m?,
powierzchnia uzytkowa przyjeta do obliczen 46,50 m?, oraz budynkami gospodarczymi o pow. zabudowy
41 m* oraz 47 m? Dla przedmiotowej nieruchomosci prowadzona jest Ksiega Wieczysta Nr
WAT0/00079320/9 przez IV Wydzial Ksigg Wieczystych Sadu Rejonowego w Otwocku. Zakres i
uwarunkowania wyceny: Zakres wyceny obejmuje okreslenie wartosci rynkowej nieruchomosci polozone;j
w migjscowosci Otwock Wielki, dz.ew. 750/4, obreb Otwock Wielki gm. Karczew pow. otwocki, woj.
mazowieckie w stanie na dzien wyceny.

Nieruchomos¢ gruntowa potozona w Otwocku Wielkim, ul. Wislana 33, dz.ew. 750/4 o pow. 2900 m?,
obr¢b 0011 Otwock Wielki, gmina Karczew, pow. otwocki, woj. mazowieckie. Nieruchomosé jest
polozona przy drodze wojewodzkiej nr 734, kiéra stanowi ul. Wislang o nawierzchni asfaltowe;.
Nieruchomos¢ jest potozona na obrzezach gminy Karczew w poblizu rzeki Wista oraz granicy z gming
Konstancin Jeziorna. Odleglos¢ do miejscowoséei Karczew wynosi ok. 4 km, do miasta powiatowego
Otwock — 6 km, do Warszawy — 25 km. Odleglosci od Urzedu Miejskiego gm. Karczew stanowi ok 4 km.
Sasiedztwo nieruchomosci stanowia tereny zabudowy zagrodowe] oraz tereny niezabudowane rolne, w
odlegtosci ok 330 m od dziatki przebiega rzeka Wista. Dojazd do nieruchomosci -drogg publiczng o
nawierzchni utwardzonej. Ze wzgledu na takie potozenie nicruchomosci w procesie wyceny lokalizacje
i otoczenie nieruchomosci uznano jako $rednio korzystne. Dzialka posiada dostep do infrastruktury
technicznej w postaci energii elektrycznej, wody gminnej z wodociggu. Do dzialki jest doprowadzona
cnergia elektryczna i woda. Dziatka posiada ksztalt zblizony do trapezu prostokatnego o wymiarach ok 14
m diugosei oraz od ok 201 m do 218 m szerokosci. Teren dziatki czgsciowo ogrodzony — ogrodzenie z
siatki, ogrodzona jest czg$¢ od strony ulicy — obszar ok 1000 m2. Teren dziatki poro$niety drzewami oraz
trawq. Teren stabo zagospodarowany, podjazdy nieutwardzone. Dalsza czes$é dzialki nieogrodzona —
stanowi sad.

2. Budowle i inne urzqdzenia ze wskazaniem ich przeznaczenia:

Dz. ew. 750/4 zabudowana jest jednokondygnacyjnym budynkiem mieszkalnym o powierzchni
zabudowy 60 m?, powierzchnia uzytkowa przyjeta do obliczen 46,50 m? oraz budynkami gospodarczymi
0 pow. zabudowy 41 m? oraz 47 m? Budynek mieszkalny budowany w latach 50 tych. Konstrukcja
budynku drewniana, obmurowana cegla petng. Wewnatrz budynek otynkowany na trzcinie. Ocieplenie
wewnglrz $cian trocina. Stolarka okienna PCV wymieniowa w 2014 r. Dach konstrukcja drewniana -
pokrycie dachu eternit. Ogrzewanie budynku z piecy kaflowych weglowych. Budynek wyposazony w
instalacj¢ elektryczng oraz wodng - wodocigg miejski. W budynku brak jest tazienki. Dodatkowo w




budynku jest strych nieuzytkowy. Budynek w zlym stanie technicznym, budowany materiatami obecnie o
duzym zuzyciu. Budynek nie jest ocieplony z zewnatrz, brak tynkéw zewnetrznych

Powierzchnia uzytkowa budynku przyjeta do obliczen wynosi 46,50 m2. Na dziatce znajduja sig rowniez -
1.budynek gospodarczy. Powierzchnia zabudowy 41 m?, pow. uzytkowa 34,00 m?.  Budynek
jednokondygnacyjny, konstrukcja murowana Brak instalacji, budynek nicogrzewany. Stan techniczny
bardzo zty — nadaje si¢ do wyburzenia.

2.budynek gospodarczy- stodola. Powierzchnia zabudowy 47 m?2 Budynek jednokondygnacyjny,
konstrukcja drewniana. Brak instalacji, budynek nieogrzewany. Stan techniczny bardzo zly — nadaje si¢
do wyburzenia

Dla nieruchomosei ustanowiona jest dozywotnia, bezplatna sluzebno$é mieszkania polegajaca na na
korzystaniu z calego budynku mieszkalnego wraz z uzvwalno$cig kuchni i lazienki; zgodnie z
tre§eia § 2.2 umowy darowizny oraz umowy o ustanowieniu stuzebnosci osobistej z dnia 24.06.2016
r. Rep. A nr 2881/2016. Osoba fizyczna Elzbieta Masna

Suma oszacowania nieruchomosci wynosi 86 505,00zl, zas cena wywolania jest rowna 3/4 sumy
oszacowania i wynosi 64 878,75zl

Licytant przystgpujacy do przetargu powinien zlozy¢ rekojmig w wysokosci jednej dziesiatej sumy
oszacowania, to jest 8650,50zl. Rgkojmia powinna byé zlozona w gotowee albo ksigzeczce
oszczednosciowej bankow uprawnionych wedtug prawa bankowego zaopalrzonej W upowaznienie
wiasciciela ksiazeczki do wyplaty catego wkladu stosownie do prawomocnego postanowienia sgdu o
utracie rekojmi. Rekojmig mozna uiscic takze na konto komornika:

PKO BP SA 12 0. Warszawa 53 10201127 0000 1302 0167 5354 najpézniej w dniu poprzedzajacym
przetarg. . Uprasza si¢ o wplaty wadium w dniach 20-04-2023 r. oraz 21-04-2023 r.

Zgodnie z przepisem art.976 §l kpc w przetargu nie moga uczestniczy¢ osoby, ktore mogg naby¢
nieruchomo$é tylko za zezwoleniem organu panstwowego, a zezwolenia tego nic przedstawity oraz inne
osoby wymienione w tym artykule.

W ciagu dwoch ostatnich tygodni przed licytacja wolno oglada¢ nieruchomos¢ w dni powszednie od
£0dz.12:00 do godz.16:00 oraz przegladaé w Sadzie Rejonowym w Otwocku przy Otwock, ul. Armii
Krajowej 2 w pok. Biuro Obstugi Intercsanta, Czytelnia akt odpis protokotu oszacowania nieruchomosci,
operat szacunkowy bieglego sadowego, wypis z rejestru gruntow wraz z mapky 7z akt postgpowania
egzekucyjnego.

Prawa 0s6b trzecich nie beda przeszkoda do licytacji i przysadzenia whasnosci na rzecz nabywcey
bez zastrzezen, jezeli osoby te przed rozpoczgeiem przetargu nie ztozg dowodu, Ze wniosty powodztwo o
swolnienie nieruchomosci lub przedmiotéw razem z nig zajgtych od egzekucji i uzyskaly w tym zakresie
orzeczenie wstrzymujgce egzekucje.

Uzytkowanie, stuzebnosci i prawa dozywotnika, jezeli nie s3 ujawnione w ksi¢dze wieczystej lub
przez ztozenie dokumentu do zbioru dokumentow i nie zostang zgloszone najpdzniej na trzy dni przed
rozpoczeciem licytacji, nie bedg uwzglgdnione w dalszym toku egzekucji i wygasng z chwilg
uprawomocnienia si¢ postanowienia o przysgdzeniu wlasnosci. '

Zgodnie z § 23 rozporzadzenia Ministra Finanséow z dnia 28 marca 2011 r. w sprawic zwrotu
podatku niektorym podatnikom, wystawiania faktur, sposobu ich przechowywania oraz listy towardw i
ustug, do ktorych nie majg zastosowania swolnienia od podatku od towaréw i ustug (Dz.U. Nr 68,
poz.360) komornicy sadowi wykonujacy czynnosci egzekucyjne w rozumieniu przepisow ustawy z dnia
17 listopada 1964 r. - Kodeks postgpowania cywilnego, w przypadku sprzedazy towaréw, wystawiajg w




imieniu dtuznika i na jego rachunek faktury potwierdzajace dokonanie sprzedazy tych towardow. Fakture
wystawia sig, jezeli na dtuzniku spoczywa obowiazek podatkowy zwiazany ze sprzedaza towardw.

Zgodnie z ustawg z dnia 9 wrzeénia 2000 r. o podatku od czynnosci cywilnoprawnych (Dz.U.
2000 nr 86 poz. 959 z pdz. zm.) czynnosé sprzedazy obcigzona jest podatkiem PCC.

Po mysli art. 305 § 2 kodeksu karnego kto, w celu osiggnigcia korzysci majgtkowej, udaremnia lub
utrudnia przetarg publiczny albo wchodzi w porozumienie z inng osobq dzialajgc na szkode wiasciciela
mienia albo osoby lub instytucji, na rzecz kiérej przetarg jest dokonywany, podlega karze pozbawienia
wolnosci do lat 3.

Na zlecenie Komornika
Sgdowego

Asesor Komorniczy
Kamil Gospodarczyk







