Komornik Sadowy

przy Sadzie Rejonowym w Otwocku

Ewa Marta Rusak

Kancelaria Komornicza nr VIII w Otwocku
05-400 Otwock ul. Kupiecka |
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ARy

OBWIESZCZENIE O LICYTAC)I NIERUCHOMOSCI

Komornik Sadowy przy Sadzie Rejonowym w Otwocku Ewa Marta Rusak na podstawie art. 953 kpc podaje do publicznej
wiadomosci, ze w dniu 28 sierpnia 2023 r. o godz. 11:40 w budynku Sadu Rejonowego w Otwocku majgcego siedzibe przy ul.
Armii Krajowej 2, w sali nr 3, odbedzie sie pierwsza licytacja nieruchomodci niezabudowanej: dziatka ewidencyjna nr 42/2,
potozonej: 05-462 Wigzowna, Duchnéw przy Szosie Mirskiej, obreb ewidencyjny 0005 - Duchnéw, o pow. 28 520,00 m2, dla
ktorej  Sad Rejonowy w Otwocku IV Wydziat Ksigg Wieczystych prowadzi ksiege  wieczystg o0 numerze KW
WA10/00031274/3, stanowiacej wtasnoé¢ dtuznika Jana Rudnickiego.

Opis nieruchomosci:
Nieruchomos¢ gruntowa niezabudowana, potozona we wsi Duchnéw, przy Szosie Minskiej, gmina Wigzowna, powiat otwocki,
wojewddztwo mazowieckie. Nieruchomoé¢ oznaczona jest w ewidencji gruntéw jako dziatka ewidencyjna nr 42/2, o

powierzchni 28 520,00 m2, zlokalizowana w obrebie 0005 Duchnéw. Nieruchomodé potozona jest na terenie pétnocnej czesci
wsi Duchndw, w poblizu granicy ze wsig Stary Konik. Osig komunikacyjng obszaru jest Autostrada Wolno<ci A2, przebiegajaca
w odlegtosci okoto 100 m od przedmiotowej nieruchomosci. Przedmiotowa nieruchomoéé gruntowa potozona jest w
sasiedztwie gruntow ustugowych niezabudowanych i zabudowy ustugowej - stacji Shell Polskamp i Universal Technology. 470
m od szacowanej nieruchomogci znajduje sie przedszkole ., Wyliczanka”, 100 m od przedmiotowej nieruchomosci przebiega
Autostrada Wolnosci A2. Dostep do komunikacji autobusowej staby — znajdujg sie w duzej odlegtoici. Okoto 1600 m od
szacowanej nieruchomodci oddalony jest przystanek kolejowy ,Halinéw”. Stan drég dojazdowych: nawierzchnia Szosy
Miriskiej - asfaltowa, ulicy Bosmaniskiej — gruntowa (aktualnie nieprzejezdna), mozliwoéci parkowania — na terenie wtasnym.

Dziatka ewidencyjna Nr 42/2 z obrebu 0005 Duchnéw o powierzchni 28 520,00 m2 ma ksztalt prostokata z ucietym
poétnocno-wschodnim rogiem. Potoiona jest miedzy ulicg Bosmariskg i Sz0s3 Miriska, do ktdrych przylega krotszymi z bokdw.
Dziatka jest nieogrodzona, w wiekszosci stanowi teren niezagospodarowany - take.

Aktualnie istnieje mozliwoé¢ podtaczenia nieruchomoéci do lokalnych sieci infrastruktury technicznej — elektroenergetyczne;j,
wodnej i gazowe;j.

W aktualnie obowigzujacym miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego p.n. ,Duchnéw — Centrum Handlowe” -
Uchwata Nr 108.XV.2015 Rady Gminy Wigzowna z dnia 29 wrzeénia 2015 r. w sprawie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego teren szacowanej nieruchomosci — dz. ew. Nr 42/2 okreslony jest symbolem:

2.U/UC- ustugi i obiekty handlowe o powierzchni sprzedazy powyzej 2000,00 m?

I. Plan ustala oznaczenie i symbol przeznaczenia dla terenu 2.U/UC zgodnie z rysunkiem planu.
2. Dla terenu 2.U/UC plan ustala:

I) przeznaczenie podstawowe — ustugi i obiekty handlowe o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m2 L
2) przeznaczenie dopuszczalne — sktadowanie i magazynowanie.
3. Zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania dla terenu 2.U/uc:

I) ustala sie realizacje zabudowy ustugowej i obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy powyiej 2000 m2 z prawem do
przebudowy, rozbudowy, nadbudowy i wymiany; 2) ustala sig realizacje ustug z zakresu:
a) administracji i biur,

b) obstugi finansowej,

c) handlu,

d) gastronomii, w tym sprzedazy pieczywa wytwarzanego na miejscu,

e) wystawiennictwa,

f) kultury i rozrywki,

g) turystyki

h) ustug motoryzacji, w tym stacji paliw,

i) magazynowania i sktadowania,

j) ustug podstawowych realizowanych jako wbudowane lokale uzytkowe;



1) dopuszcza sig zachowanie istniejacej stacji paliw wraz z zapleczem ustugowym z prawem do przebudowy,
rozbudowy, nadbudowy i wymiany;

2) dopuszcza sig realizacje parkingéw wielopoziomowych jako wbudowanych w obiekt przeznaczenia podstawowego
lub jako obiekty wolnostojace;

3) dopuszcza sig zachowanie istniejgcej zabudowy produkcyjnej, magazynowej i sktadowej z prawem do przebudowy,
rozbudowy, nadbudowy i wymiany;

4) dopuszcza si¢ zmiang sposobu uzytkowania budynkéw produkeyjnych, magazynowych i sktadowych na funkcje z
zakresu przeznaczenia podstawowego;

5) dopuszcza sie realizacje czedci wysokosciowej budynku zgodnie rysunkiem planu; 8) ustala sie maksymalng wysokog¢
zabudowy:

a) z wylaczeniem czesci wysokosciowej budynku — 20,0 m,

b) dla czesci wysokosciowej budynku — 28,0 m;

9) plan ustala minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy — 0, 1 ;

10 ) plan ustala maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy — 2,0;

1) plan ustala maksymalna powierzchnie zabudowy — 70% na kazdej dziatce budowlanej;

12) plan ustala wskaznik minimalnej powierzchni biologicznie czynnej — 15%;

13) plan ustala minimalng powierzchnie nowo wydzielonej dziatki budowlanej — 5000 m2

14) plan nakazuje ksztattowanie elewacji nowoprojektowanych budynkéw od strony drogi krajowej nr 2, jako elewacje
eksponowane, wymagajgce szczegélnego opracowania formy i detalu architektonicznego, przy zastosowaniu wysokiej
jakosci materiatow elewacyjnych podnoszacych standard estetyczny i uzytkowy przestrzeni;

15) plan dopuszcza realizacjg parkingu podziemnego na nie wiecej niz | kondygnacji podziemnej;

16) plan zakazuje grodzenia terenu za wyjgtkiem obiektéw i urzadzer technicznych oraz zgodnie z ustaleniami planu;
17) plan dopuszcza realizacje obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej zwigzanej z obstuga obiektéw
przeznaczenia podstawowego i dopuszczalnego;

18) plan ustala nieprzekraczalng linie zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu oraz przepisami planu;

19) obowiazujg ustalenia dla przestrzeni publicznych zgodnie z przepisami planu;

20) obowigzuja zasady i warunki sytuowania nosnikow reklamowych, w tym tablic i urzadzen reklamowych, zgodnie z

przepisami planu, przy czy na terenie dopuszcza sie lokalizowanie wolnostojacych nosnikéw reklam, masztéw reklamowych,
o maksymalnej wysokosci 45,0 m;

21) 21) obowigzuja zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego, zgodnie z przepisami planu;

22) obowiazujg szczegdlne warunki zagospodarowania terendw i ograniczenia w ich uzytkowaniu zgodnie z przepisami
planu,

23) obowigzujq zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej, zgodnie z przepisami
planu;

24) obowigzujg szczegdtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci, zgodnie z przepisami planu;

25) obowigzuje sposdb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terendw, zgodnie z

przepisami planu.
4. Zasady obstugi komunikacyjnej dla terenu 2.U/UC:
[) plan ustala podstawowa obstuge komunikacyjna terenu poprzez bezposredni zjazd publiczny taczacy obszar 2.U/UC z

droga krajowq nr 2, realizowang w ramach rozbudowy tej drogi i z zastosowaniem sygnalizacji swietlnej;.

Stwierdzono niezgodno$¢ danych dotyczgcych powierzchni dziatki miedzy ksiegg wieczysta i ewidencjg gruntéw. W przypadku
rozbieznosci miedzy oznaczeniem nieruchomosci w dziale 1-0 ksiegi wieczystej, a oznaczeniem w ewidencji gruntdw i
budynkéw, przyjmuje sie zapisy z ewidencji gruntéw i budynkdw (katastru nieruchomosci).

Suma oszacowania wynosi 3 753 800,00 zt, zas cena wywotania jest réwna 3/4 sumy oszacowania i wynosi 2 815 350,00 zt.

Licytant przystepujacy do przetargu powinien ztozy¢ rekojmie w wysokosci jednej dziesigtej sumy oszacowania, to jest

375 380,00 zi.
L

Rekojmie nalezy uisci¢ na konto komornika: Bank BNP Paribas SA 30 1600 1462 1819 1991 3000 0001 najpéiniej w dniu

poprzedzajagcym przetarg.

Rekojmia moze by¢ réwniez ztozona w gotdwce albo ksigzeczce oszczednosciowej bankdw uprawnionych wedtug prawa
bankowego zaopatrzonej w upowaznienie wiasciciela ksigzeczki do wyptaty catego wktadu stosownie do prawomocnego

postanowienia sadu o utracie rekojmi.

W ciggu dwdch ostatnich tygodni przed licytacjg wolno ogladac nieruchomosé w dni powszednie od godz. 8:00 do godz. 18:00
oraz przeglada¢ w Sadzie Rejonowym w Otwocku przy ul. Armii Krajowej 2 protokdt opisu i oszacowania nieruchomosci.



Zgodnie z przepisem art. 976 § 1 kpc w przetargu nie mogg uczestniczy¢: dtuznik, komornik, ich matzonkowie, dzieci, rodzice i
rodzenstwo oraz osoby obecne na licytacji w charakterze urzedowym, licytant, ktéry nie wykonat warunkéw poprzedniej
licytacji, osoby, ktére moga naby¢ nieruchomos$¢ tylko za zezwoleniem organu panstwowego, a zezwolenia tego nie
przedstawity.

Prawa oséb trzecich nie bedg przeszkoda do licytacji i przysadzenia wtasnosci na rzecz nabywcy bez zastrzeien, jezeli osoby te
przed rozpoczgciem przetargu nie zfoza dowodu, ze wniosty powddztwo o zwolnienie nieruchomodci lub przedmiotdw razem
z nig zajetych od egzekucji i uzyskaty w tym zakresie orzeczenie wstrzymujace egzekucje.

Uzytkowanie, stuzebnosci i prawa dozywotnika, jezeli nie s3 ujawnione w ksiedze wieczystej lub przez ztozenie dokumentu do
zbioru dokumentdw i nie zostang zgtoszone najpoiniej na trzy dni przed rozpoczeciem licytacji, nie bedg uwzglednione w
dalszym toku egzekucji i wygasna z chwila uprawomocnienia sie postanowienia o przysadzeniu wiasnoéci.

Zgodnie z § 23 rozporzadzenia Ministra finanséw z dnia 28 marca 2011 r. w sprawie zwrotu podatku niektérym podatnikom,
wystawiania faktur, sposobu ich przechowywania oraz listy towardéw i ustug, do ktérych nie majg zastosowania zwolnienia od
podatku od towardéw i ustug (Dz.U. Nr 68, poz.360) komornicy sadowi wykonujacy czynnosci egzekucyjne w rozumieniu
przepisow ustawy z dnia 17 listopada 1964 r. - Kodeks postepowania cywilnego, w przypadku sprzedazy towaréw, wystawiajg
w imieniu dfuznika i na jego rachunek faktury potwierdzajace dokonanie sprzedazy tych towardw. Fakture wystawia sie, jezeli
na dfuzniku spoczywa obowiazek podatkowy zwiazany ze sprzedazg towarow.







