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OBWIESZCZENIE O LICYTACJI NIERUCHOMOSCI /
‘ nr KW WA10/00049753/4

Komornik Sadowy przy Sadzie Rejonowym w Otwocku Elzbieta Adamska-Smigrodzka (tel. 22
779-32-35 fax 22 788 53 23) na podstawie art. 953 kpe podaje do publicznej wiadomosei, ze w dniu
26-06-2023r. o godz. 10:00 w Sad Rejonowy I Wydziat Cywilny w Otwocku 05-400 OTWOCK, ul.
Armii Krajowej 2, Otwock odbgdzie sig pierwsza licytacja niewydzielonej czgsei nieruchomosei
polozonej: 05-400 Otwock, ul. Wezasowa, Otwock, dla ktérej Sad Rejonowy w Otwocku IV Wydzial
Ksigg Wieczystyeh prowadzi ksigge wieczysta o numerze KW WA10/00049753/4 nalezacej do
dtuznika: Tomasz Poprawka oraz Jolanta Wyszomirska- Poprawka

Przedmiot licytacji stanowi nieruchomog$¢ gruntowa zabudowana budynkiem mieszkalnym, oznaczona w
ewidencji gruntéw numerem ewidencyjnym 56/1 o powierzchni 658 m?, potozona w Otwocku przy ulicy
Wezasowej 28A, obreb 5, powiat otwocki. Na przedmiotowej dziatce znajduje si¢ budynek mieszkalny
jednorodzinny trzykondygnacyjny, podpiwniczony o powierzchni uzytkowej przyjetej do obliczen 273,50
m2, powierzchnia netto wszystkich kondygnacji 301 m? Powierzchnie ustalono na postawie
dokumentacji otrzymancj w Starostwie Powiatowym w Otwocku (do powierzchni do obliczen
powierzchni uzytkowej powierzchnig budynku bez powierzchni klatek schodowych oznaczonych w
projekeie jako komunikacja). Dla przedmiotowej nieruchomosci prowadzona jest Ksigga Wieczysta Nr
WA10/00049753/4 przez IV Wydziat Ksiag Wieczystych Sadu Rejonowego w Otwocku

Nicruchomo$é posiada dostep do infrastruktury technicznej w postaci energii elektrycznej, gazu
ziemnego, wody micjskicj, kanalizacji miejskiej. Media zlokalizowane sg w ulicy Wezasowej. Do dziatki
wykonane sg przylgcza energetyczne, wodne, kanalizacyjne, gazu ziemnego, jednakze zgodnie z mapg
zasadniczg instalacja gazu ziemnego doprowadzona jest do dziatki od strony ul. Stonecznej przez dziatke
sgsiednig nr 50, ktdra stanowi wlasno$c¢ prywatng.

Opis nieruchomosei

Przedmiotowa dziatka oznaczona w ewidencji gruntéw numerem 56/1 posiada taczng powierzchnig 658
m?2. Ksztalt dziatki nicregularny zblizony do litery L.

Dziatka polozona w drugicj linii zabudowy od strony ul. Wezasowej. Wjazd nastepuje poprzez waski pas
o szerokosci ok 6 m, glowna czgéé dziatki znajduje si¢ w drugiej linii zabudowy od ulicy. Dziatka
zlokalizowana jest za dz.cw. 56/2 patrzac od strony drogi. Gléwna czgs¢ dziatki posiada wymiary ok
29 m szerokosci oraz ok 17 m glebokosci. Wjazd posiada diugo$¢ ok 28 m, posiada on diugosé calej
dz.ew. 56/2, szeroko$¢ drogi wjazdowej wynosi ok 6 m. Dziatka jest ogrodzona.
Na dz.ew. 56/1 jest zlokalizowany budynek mieszkalny jednorodzinny. Teren dziatki plaski,
zagospodarowany, poro$nigty roslinnoscig trawiastg i kilkoma drzewami a takze czg¢sciowo wylozony
kostka betonowa w czescel frontowe;j.
Na przedmiotowej dzialce nr ew. 56/1 o powierzchni 658 m2, znajduje si¢ budynek mieszkalny




jednorodzinny trzykondygnacyjny z poddaszem uzytkowym, podpiwniczony. Budynck jest w zabudowie
blizniacze] zZ budynkiem na dz.ew. 56/2.
Budynek pierwotnie zostat wybudowany na podstawie pozwolenia na budowg nr 257/89 l.dz.AGM
8386/107/89 z dnia 10.05.1989 r. na budowe budynku warsztatowego nast¢pnic przebudowany i
rozbudowany na podstawie decyzji Starosty Powiatu Otwockiego w dniu 03.10.2000 r. nr 479P/00
zmieniajaca  sposéb  uzytkowania budynku warsztatowego na cele micszkalne nastgpnic
zmieniona decyzja z dnia 28.12.2000 r. nr 640P/00 oraz decyzja z dnia 16.09.2002 r. nr 299P/02.

Opis budynku na podstawie danych w projekcie budowlanym. W opinii technicznej znajdujacej si¢ w
projekcie z 2000 r. wskazano:

Jest to budynek pictrowy podpiwniczony z poddaszem uzytkowym.

Stan istniejacy

- tawy fundamentowe — zelbetowe — nie widaé peknigé

- izolacja pozioma — na tawach wykonano z dwoch warstw papy na lepiku

- fundament — z cegly cementowej gr. 38 cm, - nie wida¢ pgknigc

- izolacja pozioma — na fundamencie wykonano z dwoch warstw papy na lepiku
- §ciany konstrukcyjne zewnetrzne — o konstrukeji murowanej od zewngtrz cegla
INFD gr. 12 em o wewnatrz gazobeton 24 ¢cm pomigdzy warstwami pustka
powietrzna

- kominy wymurowane z cegiet ceramicznych pelnych, przewody kominowe
wentylowane 14x14 cm wyprowadzono osobno w kottowni spalinowy 14x27 ¢cm

- stropy — nad piwnicg — parterem-pigtrem typu kleina na dwuteowniku NP. 160
nie widac peknigé

- nadproza nad drzwiami i okami — wykonano wylewane typu kleina

- schody — zelbetowe wewnetrzne wylewane

- wiezba dachowa — krokwie 7x16 cm namurnica 14x14 cm, stupki 14x14 cm,
kleszcze 5x14 cm rozstaw krokiew prawidtowy

- stolarka okienna i1 drzwiowa — drewniana typowa

- pokrycie dachu z blachy szwedzkiej powlekanej umocowanej do fat

W projekeie z 2000 r. wskazano.

Projekt adaptacyjny istniejgcego budynku (dawniej o funkcji warsztatu) w slanic surowym, nie
zamknietym na cele mieszkalne dotyczy podniesienia dachu (wys. Scianki kolankowej 99 cm),
wyburzenia istniejgcej zelbetowej klatki schodowej i zastgpienia jej schodami drewnianymi od poziomu
piwnicy po poddasze oraz pelnego wyposazenia wngtrz. Budynek zostanie nadbudowany w granicach
zewnetrznych, istniejacych scian nowa konstrukcja dachu, uzupeliong o lukarng (tuk o rozpigtosci 250
cm) od strony zachodniej. Caly budynek powinien zosta¢ docieplony styropiancm grubosci 10 cm,
pokryty tynkiem strukturalnym na siatce. Od strony elewacji frontowej zaprojektowany zostat przedsionek
w technologii tradycyjnej (cegla petna i docieplenie styropianem gr. 10 cm) przykryty dachem pokryty
blachodachowkg. Cokoty uzyskaja oktadzing kamienng z piaskowca 4 cm, mocowanego na kotwach ze
stali nierdzewnej. Kolor piaskowca bezowo szary, struktura kamienia gladka bez przezylen. Kolorystyka
elewacji jasno szara lub bezowa (zgodnie z decyzja inwestora). Dach budynku o spadku 77% - obecnie
pokryty blachodachowkg kolor grafit. Stolarka okienna PCV kolor biaty. Na poddaszu zastosowano okna
dachowe potaciowe typu ,Velux”. Wewnatrz budynku wszystkie przegrody dzialowe zostaly
zaproponowane jako konstrukcje blaszane wykonczone plytami karton gips gr. 7 ecm. Na poddaszu
obudowe karton gips piondéw kominowych zastapiono cegla gr. 12 cm. Tynki wewngtrzne gipsowe
malowane emulsyjnie. Dla celow dekoracyjnych miejscowo proponowane sg sufity podwieszane, petne.




Instalacje: - kanalizacyjna, - wodna — gazowa, - energetyczna, - centralnego ogrzewania.

Ze zdjgé¢ zamieszezonych w Internecie z ogloszenia sprzedazy wynika, Ze cokot na budynku z piaskowca
nic jest wykonany, widoczny jest styropian, wewnatrz budynku znajduja si¢ schody o konstrukeji
betonowej a nie drewnianej. Schody zewnetrzne nie posiadajg okladzin. Powierzchnia uzytkowa przyjeta
do obliczen wynosi 273,50 m2, powierzchnia netto wszystkich kondygnacji 301 m?, powierzchnia ta
sawiera w sobie rowniez powierzchnie klatki schodowej. Powierzchnic ustalono na postawic
dokumentacji otrzymancj w Starostwie Powiatowym w Otwocku (do powierzchni do obliczen
powierzchni uzytkowej powierzchni¢ budynku bez powierzchni klatek schodowych oznaczonych w
projekcie jako komunikacja). W dniu ogledzin nie byto mozliwosci wejscia do wewnatrz budynku. Teren
nieruchomosci byt zamknigty, nikt nie otwierat. 7awiadomienia odno$nie ogledzin wystano poczig

Powierzchnia uzytkowa budynku wszystkich kondygnacji przyjeta do bliczen wynosi 273,50 m?
Opis stanu technicznego ustalono na podstawie projektu budowlanego oraz ogledzin z zewnatrz. Budynek
7 zewnalrz jest ocieplony, ma wykonang elewacje. Stolarka okienna PCV — kolor bialy. Dach pokryty
blachodachowka. Stan techniczny z zewnatrz budynku uznano jako korzystny, budynek byt kilka
lat temu remontowany. Dziatka ogrodzona. Na dzialce znajduje si¢ dodatkowo wiata na samochody oraz
altana ogrodowa. Budynck wyposazony w instalacje: eclektryczng, wodociggows, gazu miejskiego,
kanalizacji miejskiej. Jako zrédio ciepla — ogrzewanie na gaz ziemny. W dniu ogledzin nie byto
mozliwodei  wejscia  do  wewnalrz budynku, teren byl zamkniety nikt nie otwieral
Obecnic dom jest wystawiony na sprzedaz w internecie znajdujg si¢ ogloszenia przedmiotowej
nieruchomosci wraz z¢ zdjeciami. W ogloszeniu jest zawarte, 7e — Budynek zbudowany w latach 90" -
stan surowy otwarty. W 2003 roku rozbudowany i wykonczony. W 2009 przeszedt gruntowny remont
zostal rozbudowany. W 2018 roku od$wiezony caly dom wraz z wymiang zabudowy kuchennej. Budynek
sbudowany z czerwongej cegly plus suporeks, ocieplony styropianem oraz watg mineralna, tynk akrylowy.
Wszystkie media podigczone. Dom trzykondygnacyjny w catosci podpiwniczony. W piwnicy
rozprowadzona instalacji umozliwiajaca zainstalowanie sauny. Budynek bardzo dobrze docieplony,
ckonomiczny w eksploatacji. Instalacja wentylacyjna rozprowadzona po catym budynku, do kazdego
pomieszczenia wigcznic 7 piwnicg. Parter domu sktada si¢ z duzego przestronnego salonu, widnej kuchni,
WC, pomieszezenia gospodarczego — schowka i wiatrotapu. Wysokie pomieszczenia 3,70m z
podwieszanym sufitem i z zamontowanym nowoczesnym os$wietleniem. Kuchnia zabudowana na wymiar,
2 nowoczesnym przgtem AGD. W salonie jest przygotowane migjsce na instalacje kominka
(rozprowadzone przewody grzewcze do kazdego pomieszczenia w domu).

Na pierwszym pigtrze mieszczg si¢ tzy sypialnie o powierzchniach 2420 i 10 m2. Balkon posiada
wyjscie bezposrednio z korytarza. Duza tazienka zostala wyposazona w natrysk 1 wanng. Drugie pigtro to
otwarta przestrzen, o powierzchni 100m?2 do zagospodarowania wedle wilasnego uznania, rowniez z
klimatycznym balkonem. Doprowadzone instalacja do zainstalowania kozy grzewczej lub matego
kominka. Doprowadzone piony wodno-kanalizacyjne do tazienki. Na podlogach w sypialniach na I
pigtrze panele drewnianc, na parterze gres. W catym domu okna PCV. Z salonu bezposrednie wyjscie na
ogrodek. Podworze idcalnie zagospodarowane, W TOgu nastrojowa altana idealna na wieczorne
prillowanie. Posesja wyposazona w system alarmowy. Przed domem duza wiata na cztery samochody.
Brama otwierana automatycznie na pilota. Odleglosc do PKP, SKM — 1,5km, przystanki autobusowe w
odleglosci ok 400m. W poblizu sklep wielkopowierzchniowy, przedszkole, szkota, przychodnia
sdrowia. Cicha i spokojna okolica, W bliskiej odlegtosci rzeka Swider 1 las (150m).
Uklad pomieszezen pozwala na saaranzowanie domu na trzy mieszkania, z mozliwogcia wyizolowania
niczaleznej klatki schodowe;. Istnieje mozliwo$¢ aranzacji poddasza na 4 pokoje 0 pow. ok.20m?2 kazdy
oraz pokoéj kgpielowy. W domu rozprowadzona instalacja alarmowa z monitoringiem z szybka reakcja
jednostki ochrony. Uklad budynku i pomieszczen oraz piony wodno-kanalizacyjne i grzewcze pozwalaja
na zrobienie zewngctrznej klatki schodowej (mozliwo$¢ zrobienia przez aktualnego wlasciciela) i
wydziclenie zupelnic niczaleznego mieszkania 0 powierzchni okolo 100m2, na potrzeby najmu.”




Majac powyzsze na uwadze, w wycenie przyjeto, ze stan techniczny budynku oraz standard wykoficzenia
budynku jest dobry — korzystny.

Suma oszacowania nieruchomosdci wynosi 1 152 000,00z, za$ cena wywolania jest rowna 3/4 sumy
oszacowania i wynosi 864 000,00z}

Licytant przystgpujacy do przetargu powinien zlozy¢ rgkojmi¢ w wysokosci jednej dziesigtej sumy
oszacowania, to jest 115 200,00zl. Rekojmia powinna by¢ ztozona w gotdwcee albo ksigzeczce
oszczgdnosciowej bankéw uprawnionych wedtug prawa bankowego zaopatrzonej w upowaznienic
wiasciciela ksigzeczki do wyplaty calego wkladu stosownie do prawomocnego postanowienia sadu o
utracie rekojmi. Rekojmie mozna uisci¢ takze na konto komornika:
PKO BP SA 12 O. Warszawa 53 10201127 0000 1302 0167 5354

najpoznicj w dniu poprzedzajgcym przetarg. Uprasza si¢ o wplaty wadium w dniach22.06.2023 roku
oraz 23.06.2023 roku.

Zgodnie z przepisem art.976 §1 kpc w przetargu nie mogg uczestniczy¢ osoby, ktére mogg nabyé
nieruchomos¢ tylko za zezwoleniem organu pafstwowego, a zezwolenia tego nic przedstawily oraz innc
osoby wymienione w tym artykule.

W ciggu dwoch ostatnich tygodni przed licytacja wolno oglgdaé nieruchomo$é w dni powszednie od
godz. 12:00 do godz.16:00 oraz przeglada¢ w Sadzie Rejonowym w Otwocku przy ul. Armii Krajowej 2
Biuro Obstugi Interesanta, Czytelnia akt, odpis protokolu opisu i oszacowania nicruchomosci, operat
szacunkowy biegltego sadowego, wypis z rejestru gruntow wraz z mapkg 2 akt postepowania
egzekucyjnego (sygn. akt I Co 355/21).

Prawa osob trzecich nie bedg przeszkoda do licytacji i przysadzenia wilasnosci na rzecz nabywey bez
zastrzezen, jezeli osoby te przed rozpoczgciem przetargu nie ztozg dowodu, ¢ wniosty powddztwo o
zwolnienie nieruchomosci lub przedmiotéw razem z nig zajetych od egzekucji i uzyskaly w tym zakresie
orzeczenie wstrzymujgce egzekucje.

Uzytkowanie, stuzebnosci i prawa dozywotnika, jezeli nie sg ujawnione w ksigdze wieczystej lub przez
ztozenie dokumentu do zbioru dokumentéw i nie zostana zgloszone najpéznicj na trzy dni przed
rozpoczgeiem  licytacji, nie bedg uwzglednione w dalszym toku egzekucji i wygasng z chwilg
uprawomocnienia si¢ postanowienia o przysgdzeniu wiasnosci.

Zgodnie z § 23 rozporzgdzenia Ministra Finansow z dnia 28 marca 2011 r. w sprawie zwrotu podatku
niektérym podatnikom, wystawiania faktur, sposobu ich przechowywania oraz listy towarow i ustug, do
ktorych nie majg zastosowania zwolnienia od podatku od towardw i ustug (Dz.U. Nr 68, poz.360)
komornicy sgdowi wykonujacy czynnosci egzekucyjne w rozumieniu przepisow ustawy z dnia 17
listopada 1964 r. - Kodeks postgpowania cywilnego, w przypadku sprzedazy towarow, wystawiajag w
imieniu dhuznika i na jego rachunek faktury potwierdzajace dokonanie sprzedazy tych towaréw. F akture
wystawia sig, jezeli na dhuzniku spoczywa obowigzek podatkowy zwigzany ze sprzedaza towarow

Zgodnie z ustawg z dnia 9 wrzesnia 2000 r. o podatku od czynnosci cywilnoprawnych (Dz.U. 2000 nr 86
poz. 959 z péz. zm.) czynnos¢ sprzedazy obcigzona jest podatkiem PCC.

Po mysli art. 305 § 2 kodeksu karnego kto, w celu osiggnigcia korzysci majgtkowej, udaremnia lub
utrudnia przetarg publiczny albo wchodzi w porozumienie z inng osobq dzialajgc na szkodg wiasciciela
mienia albo osoby lub instytucji, na rzecz kidrej przetarg jest dokonywany, podlega karze pozbawienia




wolnosci do lat 3.

Z upowaznienia Komornika
Sadowego

Aplikant komorniczy
Tomasz Gruszka

Na zlecenie Komornika
Sadowego

Asesor Komorniczy
Kamil Gospodarczyk







