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Komornik Sadowy Otwock, dnia 07-08-2023
przy Sadzie Rejonowym w Otwocku
Elzbieta Adamska-Smigrodzka

Kancelaria Komornicza numer | w Otwocku

Sad Rejonowy w Otwocku

05-400 Otwock ul. Andriollego 34 lok.8 Oddziat Administracyjny
tel. 22 779-32-35 e-mail: otwock.adamska@komornik.pl
www.otwock.komornik.pl . owel 2

Km 155/19 ul. Armii Krajowej
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OBWIESZCZENIE O LICYTACJI NIERUCHOMOSCI
nr KW WA10/00053736/0

Komornik Sadowy przy Sadzie Rejonowym w Otwocku Elzbieta Adamska-Smigrodzka (tel. 22
779-32-35 fax 22 788 53 23) na podstawie art. 953 kpc podaje do publicznej wiadomosci, ze W dniu
18-09-2023r. o godz. 13:40 w Sad Rejonowy 1 Wydzial Cywilny w Otwocku 05-400 OTWOCK, ul.
Armii Krajowej 2, Otwock w sali nr 1 odbedzie si¢ pierwsza licytacja nieruchomosci . polozonej:
05-400 Otwock, Wolka Mlacka, dla ktérej Sad Rejonowy w Otwocku IV Wydzial Ksigg Wieczystych
prowadzi ksiege wieczysta o numerze KW WA10/00053736/0 nalezgcej do dtuznika: TERESA
BIENKOWSKA oraz Bogdan Bienkowski.

Opis nieruchomosei

Nieruchomo$é gruntowa zabudowana budynkiem mieszkalnym, oznaczona w ewidencji gruntdéw numerem
ewidencyjnym 10/2 o powierzchni 800 m2, potozona w Otwocku, przy ul. Laskowej 196A, obrgb 242, powiat
otwocki. Na przedmiotowe] dziatce znajduje si¢ murowany budynek mieszkalny jednorodzinny w zabudowie
wolnostojacej o powierzchni uzytkowej 163,04 m2.

Przedmiotowa dziatki oznaczone w ewidencji gruntow numerami 10/2 posiada powierzchnig 800 m2. Dziatka jest
w ksztalcie wydtuzonego prostokata ( wym. ok 78 m x ok 10,5 m). Dziatka jest ogrodzona, od frontu ogrodzenie
stalowe na podmurdwee boki ogrodzenie stalowe i siatka. Teren dziatki ptaski, zagospodarowany, poro$nigty
ro$linnoscig trawiasta i drzewami lesnymi. Uzbrojenie terenu: prad, woda ujecie wiasne na dzialce, szambo na
dzialce. Nieruchomo$é zlokalizowana jest na obrzezach miasta, we wschodniej czgsci miasta. W odlegtosci ok 700
m od trasy DK 17 taczacej Warszawe z Lublinem. Dostgp do obiektow uzytecznosci publicznej staby (m.in. w
bliskiej odlegtosci szkota podstawowa, w dalszej odleglosci, kosciot, przedszkole). Dostep do przystankéw
komunikacji miejskiej w odlegtosci okoto 500 m zlokalizowane przy ulicy Zeromskiego. Najblizsze sgsicdztwo
stanowi zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, zagrodowa oraz tereny niezabudowane rolne. Nieruchomos$¢ nie
posiada bezposredniego dostgpu do drogi publicznej. Dojazd do przedmiotowej nieruchomosci zapewniony
jest od ul. Laskowej poprzez dz.ew. 10/1 — na zasadzie sluzebnoSci. Shuzebno$¢ jest wpisana w ksiedze
wieczystej. Odlegtosé od drogi publicznej wynosi ok 278 m. Dojazd jest nicutwardzony.

Budowle i inne urzqdzenia ze wskazaniem ich przeznaczenio:

Na przedmiotowej dzialce o powierzchni 800 m2 jest wybudowany budynek mieszkalny jednorodzinny z garazem
w bryle budynku. Budynck mieszkalny jednorodzinny w zabudowie wolnostojacej, pietrowy, niepodpiwniczony
Budynek wybudowany na podstawie pozwolenia z 2003 r., oddany do uzytkowania w

2006 r. pozwolenie przeniesione na obecnego wiasciciela w roku 2010. W dniu ogledzin budynek byt
wykorzystywany jako budynek mieszkalny.

Pow. zabudowy -- 130 m2 - wg projektu

Pow. uzytkowa — 163,04 m2

Pow. catkowita — 163,04 m2

Kubatura — 780 m3

Pow. uzytkowa budynku wynosi - 163,04 m2.

Opis techniczny budynku micszkalnego

Fundamenty — zelbetowe, $ciany fundamentowe z bloczkéw betonowych

Sciany zewnetrzne murowane warstwowe, z pustakow ceramicznych, ocieplone.
Sciany wewnetrzne murowane z elementow ceramicznych.



Strop na parterem — prefabrykowany — Teriva 1.

Kominy z cegly pelne;j

Schody Zelbetowe.

Dach o konstrukeji drewnianej — dwuspadowy, pokrycie dachu blachodachowka.

Okna PCV

Tynk — cementowo wapienny lub gipsowy.

Budynek wg projektu ocieplony styropianem 10 cm.

Wykonczenie budynku:

Podlogi i posadzki: w pokojach panele. W sypialniach panele. W kuchni i przedpokoju na podiodze gres. Lazienki
wykoriczone glazura oraz terakota. W budynku znajduje si¢ kominek. Stolarka okienna PCV. Stolarka drzwiowa
plytowa, MDF. .

Dom wyposazony w instalacje: elektryczng- oéwietleniowa, sitowa, wodociggowa, kanalizacyjna, centralne
ogrzewanie na wegiel i drewno oraz olgj opatowy.

Instalacje w budynku:

- elektryczna

- wodociggowa —ujecie wiasne

- kanalizacyjna- szambo

- centralnego ogrzewania

Budynek jest wykoficzony w przecigtnym standardzie w wycenie przyjeto, ze stan techniczny obiektu jest dobry.

PRZEZNACZENIE NIERUCHOMOSCI W PLANIE MIEJSCOWYM

Zgodnie z art. 154 ustawy o gospodarce nieruchomogciami przeznaczenie nieruchomosci ustala sie na podstawie
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego. W przypadku braku planu przeznaczenie ustala sig na
podstawie studium uwarunkowa i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy lub decyzji o warunkach
zabudowy i zagospodarowania terenu.

Na dzieh dzisiejszy obszar, na ktérym znajduje si¢ przedmiotowa nieruchomos¢ jest objety ustaleniami
miejscowego planu ogolnego zagospodarowania przestrzennego miasta Otwocka i uchwalcenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego obszaru potozonego po obu stronach Szosy lubelskiej na odcinku
przebiegajacym przez miasto Otwock przyjetego uchwatg Nr XLVII/558/02 Rady Miejskiej Otwocka z dnia 3
wrzesénia 2002 r.

Zgodnie z powyzszym MPZP przedmiotowa nieruchomos¢ lezy na terenie oznaczonym jako BISMN czeSciowo
B16MN - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej. Dla terenéw MN funkcja wiodgca jest zabudowa
mieszkaniowa jednorodzinna, wolno stojaca. Dopuszcza sig lokalizacje obiektéw ustugowych i gospodarczych pod
warunkiem spetnienia wymogéw okreslonych w § 4 pkt 7.

Wielkodci dziatek: zab. jedn. wolnost. - minimalna powierzchnia dzialki 600 m?2 - maksymalna powierzchnia
dziatki 2000 m2, - minimalna szerokosé dziatki 15 m zab. blizniacza - minimalna powierzchnia dziatki 300 m2,
maksymalna powierzchnia dziatki 800 m2, - minimalna szerokoé¢ dziatki 10 m. Maksymalna intensywnosc
zabudowy: 1 =Po: Pt < 0,50* * dotyczy calego programu kubaturowego planowanego do realizacji Po -
powierzchnia ogélna budynku(éw) - suma powierzchni kondygnacji nadziemnych w obrysie zewngtrznym, Pt -
powierzchnia dziatki w granicach ustalonych decyzjg o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu.

iloéé kondygnacji nadziemnych: - przy stropodachach: 2 kond., - przy dachach stromych: 2 kond. + poddasze.
Nieprzekraczalne spadki potaci: 22+31°. Zalecany rodzaj pokrycia dachu: dachowka.

Powierzchnia dziatki biologicznie czynna: >50%. Wysokosé ogrodzenia od strony ulicy: - przy uzupetnieniach
zabudowy jak u sgsiadéw, - w nowych zespotach h = 1,50m od terenu.

Suma oszacowania nieruchomogci wynosi 568 268,00z1, za$ cena wywolania jest réwna 3/4 sumy
oszacowania i wynosi 426 201.00z1.

Licytant przystepujacy do przetargu powinien zlozy¢ rekojmig w wysokosci jednej dziesigtej sumy
oszacowania, to jest 56 826,80zt Rekojmia powinna by¢ zlozoma w gotowce albo ksiazeczce
oszczednosciowej bankéw uprawnionych wedlug prawa bankowego zaopatrzongj w upowaznienie
wlasdciciela ksiazeczki do wyplaty calego wkiadu stosownie do prawomocnego postanowienia sadu o



utracie rekojmi. Rekojmi¢ mozna uidci¢ takze na konto komornika:

PKO BP SA 12 O. Warszawa 53 10201127 0000 1302 0167 5354
najpozniej w dniu poprzedzajacym przetarg. . Uprasza si¢ o wptaty wadium w dniach 14-09-2023 .
oraz 15-09-2023 r.

Zgodnie z przepisem art.976 §1 kpc w przetargu nie mogg uczestniczyé osoby, ktére moga nabyc¢
nieruchomos$¢ tylko za zezwoleniem organu panstwowego, a zezwolenia tego nie przedstawily oraz inne
osoby wymienione w tym artykule.

W ciggu dwoch ostatnich tygodni przed licytacja wolno ogladac nieruchomo$¢ w dni powszednie od
20dz.12:00 do godz.16:00 oraz przeglada¢ w Sadzie Rejonowym w Otwocku przy Otwock, ul. Armii
Krajowej 2 pok. Biuro Obstugi Interesanta, Czytelnia akt odpis protokotu oszacowania nieruchomosci,
operat szacunkowy bieglego sadowego, wypis z rejestru gruntow wraz z mapka z akt postgpowania
egzekucyjnego (sygn. akt I Co 377/19).

Prawa osob trzecich nic bedg przeszkoda do licytacji i przysgdzenia wilasnosci na rzecz nabywcy bez
zastrzezen, jezeli osoby te przed rozpoczgciem przetargu nie ztoza dowodu, ze wniosty powddztwo o
zwolnienie nieruchomosci lub przedmiotéw razem z nig zajetych od egzekucji i uzyskaty w tym zakresie
orzeczenie wstrzymujgce egzekucjg.

Uzytkowanie, stuzebnosci i prawa dozywotnika, jezeli nie s3 ujawnione w ksigdze wieczystej lub przez
ztozenie dokumentu do zbioru dokumentéw i nie zostang zgloszone najpézniej na trzy dni przed
rozpoczeciem licytacji, nie begda uwzglednione w dalszym toku egzekucji i wygasng z chwila
uprawomocnienia sie postanowienia o przysadzeniu wiasnosci.

Zgodnie z ustawa z dnia 9 wrzesnia 2000 r. o podatku od czynnosci cywitnoprawnych (Dz.U. 2000 nr 86 poz. 959
z p6z. zm.) czynno$é sprzedazy obcigzona jest podatkiem PCC.

Po mysli art. 305 § 2 kodeksu karnego kto, w celu osiagniecia korzysci majatkowej, udaremnia lub utrudnia
przetarg publiczny albo wchodzi w porozumienie z inng osoba dziafajac na szkodg wlasciciela mienia albo osoby
lub instytucji, na rzecz ktorej przetarg jest dokonywany, podlega karze pozbawienia wolnosci do lat 3.
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