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OBWIESZCZENIE O LICYTACJI NIERUCHOMOSCI
nr KW WA10/00034541/7

Komornik Sgdowy przy Sgdzie Rejonowym w Otwocku Elzbieta Adamska-Smigrodzka (tel. 22
779-32-35 fax 22 788 53 23) na podstawie art. 953 kpc podaje do publicznej wiadomosci, ze w dniu
23-10-2023r. 0 godz. 11:40 w Sad Rejonowy 1 Wydzial Cywilny w Otwocku 05-400 OTWOCK, ul.
Armii Krajowej 2, Otwock odbedzie si¢ pierwsza licytacja nieruchomosci  polozonej: 05-408 Wola
Ducka, Wola Ducka. dla kiérej Sad Rejonowy w Otwocku IV Wydzial Ksigg Wieczystych
prowadzi ksiege wicczysly o numerze KW WA10/00034541/7
nalezgcej do dtuznika: Piotr Wicik

Nicruchomo$é gruntowa zabudowana budynkiem mieszkalnym, oznaczona w ewidencji gruntow
numerem ewidencyjnym 379/1 i 379/2 o tacznej powierzchni 1754 m?, potozona w miegjscowosci Wola
Ducka, przy ul. Sportowa 8, stanowigcej dz.ew. nr 379/1 i 379/2, obrgb 0023 Wola Ducka, gmina
Wigzowna, powiat otwocki. Na przedmiotowej dzialce znajduje si¢ murowany budynek mieszkalny
jednorodzinny trzykondygnacyjny z garazem w bryle budynku o powierzchni uzytkowej netto 220 m?
(powierzchnia ustalona na podstawie pomiaru w dniu oglgdzin). Na nieruchomosci dodatkowo
pobudowany jest jednokondygnacyjny budynek garazowo gospodarczy o pow. 118 m? Na nieruchomoscei
pobudowany jest rownicz dwukondygnacyjny budynek produkeyjno-gospodarczy z czescig biurowo
socjalng o powierzchni uzytkowej 390 m2, Budynek jest czesciowo zlokalizowany na sgsiedniej dz.ew.
379/3 o pow. 1700 m2. dla kiore] jest prowadzona ksigga wieczysta nr WA10/00020210/7, nieruchomos¢
rownies jest whasnoséceig Piotra Wicik, jednakze nie jest ona przedmiotem egzekucji. Dla przedmiotowe]
nicruchomogcei prowadzona jest Ksiega Wieczysta Nr WA10/00034541/7 przez IV Wydzial Ksiag
Wieczystych Sgdu Rejonowego w Otwocku.

Wyzej wymieniona nicruchomo$¢ zlokalizowana jest w potudniowej czesci gminy Wigzowna w
odleglosci ok 100 m od ul. Trakt Lubelski, ktéra wczesniej stanowita droge krajowa nr 17, a obecnie
stanowi droge ruchu lokalnego. Droga krajowa nr 17 zostala przebudowana i obecnie stanowi drogg
ckspresowg S17. Znajduje si¢ ona w odleglosei ok 300 m od nicruchomosci. Najblizszy wezet wjazdowy
ok 2,5 km z jednej strony oraz ok 4 km od strony Warszawy. Miejscowo$¢ Wola Ducka potozona jest w
poblizu granic z miastem Otwock oraz gming Celestynow. W odlegtosci ok 13 km od nieruchomosci
przebicga autostrada A2. Najblizszy wezel komunikacyjny bedzie znajdowat si¢ w Goraszce w odleglosci
ok 14 km. Najblizsze sgsicdztwo stanowi zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna oraz tereny zabudowy
ushugowo gospodarczcj. Dojazd do przedmiotowej nieruchomosci zapewniony jest od ul. Sportowe;,
ktdra stanowi droge publiczna o nawierzchni szutrowej. Ze wzgledu na takie potozenie nieruchomosci w
procesie wyceny lokalizacj¢ i otoczenie nieruchomosci uznano jako $rednio korzystne.

Opis nicruchomosci

Nicruchomosé posiada dostep do infrastruktury technicznej w postaci energii elektrycznej, wody
micjskiej. Media zlokalizowane sg w ulicy Sportowej. Do dziatki wykonane sg przyfgcza energetyczne
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oraz wodne. Na dzialce znajduje sie szambo. W drodze projektowana jest instalacja gazowa.
Przedmiotowa dziatka oznaczona w ewidencji gruntéw numerem 379/1 i 379/2 posiada faczny
powierzchnie 1754 m2. Ksztatt dziatki regularny zblizony do trapezu prostokglnego o wym. ok 21 m
szerokosci oraz od ok 77 do 88 m dhlugodci. Teren dziatki ptaski, zagospodarowany, porosnigty
roglinnoscia trawiastg i kilkoma drzewami a takze prawie w catosci wylozony kostka betonowa. Teren
dziatki jest w catosci ogrodzony. Na dziatkach zlokalizowane sg budynki: tj. budynck mieszkalny o pow.
220 m?, budynek gospodarczo garazowy o pow. 118 m* oraz dwukondygnacyjny budynek
produkeyjno-gospodarczy z czgdcig biurowo socjalng o powierzchni uzytkowej 390 m?. Czgs¢ budynku
zlokalizowana jest na dz.ew. 379/3, ktéra réwniez stanowi whasnos¢ Piotra Wicika.

2. Budowle i inne urzgdzenia ze wskazaniem ich przeznaczenia:

1. Budynek mieszkalny

Na przedmiotowej dziatce nr ew. 379/1 o powierzchni 1413 m2, znajduje si¢ budynek mieszkalny
jednorodzinny trzykondygnacyjny z wbudowanym garazem, 0 pow. uzytkowej przyjgtej do obliczen 220
m2. Powierzchni¢ ustalono na postawie inwenlaryzacji w dniu ogledzin ). 11.07.2022 .
Budynek zostat wybudowany w latach 80 tych na podstawie pozwolenia z 1984 r. Dom w zabudowie
wolnostojacej, pietrowy z uzytkowym przyziemiem, wybudowany w technologii tradycyjnej murowe;.
Budynek posadowiony na fawach fundamentowych betonowych. Sciany konstrukcyjne murowane z
pustaka i cegly bialej silikatowej. Stropy zelbetonowe. Dach konstrukcji  drewnianej pokryty
blachodachéwka.” W zakresie stolarki zastosowano okna drewniane, stolarka drzwiowa - drewniana.
Sciany wewnatrz pomieszczen tynk cementowo-wapienny. Sciany w pomicszezeniach *,,mokrych”
wylozone glazurg. Jako wykonczenie podiég — panele oraz terakota na korytarzu i kuchni, w przyziemiu
na podtodze terakota. W lazienkach na $cianie glazura a na podiodze terakota. W kuchni na podiodze
terakota a na scianie czesciowo glazura. Schody zelbetowe z pokryciem drewnianym. Budynek
wyposazony w instalacje: elektryczna, wodociggowa, woda miejska,.. Jako zrédio cicpla — ogrzewanie na
piec na olej opatowy. Grzejniki w budynku nowego typu. Standard wykonczenia i wyposazenia okreslono
jako przecietny — budynek remontowany okoto 2000 r. Wykonanie robot budowlanych w budynku
podczas  wizji  lokalnej  oceniono  jako éredni, zgodne ze  sztukg  budowlana.

Program uzytkowy budynku

Budynek posiada nast¢pujgce dane techniczne:

Liczba kondygnacji: 2 plus przyziemie W wycenie przyj¢to standard zgodnie z ogle¢dzinami z 11.07.2022
r. Powierzchnie budynku bedacego przedmiotem wyceny ustalono na podstawie inwenlaryzacji w dniu
wizji tj,. 11.07.2022 roku . Starostwie Powiatowym w Otwocku brak jest projektu budowlanego
dotyczacego budynku. W dokumentach znajduje si¢ jedynie pozwolenie na budowg » 1984 r. oraz decyzja
przenoszaca pozwolenie na budowg z 1994 1.

Powierzchnia uzytkowa wszystkich kondygnacji wynosi 220 m?

2. Budynek garazowo- gospodarczy



Na dzialce znajduje si¢ rowniez budynek garazowo gospodarczy, jednokondygnacyjny o pow. uzytkowej
118 m2, pow. zabudowy wg ewidencji wynosi 145 m* Budynek budowany w ostrej granicy z dz.ew. 380,
7. drugicj strony réwnicz znajduje si¢ budynek gospodarczy. Budynek budowany ok 1998 r. Budynek
murowany, dach konstrukcja drewniana, kryty blacha. Stolarka drzwiowa drewniana i stalowa. Stolarka
okienna PCV. Budynck wyposazony w instalacj¢ elektryczna. Budynek nieogrzewany. Stan techniczny
budynku dobry. Powicrzchni¢ budynku bedacego przedmiotem wyceny ustalono na podstawie
inwentaryzacji w dniu ogledzin 11.07.2022 r. Nie otrzymano zadnej dokumentacji projektowej oraz
inwentaryzacyjnej od wlasciciela. Rowniez nie otrzymano takiej dokumentacji w Starostwie Powiatowym
w Otwocku.

Powicrzchnia uzytkowa budynku wynosi 118 m?
Do budynku przylegajg dwie wiaty stalowe o powierzchniach 13 m? oraz 28 m?
Budowle nie trwale zwigzane z gruntem, nie naniesiony na mapy.

3. Budynck produkeyjny z cz¢Scig socjalng

Budynck gospodarczy pobudowany na dz.ew. 379/1 i 379/2, dla ktorego zostaly wydana decyzja Wojta
Gminy Wigzowna nr 63/N13/98 z dnia 24.11.1998 r. o pow. uzytkowej 390 m?, pow. zabudowy 322 m*
jest czesciowo pobudowany na dzew. 379/3, dla ktorej jest prowadzona ksigga wieczysta nr
WA 10/00020210/7. Nicruchomosé dz.ew. 379/3 rowniez jest whasnoscig Piotra Wicik, ktory jest
whascicielem nieruchomosci dz.ew. 379/1 i 379/2, jednakze nie jest ona przedmiotem egzekucjl.
Nieruchomos¢ opisang w ksigdze wieczystej WA10/00020210/7 stanowigcg dz.ew. 379/3 Piotr Wicik
nabyl na podstawie aktu notarialnego z dnia 29.12.2014 r. Rep. A. 6315/2014 — umowa darowizny od
swojcj matki Danuty Wicik. Z uwagi na okoliczno$¢, ze dz.ew. 379/3 stanowi wiasnos¢ tego samego
podmiotu dz.ew. 379/1 i 379/2, s3 one zabudowane jednym budynkiem gospodarczym, ktorego wigksza
cze$¢ ponad 65% znajduje si¢ na dz.ew. 379/1 1 379/2. Na dzialce 379/3 znajduje sig czg$¢ ok 35%, ktora
stanowi czesé jednokondygnacyjna. Czgsci budynku nie da si¢ od siebie fizycznie rozdzieli¢. Czgsci
budynku nie posiadaja rozdzielenia $cianami od siebie, budynek byt budowany jako calos¢. W celu
okreslenia wartosci w wycenie zatozono fikeyjny podziat dz.ew. 379/3 w ten sposdb, by zagwarantowac
normalne uzytkowanic wickszej czesei budynku na dz.ew. 379/1 i 379/2. W wycenie przyjgto zalozenie
art. 231 kodeksu cywilnego, ktéry wskazuje, ze samoistny posiadacz gruntu w dobrej wierze, ktor wznidst
na powierzchni lub pod powierzchnig gruntu budynek lub inne urzadzenic o warto$ci przenoszacej
znacznie wartosc zajetej na ten cel dziatki, moze zgdac, aby wiasciciel przeniést na niego wiasnos¢ zajetej
dviatki za odpowiednim wynagrodzeniem. Budynki byty wznoszone przez tego samego wlasciciela, dzi$
rownicez wlasciciclem obu nicruchomoscei jest jeden podmiot - Piotr Wicik. W opinii zatozono, ze w celu
zapewnienia prawidlowego uzytkowania budynku produkcyjnego niezbegdne jest przylgczenie czesci
dz.ew. 379/3 o powicrzchni ok 240 m2 Budynek murowany, dach konstrukcja drewniana, kryty blachg.
Stolarka drzwiowa drewniana i stalowa. Stolarka okienna PCV. Budynek wyposazony w instalacje
clekiryczng. Budynek ogrzewany — czgsciowo, ogrzewanc sg pomicszczenia biurowe oraz socjalna, hala
produkeyjna nie jest ogrzewana. Ogrzewanie z pieca na ecogroszek. Stan techniczny budynku dobry.
Budynek jest czgsciowo dwukondygnacyjny, na pigtrze budynku znajduja pomieszczenia
socjalno-mieszkalne. Powierzchni¢ budynku bedacego przedmiotem wyceny ustalono na podstawie
inwentaryzacji w dniu ogledzin 11.07.2022 r. Nie otrzymano zadnej dokumentacji projektowe] oraz
inwenlaryzacyjnej od wiascicicla. W dokumentacji w Starostwie Powiatowym w Otwocku znajduje si¢
rzut parteru budynku.

Powierzchnia uzytkowa budynku wynosi 390 m?



Suma oszacowania nieruchomosci wynosi 1 072 000,00zt , zas cena wywolania jest rowna 3/4 sumy
oszacowania i wynosi 804 000,00z1. )

Licytant przystgpujacy do przetargu powinien Zlozyé rekojmic w wysokosci jednej dziesigtej sumy
oszacowania, to jest 107 200.00z1. Rekojmia powinna byé ztozona w gotdwee albo ksigzecsce
oszczednosciowej bankéw uprawnionych wedlug prawa bankowego zaopatrzoncj w upowaznicnie
wiasciciela ksiazeczki do wyplaty catego wkiadu stosownie do prawomocnego postanowienia sgdu o
utracie rekojmi. Rekojmi¢ mozna uiscic¢ takze na konto komornika:

PKO BP SA 12 O. Warszawa 53 10201127 0000 1302 0167 5354 najpéznicj w dniu poprzedzajgcym
przetarg, .

Uprasza sie o wplaty wadium w dniach 05-10-2023 r. oraz 06-10-2023 r.

Zgodnie z przepisem art.976 §1 kpc w przetargu nic moga uczestniczy¢ osoby, kidre mogag naby¢
nieruchomosé tylko za zezwoleniem organu panstwowego, a zezwolenia tego nic przedstawity oraz inne
osoby wymienione w tym artykule.

W ciggu dwoch ostatnich tygodni przed licytacja wolno oglada¢ nieruchomos¢ w dni powszednic od
godz.12:00 do godz.16:00 oraz przeglada¢ w Sadzie Rejonowym w Otwocku przy ul. Armii Krajowej 2
Biuro Obslugi Interesanta, Czytelnia akt, odpis protokotu oszacowania nieruchomosci, operat szacunkowy
bieglego sadowego, wypis z rejestru gruntow wraz z mapkg z akt postgpowania cgzckucyjnego (sygn. akt
1 Co 135/21).

Prawa o0s6b trzecich nie beda przeszkoda do licytacji i przysadzenia wlasnosci na rzecz nabywcy bez.
zastrzezen, jezeli osoby te przed rozpoczgciem przetargu nie zlozg dowodu, 7¢ wniosty powddztwo o
swolnienie nieruchomosci lub przedmiotéw razem z nig zajgtych od egzekucji i uzyskaty w tym zakresic
orzeczenie wstrzymujace egzekucjg.

Uzytkowanie, stuzebnosci i prawa dozywotnika, jezeli nie sg ujawnione w ksigdvze wieczystej lub przez
slozenie dokumentu do zbioru dokumentéw i nie zostang zgloszone najpérnicj na trzy dni preed
rozpoczeciem licytacji, nie beda uwzglednione w dalszym toku cgzckucji 1 wygasng z chwila
uprawomocnienia si¢ postanowienia o przysadzeniu whasnosci.

Zgodnie z § 23 rozporzadzenia Ministra Finansow z dnia 28 marca 2011 r. w sprawic zwrotu podatku
niektorym podatnikom, wystawiania faktur, sposobu ich przechowywania oraz listy towarow i ustug, do
ktorych nie majg zastosowania zwolnienia od podatku od towardéw i ustug (Dz.U. Nr 68, poz.360)
komornicy sadowi wykonujacy czynnosci egzekucyjne w rozumieniu przepisow ustawy z dnia 17
listopada 1964 r. - Kodeks postgpowania cywilnego, w przypadku sprzedazy towarow, wystawiajg w
imieniu dtuznika i na jego rachunek faktury potwierdzajace dokonanie sprzedazy tych towaréw. Fakture
wystawia sie, jezeli na dhuzniku spoczywa obowiazek podatkowy zwigzany ze sprzedazg towarow.

Zgodnie z ustawa z dnia 9 wrzesnia 2000 r. o podatku od czynnosci cywilnoprawnych (17.U. 2000 nr 86 poz. 959
z poz. zm.) czynno$¢ sprzedazy obcigzona jest podatkiem PCC.

Po mysli art. 305 § 2 kodeksu karnego kto, w celu osiagniecia korzysci majgtkowe;, udaremnia lub utrudnia
przetarg publiczny albo wchodzi w porozumienie z inng osobg dziatajac na szkode wlascicicla mienia albo osoby
lub instytucji, na rzecz ktorej przetarg jest dokonywany, podlega karze pozbawienia wolnosci do lat 3.
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