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Komornik Sgdowy Otwock, dnia 01-09-2023
przy Sadzie Rejonowym w Otwocku

Eilzbieta Adamska-Smigrodzka .
Kancelaria Komornicza numer | w Otwocku Sad R.ejonowy w Otw?Cku
05-400 Otwock ul. Andriollego 34 lok.8 Oddziatl Administracyjny
el 22 779-32-35 e-mail: otwock.adamska@@komornik.pl
w»_vw.olwock.komornik,pl ul. Armii Krajowej )
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OBWIESZCZENIE O LICYTACJI NIERUCHOMOSCI
nr KW WA10/00033347/0

Komornik Sadowy przy Sgdzie Rejonowym w Otwocku Elzbieta Adamska-Smigrodzka (tel. 22
779-32-35 fax 22 788 53 23) na podstawie art. 953 kpc podaje do publicznej wiadomosci, ze w dniu
27-11-2023r. o godz. 10:00 w Sad Rejonowy 1 Wydziat Cywilny w Otwocku 05-400 OTWOCK, ul.
Armii Krajowej 2, Otwock sala nr 3 odbedzie si¢ pierwsza licytacja nieruchomosci  potozonej: 05-420
Jozefow, dla ktorej Sad Rejonowy w Otwocku IV Wydzial Ksiag Wieczystych prowadzi ksigge
wicczystg o numerze KW WA10/00033347/0 nalezacej do dtuznika: Grzegorz Nojszewski

Przedmiotem licytacji jest nieruchomosé gruntowa zabudowana budynkiem mieszkalnym, oznaczona w
ewidencji gruntéw numerem ewidencyjnym 57/2 o powierzchni 1152 m2, pofozona w Jozefowie przy ulicy
Ekologicznej 26, obrgb 55, powiat otwocki. Na przedmiotowej dzialce znajduje si¢ murowany budynek
mieszkalny jednorodzinny w zabudowie wolnostojacej o powierzchni uzytkowej przyjetej do obliczen 241 m2.

Przedmiotowa nieruchomosé polozona jest w Jézefowie przy ul. Ekologicznej 26, stanowi dz.ew. 57/2, obreb 55,
powiat otwocki, woj. mazowieckie. Nieruchomos¢ zlokalizowana jest w poludniowej czgsci Jozefowa przy ul.
I-kologicznej 26 w poblizu ul. Nadwislanskiej. Odlegto$é do Urzedu Miasta Jozefow (centrum Jozefowa) wynosi
ok. 2,5 km. Dostep do obicktéw uzytecznoéci publicznej staby. Dostgp do przystankéw komunikacji miejskiej w
odleglodci okoto 400 m vlokalizowane przy ul. Nadwislafskiej, ktora stanowi potgczenie z m.st. Warszawa,
Najblizszy dworzec PKP i SKM w odlegtosci ok. 3 km. Najblizsze sasiedztwo stanowi zabudowa mieszkaniowa
jednorodzinna i tereny niczabudowane zalesione. Dojazd do przedmiotowej nieruchomosci zapewniony jest z ul.
Iikologicznej stanowigcg droge publiczng o nieutwardzonej nawierzchni. Ze wzglc;du na takie potoZenie
niecruchomosci na tle rynku oraz transakcji przyjetych do analizy i porownama w procesie wyceny lokalizacje-
nieruchomosci uznano jako srednio korzystng.

Opis nieruchomosci

Przedmiotowa dziatka bgdgca przedmiotem wiasnosci oznaczona w ewidencji gruntdw numerem 57/2 o
powicrzchni 1152 m2 posiada ksztatt regularny zblizony do litery 1. — wjazd nastgpuje poprzez waski pas o
szerokosci 4 m, glowna czesé dzialki znajduje si¢ w drugiej linii zabudowy od ulicy. Dziatka zlokalizowana jest
za dz.ew. 57/3 patrzge od strony drogi. Gtéwna czes¢ dziatki posiada wymiary 32 m dtugosci oraz 31 m
szerokosci. Wjazd posiada dlugos$é 36 m, posiada on dlugosé calej dz.ew. 57/3, szeroko$é¢ drogi wjazdowe;j
wynosi 4 m. Dziatka jest ogrodzona. Teren dzialki plaski, zagospodarowany, poro$nigty roslinnoscig trawiasts
oraz. drzewami. Dziatka posiada dostgp do uzbrojenia terenu: w ulicy znajduje si¢ energia elektryczna, kanalizacja
miejska, gaz ziemny, tclcfoniczna. Obecnie sg wykonane przylacza na dziatce kanalizacyjne, elektryczne oraz
telefoniczne. Dziatka posiada ujgcie whasne wody pitnej.

PRZEZNACZENIE NIERUCHOMOSCI W PLANIE MIEJSCOWYM

7godnie 7 art. 154 ustawy o gospodarce nieruchomos$ciami przeznaczenie nieruchomosci ustala si¢ na podstawie
micjscowego planu zagospodarowania przestrzennego. W przypadku braku planu przeznaczenie ustala si¢ na
podstawie studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy lub decyzji o warunkach
zabudowy i zagospodarowania terenu. Obszar, na ktérym znajduje sie przedmiotowa nieruchomo$¢ nie jest objety
Migjscowym Planem Zagospodarowania Przestrzennego Zgodnie ze Studium Zagospodarowania Przestrzennego
miasta Jozefowa uchwalonym uchwatg Rady Migjskiej w Jozefowie 273/111/2001 r. z dnia 01.02.2001 r. nastg¢pnie
zmienionym uchwalg Rady Miejskiej w Jozefowie 330/V/2010 r. z dnia 15.07.2010 r. oraz zmienione uchwalg nr
174/V11/2016 Rady Micjskicj w Jozefowie z dnia 24.05.2016 r. teren na Ktorym znajduje si¢ przedmiot wyceny



v‘.. 1
oznaczony jest symbolem M - Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej. Tereny vabudowy w obrebie
ktérym ograniczenia dla nowego inwestowania powinny stanowi¢ wystgpujaca zieleri o charakterze lesnym.

2, Budowle i inne urzqdzenia ze wskazaniem ich przeznaczenia:
Na dziakce jest wybudowany budynek mieszkalny o konstrukcji murowanej pobudowany w latach 90 tych,
pozwolenie z roku 1994. Budynek dwu kondygnacyjny podpiwniczony.
Powierzchnia uzytkowa przyjeta do obliczefi wynosi 241 m2, powierzchnia netto wszystkich kondygnacji 285,80
m?2. Powierzchnie biegly ustalit na postawie inwentaryzacji w dniu ogledzin tj. 11.08.2020 r. (do powierzchni do
obliczen przyjeto 50 % piwnicy).
" Budynek posadowiony na fawach fundamentowych betonowych. Sciany konstrukcyjne murowane pustak
ceramiczny max 24 ¢cm + suporex. Budynek jest ocieplony styropianem. Stropy zelbetonowe gestozebrowe. Dach
konstrukcji drewnianej pokryty blachodachéwka.
W zakresie stolarki zastosowano okna PCV wymienione w 2004 r., stolarka drzwiowa
- drewniana. Sciany wewnatrz pomieszezen tynk cementowo-wapienny. Sciany w pomicszczeniach ,,mokrych”
wylozone glazurg. Jako wykoficzenie podtog — parkiet na parterze i na pictrze. W fazienkach na sScianie glazura a
~ na podiodze terakota. W kuchni na podiodze gres a na Scianie czgéciowo glazura. Schody z parteru na pictro
‘betonowe - wykoriczenie drewniane. Schody z piwnicy na parter — betonowe, brak okfadzin.
~ Budynek wyposazony w instalacje: elektryczna, wodociagowa, woda ujecie whasne, kanalizacji miejskiej. W ulicy
- znajduje sie przylgcze gazowe oraz wodociggowe. Jako zrédito ciepta — ogrzewanic na olej opatowy - picc
centralnego ogrzewania, w budynku znajduje sig zbiornik o pojemnosci 1000 I. Dodatkowo w budynku jest pice na
centralnego ogrzewania na wegiel. Grzejniki w budynku ptytowe. Standard wykoficzenia i wyposazenia okreslono
jako dobry.

" .Powierzchnia uzytkowa wszystkich kondygnacji wynosi 241 m2

* Do obliczenia wartodci rynkowej biegly przyjal 50 % powierzchni, gdyz piwnica oraz. pomieszczenie stanowi
powierzchnie pomocnicza. Powierzchnia budynku przyjeta do obliczefi wynosi 241 m2, jest ona podobna do
powierzchni wskazanej w projekcie budowlanym. Powierzchni¢ ustalono na podstawie inwentaryzacji
uproszczonej budynku w dniu ogledzin.

Suma oszacowania nieruchomosci wynosi 1 136 000,00z , zas cena wywolania jest rowna 3/4 sumy
oszacowania i wynosi 852 000,00zl

Licytant przystepujacy do przetargu powinien zlozy¢ rekojmic w wysokosci jednej dziesigtej sumy
oszacowania, to jest 113 600,00z} Rekojmia powinna by¢ zlozona w gotowee albo ksigzeczee
oszczednosciowej bankéw uprawnionych wedlug prawa bankowego zaopalrzongj W upowaznienic
wiasdciciela ksigzeczki do wyplaty calego wktadu stosownie do prawomocnego postanowienia sgdu o
utracie rekojmi. Rekojmie mozna uisci¢ takze na konto komornika:

PKO BP SA 12 O. Warszawa 53 10201127 0000 1302 0167 5354 najp6znicj w dniu poprzedzajacym
przetarg. .

Uprasza si¢ o wptaty wadium w dniach 23-11-2023 r. oraz 24-11-2023 r.



Zgodnie z przepisem art.976 §1 kpc w przetargu nie mogg uczestniczy¢ osoby, ktore moga nabyc
nieruchomos¢ tylko 7a zezwoleniem organu panstwowego, a zezwolenia tego nie przedstawily oraz inne
osoby wymienione w tym artykule.

W ciggu dwoch ostatnich tygodni przed licytacjg wolno oglada¢ nieruchomos¢ w dni powszednie od
£0dz.12:00 do godz.16:00 oraz przeglada¢ w Sadzie Rejonowym w Otwocku przy Otwock, ul. Armii
Krajowej 2 pok. Biuro Obstugi Interesanta, Czytelnia akt, odpis protokotu oszacowania nieruchomosci,
operat szacunkowy bicglego sagdowego, wypis z rejestru gruntow wraz z mapka z akt postepowania
cpzekucyjnego (sygn. akt 1 Co 70/20).

Prawa osob trzecich nic beda przeszkoda do licytacji i przysadzenia wlasnosci na rzecz nabywcey bez
zastrzezen, jezeli osoby (¢ przed rozpoczgciem przetargu nie ztozg dowodu, ze wniosty powddztwo o
zwolnienie nieruchomosci lub przedmiotdéw razem z nig zajetych od egzekucji i uzyskaty w tym zakresie
orzeczenie wstrzymujgee cgzekucje.

Uzytkowanie, stuzebnosci i prawa dozywotnika, jezeli nie s3 ujawnione w ksigdze wieczystej lub przez
zlozenie dokumentu do zbioru dokumentéw i nie zostang zgloszone najpoznlej na trzy dni przed
rozpoczeciem licytacji, nie bgda uwzglednione w dalszym toku egzekucji i wygasng z chwilg
uprawomocnienia si¢ postanowienia o przysadzeniu wlasnosci.

7godnie z § 23 rozporzgdzenia Ministra Finanséw z dnia 28 marca 2011 r. w sprawie zwrotu podatku
nicktorym podatnikom, wystawiania faktur, sposobu ich przechowywania oraz listy towaréw i ustug, do
ktorych nie maja zastosowania zwolnienia od podatku od towaréw i ustug (Dz.U. Nr 68, poz. 360)
komornicy sadowi wykonujacy czynnosci egzekucyjne w rozumieniu przepisow ustawy z dnia 17
listopada 1964 r. - Kodcks postgpowania cywilnego, w przypadku sprzedazy towarow, wystawiajg w
imieniu diuznika i na jego rachunek faktury potwierdzajace dokonanie sprzedazy tych towaréw. Fakture
wystawia sie, jezeli na dtuzniku spoczywa obowiazek podatkowy zwigzany ze sprzedazg towarow.

Zgodnie 7z ustawg z dnia 9 wrzesnia 2000 r. o podatku od czynnoéci cywilnoprawnych (Dz.U. 2000 nr 86
poz. 959 7 pdz. zm.) czynnos¢ sprzedazy obciazona jest podatkiem PCC.

Po mysli art. 305 § 2 kodeksu karnego kto, w celu osiggnigcia korzysci majgtkowej, udaremnia lub

utrudnia przetarg publiczny albo wchodzi w porozumienie z inng osobq dzialajgc na szkodg wiasciciela

mienia albo osoby lub insiytucji, na rzecz ktérej przetarg jest dokonywany, podlega karze pozbawienia
.

wolnosci do lat 3.
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7, upowaznienia Komornika ~ Na zlecenie Komornika Yidor i Sadowy
Sadowego Sadowego

Aplikant komorniczy Asesor Komorniczy Elsbieta Adamska—S"migroa’zka
Tomasz Gruszka Kamil Gospodarczyk ‘






