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<<ODPIS >> N MRER

OBWIESZCZENIE O LICYTACJI NIERUCHOMOSCI
nr KW WA10/00042484/8

Komornik Sadowy przy Sadzie Rejonowym w Otwocku Elzbieta Adamska-Smigrodzka (tel. 22
779-32-35 fax 22 788 53 23) na podstawie art. 953 kpe podaje do publicznej wiadomosci, ze w dniu
23-10-2023r. o0 godz.10:00 w  budynku Sgdu Rejonowego w Otwocku majgcego siedzibg przy Otwock,
ul. Armii Krajowej 2 w salinr 3, odbedzie si¢ pierwsza licytacja

nieruchomosci polozonej: 05-430 Glina, Lubelska 2A, dla ktorej Sad Rejonowy w Otwocku IV
Wydzial Ksigg Wieczystych prowadzi ksiege wieczysta o numerze KW WA10/00042484/8

oraz

nieruchomosci potozoncj: 05-430 Glina, dla ktérej Sad Rejonowy w Otwocku IV Wydzial Ksiag
Wieczystych prowadzi ksigge wieczystg o numerze KW WA10/00049247/4

nalezacych do dluznika: Archiwa Mazowieckie Sp. z o.0.

Przedmiot licytacji stanowi zesp6l nieruchomosei gruntowych stanowigcych dz.ew. 79/6 o pow. 3254 m?
oraz dz.ew. 79/14 o pow. 1544 m? o tgcznej powierzchni 4798 m2, polozona w miejscowosci Glina, przy
ul. Lubelskiej 2A gm.

Celestynow, pow. otwocki. Na dzialce ew. 79/6 znajduje si¢ parterowy czesciowo podpiwniczony
budynek magazynowy 7 cz¢scig biurowg o pow. zabudowy 986 m?, pow. uzytkowej 1018,15

m?, w tym powierzchnia parteru budynku wynosi 829,25 m? powierzchnia piwnicy 188,90 m* Dz.ew.
79/14 jest niezabudowana. Dzialki stanowig jedng funkcjonalng catos¢ poniewaz dz.ew. 79/6 nie posiada
dost¢pu do drogi publiczncj ul. Lubelskiej. Dojazd nastgpuje poprzez dz.ew. 79/14. Dla przedmiotowych
nieruchomosci prowadzone sa Ksiggi Wieczyste Nr WA10/00042484/8 dla dz.ew. 79/6 oraz
WA10/00049247/4 dla dz.ew. 79/14 przez IV Wydziat Ksigg Wieczystych Sadu Rejonowego w-Otwocku

Zespot nieruchomodci gruntowych stanowiacych dz.ew. 79/6 o pow. 3254 m? oraz dz.ew. 79/14 o pow.
1544 m? o facznej powicrzehni 4798 m?, potozona w miejscowosci Glina, przy ul. Lubelskiej 2A, gmina
Celestynow, pow. olwocki, wojewodztwo mazowieckie. Glina — wies w Polsce polozona w
wojewddztwie mazowicckim, w powiecie otwockim, w gminie Celestynow. Nazwa, powstalej w 1880
roku miejscowosci, wzigla si¢ od gliniastego podloza jakie wystepuje na tych terenach. W 1962 na
terenie, niedokoniczonych w 1939, zakladéw rowerowych Zawadzkiego miescita sie filia Warszawskich
Zakladow Wyrobow Elckirycznych. Byt to pierwszy obiekt przemystowy przeniesiony z Warszawy w
ramach projektu deglomeracji. Jakis czas pozniej zaklad zostal przeksztatcony w Zaklad Aparatury
Elektrycznej "EFA". Produkowat on transformatory matej mocy, wzmacniacze magnetyczne, urzadzenia
dla gornictwa, kolei, przemystu stoczniowego i obronnego. Celestynéw — gmina wiejska w wojewddztwie
mazowieckim, w powiccie otwockim. W latach 1975-1998 gmina potozona byla w wojewoddztwie

warszawskim. Siedzibg gminy jest Celestynow. Wedtug danych z 31 grudnia 2012 gming zamieszkiwato

11547 os6b. Natomiast wedtug danych z 31 grudnia 2020 roku gmine zamieszkiwato 11701 osdb. Gmina
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Celestynéw zostalo podzielona na 5 jednostek pomocniczych gminy — 15 solectw: Celestynow,
Dabréwka, Dyzin, Glina, Jatne, Lasek, Ostrowik, Ostrow, Podbiel, Pogorzel, Ponurzyca, Regut, Stara
Wies, Tabor, Zabiezki. Wedtug danych z roku 2002 gmina Celestynéw ma. obszar 88,92 km?, w tym:
uzytki rolne: 36%, uzytki lesne: 53%. Gmina stanowi 14,46% powierzchni powiatu. Nieruchomos¢
potozona jest w poblizu drogi gminnej ul. Lubelskigj, ktora stanowi dojazd do drogi krajowej S17
taczacej Warszawe z Lublinem. Najblizszy zjazd w odleglosci ok 3 km. Miejscowosé potozona jest w
odleglosci ok 5 km od miasta Celestynow oraz ok 7 km od miasta Otwock. Bezposrednie sgsiedztwo
nieruchomosdci stanowia tereny zabudowy magazynowej i przemystowej od strony poinocnej, tereny
niezabudowane od strony zachodniej i poludniowej oraz droga od strony wschodnicj. Dalsze sgsiedztwo
stanowig tereny  zabudowy mieszkaniowej  jednorodzinnej  oraz - tereny niezabudowane.
Przedmiotowa nieruchomosé posiada bezposredni dostep do drogi publicznej, ul. Lubelskiej stanowigcej
dz.ew. 659, jednakze dostgp posiada dz.ew. 79/14. Dziatka ew. 79/6 nie posiada bezposredniego dostepu
do drogi publicznej ul. Lubelskiej. Dz.ew. 79/6 posiada dostep do dz.ew. 79/4 obreb 4 Glina, na kidrej
znajduje sie inna droga, jednakze nie jest ona nazwana, ponadto dziatka 79/4 stanowi rowniez fake. Dla
dz.ew. 79/4 prowadzona jest ksiega wieczysta nr WA10/00037623/7, dziatka stanowi wiasnosé Skarbu
Paristwa i jest oddana w uzytkowanie wieczyste na rzecz Gminy Celestynéw. W opinii przyjeto, ze dziatki
79/6 i 79/14 posiadaja dostgp do drogi publicznej ul. Lubelskiej, dzialki stanowig wlasnos¢ tego samego
podmiotu i sg przedmiotem opinii.

Dziatki posiadajg dostgp do infrastruktury technicznej w postaci energii clekirycznej, wodociggu
_gminnego, kanalizacji gminnej oraz gazu ziemnego. Do dziatki sa wykonane przytacza oprécz przylacza
gazu ziemnego. Gazociag znajduje si¢ w drodze ul. Lubelska w odlegtosci ok 9 m od dziatki. Przylgcza
do dzialki sa wykonane z réznych stron.

Przedmiot licytavji stanowia dwie dzialki o nr 79/6 i 79/14, tgczna powierzchnia dziatek wynosi 4798 m?.
Ksztatt kompleksu zblizony do prostokata nieforemnego o szerokosci od ok 45 m do ok 65 m oraz od ok
68 m do ok 78 m diugosci. Teren dziatek jest ogrodzony, zagospodarowany oraz w wickszosci
utwardzony phytami betonowymi, na dziatce dodatkowo znajduja si¢ drzewa oraz roslinnosé trawiasta.
Teren dziatek jest ptaski, jednakze w czgsci potudniowej znajduje si¢ mata skarpa na dziatce 79/6

2. Budowle i inne urzqdzenia ze wskazaniem ich prieznaczenia:

Na dzialce ew. 79/6 znajduje si¢ parterowy czgsciowo podpiwniczony budynek magazynowy z czeseig
biurowa o pow. uzytkowej 1018,15 m?, w tym powierzchnia parteru budynku wynosi 829,25 m?,
powierzchnia piwnicy 188,90 m?. Dz.ew. 79/14 jest niezabudowana jest prawic w calosci utwardzona
plytami betonowymi oraz trylinkg i wykorzystywana jako mozliwy parking. Dzialki stanowig jedng
funkcjonalng cato$¢ poniewaz dz.ew. 79/6 nie posiada dostepu do drogi publicznej ul. Lubelskiej.
Dojazd nastgpuje poprzez dz.ew. 79/14. Budynek pierwotnie budowany w latach 70 tych , wg informacji
z decyzji oddany w 1972 r. Budynek pierwotnic budowany jako budynek o$wiaty, nauki i kultury z duza
salg widowiskowa nastepnie zostal przebudowany na budynek magazynowy. Po 2008 r. budynek zostal
przebudowany i zaadaptowany na archiwum. Powierzchnia budynku zostata ustalona na podstawie
dokumentacji otzzymanej od wiadciciela nieruchomogci. W dniu ogledzin przedstawiono inwentaryzacje
budynku z 5.10.1999 r., ktéra stanowita zatgcznik do decyzji Wéjta Gminy Celestynéw o pozwoleniu na
uzytkowanie z dnia 22.08.2000 r. nr 255/2000. W dniu ogledzin przedstawiono rowniez projekt zmiany
sposobu uzytkowania budynku biurowo magazynowego na archiwum z 2010 r. w ktorym wskazano
szczegblowe zestawienie powierzchni budynku wraz z rzutami na podstawie, ktorych nastapita
przebudowa niektorych pomieszczen oraz adaptacji ich na pomieszczenia archiwum oraz pomieszczen
zwiazanych z dziatalnocig archiwistyczna. Powierzchnie budynku ustalono na podstawie wskazanego
projektu budowlanego. W piwnicy budynku znajduja sie pomieszczenia magazynowce oraz kottownia i

‘pomieszczenie na olej opatowy. Na parterze budynku znajduja si¢ pomieszczenia biurowe, pomieszczenia



agazynowe.

Powierzchnia budynku przyjeta do obliczen wynosi 1018,15 m?, na powierzchnig tg sklada sig
powierzchnia parteru oraz. piwnicy wykorzystywanej do prowadzenia dziatalnosci gospodarczej.
Opis konstrukeji — opis konstrukeji dokonano na podstawie projektu zmiany sposobu uzytkowania
budynku biurowo-magazynowego na archiwum 2010 r.

- Sciany piwnic zewngtrzne i wewnetrzne oraz $ciany windy o grubosci 51 i 52 cm wykonane z cegly
peinej kl. 100 na zaprawie Rz-30.

- Sciany zewnetrzne od poziomu 0 z cegly sitéwki kl. 150 przew1qzanej z cegla

silikatowg licowka gr. 51 ¢cm na zaprawie Rz-30.

- §ciany wewng¢trzne z cegly pelnej

- §ciany dzialowe i obudowy kanatéw wentylacyjnych z cegly sitowki

- §ciany zewnetrzne i wewnetrzne powyzej poziomu 3 m z cegly pelnej

- Stropy i dachy: Nad pomieszczeniem magazynowym wigzary stalowe, na ktorych potozono ptyty
korytkowe, ocieplone styropianem 4 c¢m, szlichta cementowa 2,5 cm

oraz pokrycie papa. Dach pokryty dodatkowo blachg falista powlekang. Rynny i rury spustowe wykonane
z PCV.

- Flewacja — §ciany zewngetrzne cegta licowka ocieplone warstwa styropianu o grubosci 10 cm. Cokot
tynk cementowy.

- Tynki wewnetrzne  ccmentowo wapienne kat. I[II. Wszystkie pomieszczenia sanitarne wylozone glazurg
terakotg

Posadzki — w magazynic posadzka cementowa na tym zywica, w pomieszczeniach biurowych i socjalnych
gres.
- Stolarka okienna PCV po wymianie.

Budynek wyposazony w instalacje: elektryczna, wodno-kanalizacyjna, centralnego ogrzewania, wentylacji
mechanicznej. Ogrzewanic budynku — centralne ogrzewania z pieca na olej opatowy. W budynku znajduja
sie 2 zbiorniki po 1600 | kazdy. Wg o$wiadczenia przedstawiciela wiasciciela instalacja centralnego
ogrzewania jest zalana glikolem by nie zamarzta w zime. W budynku wykonana jest podwdjna instalacja
alarmowa, oddzielna jest w kancelarii tajnej. Budynek posiada monitoring z kamerami, dodatkowo
wykonana jest sie¢ internetowa oraz serwerownia. W budynku wykonana instalacja przeciwpozarowa.
Budynek uzytkowany pod dzialalno$é¢ gospodarczg wilasciciela — udostepnianie powierzchni budynku pod
archiwum. W kilku pomieszczeniach wykonane sg magazyny archiwum w ktorych znajduja si¢ regaty z
aktami - gtéwna sala archiwum posiada pow. 278,30 m? oraz wysokosc¢ ok 5 m — w gltéwnej Sali
archiwum znajdujg si¢ regaly przesuwane mechanicznie na prowadnicach, regaly montowane ok 2010 r.
Sale s3 monitorowanc oraz utrzymywana jest w nich odpowiednia temperatura. Dodatkowo w piwnicy
budynku znajdujg si¢ pomieszczenia przystosowane do kancelarii TAJNEJ z mozliwoscig reaktywacji
przy udzieleniu odpowicdnich pozwolen i certyfikatow. Budynek jest w dobrym stanie technicznym, na
biezaco sg wykonywanc naprawy. Remont generalny budynku wykonany okoto 10-12 lat temu.

Suma oszacowania nicruchomosci wynosi 3 981 510,00 brutto zl, za$ cena wywolania jest rowna 2/3
sumy oszacowania i wynosi 2 654 340,00 brutto zl.

Licytant przystepujgcy do przetargu powinien zlozyé rekojmi¢ w wysokosci jednej dziesigtej sumy
oszacowania, to jest 398.151,00zl. Re¢kojmia powinna byé zlozona w gotéwce albo ksigzeczce
oszczednosciowej bankow uprawnionych wedlug prawa bankowego zaopatrzonej w upowaznienie
wiasciciela ksigzeczki do wyplaty catego wkladu stosownie do prawomocnego postanowienia sgdu o
utracie rekojmi. Rgkojmi¢ mozna uiscié takze na konto komornika:



PKO BP SA 12 O. Warszawa 53 10201127 0000 1302 0167 5354
najp6zniej w dniu poprzedzajacym przetarg. Uprasza si¢ o wplaty wadium w dniach 05.10.2023 roku
oraz 06.10.2023 roku.

Zgodnie z przepisem art.976 §1 kpc w przetargu nie moga uczestniczy¢ osoby, ktdre mogg naby¢
nieruchomo$é tylko za zezwoleniem organu panstwowego, a zezwolenia tego nic przedstawily oraz inne
osoby wymienione w tym artykule.

W ciggu dwoch ostatnich tygodni przed licytacja wolno oglada¢ nieruchomos¢ w dni powszednie od
g0dz.12:00 do godz.16:00 oraz przegiadaé w  Sadzie Rejonowym w Otwocku przy Otwock, ul. Armii
Krajowej 2 w pok. Biuro Obstugi Interssanta, Czytelnia akt odpis protokolu oszacowania nieruchomosci,
operat szacunkowy bieglego sadowego, wypis z rejestru gruntéw wraz z mapkg z akt postepowania
egzekucyjnego (sygn. akt I Co 2712/22).

Prawa 0sdb trzecich nie beda przeszkods do licytacji i ptzysadzenia wlasnodci na rzecz nabywcy bez
zastrzezen, jezeli osoby te przed rozpoczeciem przetargu nie zloza dowodu, zc wniosty powoddztwo o
zwolnienie nieruchomodci lub przedmiotéw razem z nia zajetych od egzekuciji i uzyskaly w tym zakresie
orzeczenie wstrzymujace egzekucje.

Uzytkowanie, stuzebnodei i prawa dozywotnika, jezeli nie sa ujawnione w ksigdze wieczystej lub przez
stozenie dokumentu do zbioru dokumentéw i nie zostana zgloszone najpdznicj na trzy dni przed
rozpoczeciem licytacji, nie beda uwzglednione w dalszym toku egzekucji i wygasng z chwilg
uprawomocnienia si¢ postanowienia o przysadzeniu whasnosci.

Zgodnie z § 23 rozporzadzenia Ministra Finansow z dnia 28 marca 2011 r. w sprawie zwrotu podatku
niektérym podatnikom, wystawiania faktur, sposobu ich przechowywania oraz. listy towaréw i ushug, do
ktorych nie majg zastosowania zwolnienia od podatku od towardéw i ustug (Dz.U. Nr 68, poz.360)
komornicy sadowi wykonujacy czynnosci egzekucyjne w rozumieniu przepisow ustawy z dnia 17
listopada 1964 r. - Kodeks postgpowania cywilnego, w przypadku sprzedazy towardw, wystawiajg w
imieniu dtuznika i na jego rachunek faktury potwierdzajace dokonanie sprzedazy tych towarow. Fakturg
wystawia sie, jezeli na dluzniku spoczywa obowiazek podatkowy zwigzany ze sprzedazg towardw

Zgodnie 7 ustawg z dnia 9 wrzeénia 2000 r. o podatku od czynno$ci cywilnoprawnych (Dz.U. 2000 nr 86
poz. 959 z p6z. zm.) czynnosé sprzedazy obcigzona jest podatkiem PCC.

Po mysli art. 305 § 2 kodeksu karnego kto, w celu osiggnigcia korzy$ci majgtkowej, udaremnia lub
utrudnia przetarg publiczny albo wchodzi w porozumienie z inng osobq dzialajgc na szkodg wlasciciela
mienia albo osoby lub instytucji, na rzecz kiorej przetarg Jjest dokonywany, podlega karze pozbawienia
wolnosci do lat 3.
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