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OBWIESZCZENIE O LICYTACJI NIERUCHOMOSCI
nr KW WA10/00022331/5

Komornik Sadowy przy Sadzie Rejonowym w Otwocku Elzbieta Adamska-Smigrodzka (tel. 22
779-32-35 fax 22 788 53 23) na podstawie art. 953 kpe podaje do publicznej wiadomofdci, ze w dniu
13-12-2023r. 0 godz.11:00 w  budynku Sadu Rejonowego w Otwocku majgcego siedzibg przy Otwock,
ul. Armii Krajowej 2 w sali nr 3, odbedzie si¢ pierwsza licytacja nieruchomosci  potozonej: 05-400
Otwock 1, ul. Okrzei 4, dla ktorej Sad Rejonowy w Otwocku IV Wydzial Ksiag Wieczystych
prowadzi ksiggg wicczyslg 0 numerze KW WA10/00022331/5 nalezacej do dtuznika: Ewa Kurczynska

Przedmiotem licytacji jest nieruchomos¢ polozona w Otwocku, pod adresem ul. Stefana Okrzei 104, pow.
otwocki, woj. mazowicckic, stanowiaca dziatke ewidencyjng nr 113/4 o powierzchni 268 m2, obreb 0021.
Na dzialce ewidencyjnej 113/4 znajduje si¢ murowany, parterowy budynek wybudowany na przefomie lat
40-tych i 50-tych o pow. uzytkowej 63,50 m2. Do budynku dostawiona jest komorka gospodarcza 0 pow.
ok 9 m2 (powierzchnia budynku ustalona na podstawie pomiaru w dniu ogledzin). Na nieruchomosci
ustanowiona jest dozywotnia i nicodptatna stuzebnosci osobista polegajaca na prawie korzystania z
polowy budynku mieszkalnego.

Przedmiot opisu stanowi nieruchomos¢ gruntowa potozona w Otwocku, pod adresem ul. Stefana Okrzeli,
pow. otwocki, woj. mazowieckie, stanowigca dziatke ewidencyjng nr 113/4 0 powierzchni 268 m2 , obreb
0021. Dziatka znajduje si¢ w rejonic skrzyzowania ul. Lubelskiej z ul. Okrzei oraz ulicy Okrzei z ul.
Batorego. W rejonie ulicy Okrzei znajduje si¢ zabudowa mieszkalna doméw jednorodzinnych z drobnymi
ustugami. Nieruchomos¢ polozona jest poza strefg centralng Otwocka, odleglosc od centrum Otwock
wynosi ok. 1,2 km. W bliskicj odlegloscei znajduje sic rowniez Szpital Powiatowy w Otwocku oraz
osiedle Lugi ( po drugicj stronie ul. Batorego). Odlegtos¢ od centrum Warszawy wynosi ok. 20 km.

Nieruchomosé dz.ew. 113/4 posiada bezposredni dostep do drogi publicznej o nawierzchni
utwardzonej ul. Okrzei. Nieruchomo$é posiada dostgp do petnej infrastruktury technicznej w ulicy 4.
prad, gaz, woda, kanalizacja. Do przedmiotowej nieruchomogdci  doprowadzono jedynie instalacj¢
clektryczng. Woda ujeceie wlasne, na dzialce szambo, gaz z butli. Dodatkowo do dziatki doprowadzona
jest kanalizacja micjska przez dz.ew. 113/5 nalezgca do brata Ewy Kurczynskiej (dtuzniczki). Kanalizacja
jest doprowadzona tylko do lokalu, ktéry uzytkowany jest przez P. Wiadystawe Rzysko. Teren dziatki
plaski, dziatka czesciowo ogrodzona- W czesei wschodnigjczgsciowo ogrodzona ogrodzeniem z murd
petnego, w czgsci frontowej ogrodzenic z siatki wraz z brama i furtkg metalowa. W pozostalej czgscl
budynek znajduje si¢ W ostrej granicy wzgledem dz.ew. 108/2 , dz.ew. 113/1 i dz.ew. | 13785,

Przedmiot opisu stanowi dz.ew. 113/4 zapisang w KW nr WA10/00022331/5 o pow. 286 m2
posiada ksztalt zblizony do prostokata o wymiarach ok. 12 m szerokogci od ulicy Okrzei i ok. 23 m
dlugosci.

Budowle

Budynek mieszkalny

W ostrej granicy dzialki z dz. ew. 113/5 znajduje sig¢ parterowy budynek o konstrukcji drewnianej -
obmurowany wybudowany w latach 40 lub 50 tych. Wg ewidencji gruntow budynek jest z 1952 r.




Budynek skiada sic z dwach czgsei ~lokali. Pierwsza czesé — lokal 1 jest potozony od strony ulicy sktada
si¢ z 2 pokoi, kuchni, przedpokoju — pierwszy lokal obecnie jest nieuzytkowany

niezamieszkaty. Lokal jest zdewastowany — nieogrzewany. Drugi lokal potozony jest w glebi podwdrza
sktada si¢ z 1 pokoju, kuchni, przedpokoju, tazienki, wiatrotapu. Druga potéwka uzytkowana jest przez.
matk¢ P. Ewy Kurczynskiej — P. Wiadystawe Rzysko — osoby na rzecz kio rej ustanowiona jest
stuzebnosé ktorej warto$é zostala okreslona przez bieglego na kwote 69 210,00 2t oraz jej wnuczke.
Ogrzewanie lokalu piecykiem na butlg gazowa. W dniu ogledzin biegly dokonat pomiaru budynku.
Powierzchnia budynku wynosi

63,50 m2. Zgodnie z informacja otrzymang z Wydziatu Podatkéw i Optat Urzedu Miasta

Otwocka — powierzchnia budynku wynosi 72 m2, jednakze w wycenie biegly przyjal powierzchnie 63,50
m2 - bo takg otrzymat podczas pomiaru.

Na dziatce do budynku przylega dodatkowo komérka gospodarcza o pow. ok 9 m2.

Budynek wybudowany w latach 50-tych, w technologii tradycyijne;j- konstrukcja drewniana — budynek
obmurowany, nie spelnia wspétczesnych norm izolacji cieplnych.

Dach kryty papa, okna PCV oraz okna drewniane — stabej jakosci. Elewacja tynk cementowo ~wapienny.
Budynek wyposazony w instalacje elekiryczng oraz wodnokanalizacyjna.

Budynek znajduje si¢ w stabym stanie technicznym, standard wykoniczenia i uklad funkcjonalny
odpowiada okresowi budowy i nie spelnia aktualnych wymogow, czesé stanowigca lokal 1 jest w bardzo
ztym stanie technicznym, lokal jest nieogrzewany przez dtugi okres. Lokal jest zagrzybiony, zrujnowany.
Stan techniczny budynku okreslono jako bardzo zly — budynek nadaje si¢ do rozbidrki lub do generalnego
remontu.

Suma oszacowania nieruchomosci wynosi 154 312,00zl, za$ cena wywolania jest réwna  3/4  sumy
oszacowania i wynosi 115 734,00z1.

Licytant przystgpujacy do przetargu powinien ztozyé rekojmie w wysokosci jednej dziesigtej sumy
oszacowania, to jest 15 431,207k Rekojmia powinna by¢ ztozona w gotéwee albo ksigzeczce
oszczgdnosciowej bankow uprawnionych wedtug prawa bankowego zaopalrzonej w upowaznienie
wlasciciela ksigzeczki do wyplaty catego wkiadu stosownie do prawomocnego postanowienia sgdu o
utracie rekojmi. Rekojmie mozna uiscié takze na konto komornika:
PKO BP SA 12 O. Warszawa 53 10201127 0000 1302 0167 5354

najpézniej w dniu poprzedzajacym przetarg. . Uprasza sie¢ o wplaty wadium w dniach 11-12-2023 .
oraz 12-12-2023 r.

Zgodnie z przepisem art.976 §1 kpe w przetargu nie mogg uczestniczyé osoby, ktére moga naby¢
nieruchomos¢ tylko za zezwoleniem organu pafstwowego, a zezwolenia tego nic przedstawily oraz inne
osoby wymienione w tym artykule.

W ciggu dwoch ostatnich tygodni przed licytacja wolno ogladaé¢ nieruchomodé¢ w dni powszednie od
£0dz.12:00 do godz.16:00 oraz przeglada¢ w  Sadzie Rejonowym w Otwocku przy Otwock, ul. Armii
Krajowej 2 w pok. Biuro Obstugi Interesanta, Czytelnia akt odpis protokotu oszacowania nieruchomosei,
operat szacunkowy bieglego sadowego, wypis z rejestru gruntéw wraz z mapkg z akt postepowania
egzekucyjnego.

Prawa oséb trzecich nie beda przeszkoda do licytacji i przysadzenia whasnosci na rzeeys nabywcey bez
zastrzezen, jezeli osoby te przed rozpoczeciem przetargu nie zlozg dowodu, z¢ wniosty powddztwo o
zwolnienie nieruchomosci lub przedmiotéw razem z nig zajetych od egzekucji i uzyskaly w tym zakresie
orzeczenie wstrzymujace egzekucje.




Uzytkowanie, stuzebnosei i prawa dozywotnika, jezeli nie sa ujawnione w ksigdze wieczystej lub przez
sozenie dokumentu do zbioru dokumentow i nie zostang zgloszone najpoznie] na rzy dni przed
rozpoczeciem licytacji, nie bedg uwzglednione w dalszym toku egzekucji 1 wygasng Zz chwila
uprawomocnienia sig postanowienia o przysadzeniu wlasnosci.

Zgodnie z ustawg z dnia 9 wrzesnia 2000 r. o podatku od czynnosci cywilnoprawnych (Dz.U. 2000 nr 86 poz. 959
z pdz. zm.) czynnos¢ sprzedazy obcigzona jest podatkiem PCC.

Po mysli art. 305 § 2 kodeksu karnego kio, w celu osiggnigcia korzysci majqtkowej, udaremnia lub utrudnia
przetarg publiczny albo wehodzi w porozumienic z inng osobg dzialajge na szkode wlasciciela mienia albo osoby
Tub instytucji, na rzecz kiorej przetarg jest dokonywany, podlega karze pozbawienia wolnosci do lat 3.
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