Komornik Sadowy

przy Sadzie Rejonowym w Otwocku

Ewa Marta Rusak

Kancelaria Komornicza nr VIII w Otwocku
05-400 Otwock ul. Kupiecka 1

dnia 18-09-2023r. /SIESTA/

Km 773/19

ISIESTA *0020008142357 N1 T UMW

48142

OBWIESZCZENIE O LICYTACII

Komornik Sadowy przy Sadzie Rejonowym w Otwocku Ewa Marta Rusak, na podstawie przepisu art. 953 ustawy z dnia 17
listopada 1964 r. Kodeks postepowania cywilnego (dalej: "kpc") podaje do publicznej wiadomosci, ze w sprawie Km 773/19,
w dniu w dniu 27-11-2023 r. 0 godz. 11:20 w budynku Sadu Rejonowego w Otwocku majacego siedzibe przy ul. Armii
Krajowej 2, 05-400 Otwock w sali nr 3, odbedzie sie pierwsza licytacja nieruchomosci, ktéra stanowi dziatka ewid. nr 64/1,
obreb 0009 Karczew, potozonej: 05-480 Karczew, ul.Pitsudskiego 68, dla ktérej Sad Rejonowy w Otwocku IV Wydziat Ksigg
Wieczystych prowadzi ksiege wieczysta o numerze WA10/00044045/3 i ktéra stanowi wiasnoéé dtuznika Michata Latuszka.

Suma oszacowania wynosi 319 400,00 zt, zas cena wywotania jest réwna trzy czwarte sumy oszacowania i wynosi 239 550,00
zt.

(suma oszacowania i opis nieruchomosci zgodnie z art. 948 par. 1 zind. 1 kpc w brzmieniu obowigzujgcym do 30.06.2023 r.
opiera sig na protokole opisu i oszacowania z dnia 14 stycznia 2022 r. na podstawie operatu szacunkowego z dnia 7 czerwca
2021 r. wraz z opinig uzupetniajaca biegtego z dnia 10 stycznia 2022 r.)

Opis nieruchomosci:

Nieruchomos$¢ potozona jest na terenie pétnocno-zachodniej czeéci Karczewa. W jej bezposrednim sgsiedztwie znajdujg sie
dziatki przeznaczone na zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng zabudowane i niezabudowane. Stan drég dojazdowych -
staby, ulica Pitsudskiego na odcinku obok nieruchomosci ma nawierzchnie gruntowg utwardzong, brak chodnika, mozliwosci
parkowania — stabe — na poboczu waskiej ulicy, o matym natezeniu ruchu. Dziatka ewidencyjna nr 64/1 z obrebu 0009

Karczew o powierzchni 880,00 m2 (okoto 41 m x 53,00 m x 52,00 m), ma ksztait tréjkata, najkrotszym z bokdéw przylega do
ulicy Pitsudskiego, z ktérej jest wjazd na teren nieruchomosci. W ostrej zachodniej granicy dziatki posadewiony jest budynek
mieszkalny jednorodzinny — w trakcie budowy, przylegajacy do budynku na sgsiedniej dziatce. Pdtnocna czesé dziatki
znajduje si¢ w pasie technologicznym sieci elektroenergetycznej wysokiego napiecia 110kV, w ktérym nie ma mozliwosci
zabudowy. Istnieje mozliwoé¢ podtaczenia nieruchomosci do miejskich sieci infrastruktury technicznej: elektrotechnicznej,
wodnej (w odlegtosci 50 m od granicy nieruchomodci), gazowej (w odlegtosci 80 m od granicy nieruchomosci). Projektowana
jest sie¢ kanalizacyjna. Brak aktualnego planu zagospodarowania przestrzennego dla szacowanego terenu. W zmianie
studium uwarunkowarn i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Karczew - Uchwata nr XXXI11/308/2017
Rady Miejskiej w Kaczewie z dnia 29 marca 2017 r., teren nieruchomosci okreslony jest symbolem: | - MN — teren o
przewadze zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, potozony w | strefie miejskiej.

Dziatka zabudowana jest budynkiem mieszkalnym jednorodzinnym, 2-kondygnacyjnym w trakcie budowy.

a) Parametry ogélne budynku w trakcie budowy:
rodzaj i przeznaczenie obiektu — mieszkalny, rok budowy: rozpoczecie — 2007 r., liczba kondygnacji nad/pod ziemia: 2,0/0,0

powierzchnia zabudowy: 76,25 mz-powierzchnia uzytkowa: 109,61 m2 -kubatura: 430,44 m3 parter - wiatrotap — 3,30 mz,

hol z aneksem kuchennym - 17,10 m2, salon — 21,78 m2, tazienka — 6,81 mz, pomieszczenie gospodarcze — 5,68 m2 ‘razem

parter — 54,67 m 2 -razem pietro — 54,94 rnz.

b) Rodzaj konstrukcii i wykoriczenia: fundamenty: z betonu zwirowego, sciany fundamentowe: z betonu, konstrukcja:
tradycyjna murowana z bloczkéw z betonu komdrkowego, pokrycie: dach wielopotaciowy, wieiba drewniana, kryty blacha
falista, elewacja: nieotynkowana, ocieplona styropianem czarnym o gr. 15 cm, stolarka okienna: okna plastikowe
trzyszybowe, komin: systemowy, rynny pcv, stolarka drzwiowa zewngtrzna: drewniana, balkon — wylewka betonowa,
schody i podesty: zelbetowe monolityczne, bez oktadzin, przytacza: elektrotechniczne, brak przytacza kanalizacji, budynek
przygotowywany do podtaczenia szamba.

c) Wykoriczenie pomieszczen:

stan surowy zamknigty: stolarka okienna: okna plastikowe trzyszybowe, brak ocieplenia poddasza, brak tynkdéw
wewnetrznych, okfadzin $cian i schodéw, wykonane sa wylewki posadzek, na pietrze wykonano strop teriva z instalacjg pod
sufit napinany, wykonana instalacja elektryczna,, wodno-kanalizacyjna, c.o bez pieca

d) Stan techniczny i stopien zuzycia:

Wedtug opinii biegtego konstrukcja budynku w stanie dobrym, stan techniczny budynku — dobry, standard wykoriczenia —




dobry. Stopien zuzycia technicznego i funkcjonalnego oceniono na 0%. Budowa w trakcie realizacji, na dzien sporzadzenia
opisu i oszacowania nieruchomosci wykonano 66,33% prac budowlanych.

Licytant przystepujacy do przetargu powinien ztozy¢ rekojmie w wysokosci jednej dziesigte] sumy oszacowania, to jest

31 940,00 zt.

Rekojmig nalezy uisci¢ na konto komornika: Bank BNP Paribas SA 30 1600 1462 1819 1991 3000 0001 najpdiniej w dniu
poprzedzajacym przetarg. 7a date ztozenia rekojmi przyjmuje sie dziers uznania rachunku bankowego komornika.

Rekojmia moze by¢ réwniez ztozona w gotéwce albo ksigzeczce oszczednosciowe] bankéw uprawnionych wedtug prawa
bankowego zaopatrzonej w upowainienie wiasciciela ksigzeczki do wyptaty catego wkiadu stosownie do prawomocnego
postanowienia sadu o utracie rekojmi.

W ciggu dwdch ostatnich tygodni przed licytacja wolno ogladaé nieruchomosé w dni powszednie od godz. 8.00 do godz.
18.00. W Sadzie Rejonowym w Otwocku mozna przegladac protokdt opisu i oszacowania (nalezy powotaé sie na sygnature akt
sgdowych: | Co 724/23).

Stawienie sie jednego licytanta wystarcza do odbycia przetargu.

Prawa 0séb trzecich nie beda przeszkoda do przeprowadzenia licytacji i przybicia na rzecz nabywcy bez zastrzezen, jezeli
osoby te przed rozpoczeciem przetargu nie ztozg dowodu, Ze wniosty powddztwo o zwolnienie ograniczonego prawa
rzeczowego lub przedmiotdw razem z nim zajetych od egzekucji i uzyskaty w tym zakresie orzeczenie wstrzymujgce
egzekucje. Uzytkowanie, stuzebnosci i prawa dozywotnika, jezeli nie s3 ujawnione w ksiedze wieczystej lub przez ztozenie
dokumentu do zbioru dokumentéw i nie zostang zgtoszone najpdiniej na trzy dni przed rozpoczeciem licytacji, nie beda
uwzglednione w dalszym toku egzekucji i wygasng z chwilg uprawomocnienia sie postanowienia o przysadzeniu wiasnosci.
Zgodnie z art. 976 § 1 kpc, w przetargu nie mogg uczestniczyé: dtuznik, komornik, ich matzonkowie, dzieci, rodzice i
rodzenstwo oraz osoby obecne na licytacji w charakterze urzedowym, licytant, ktdry nie wykonat warunkéw poprzedniej
licytacji, osoby, ktére moga naby¢ nieruchomosé tylko za zezwoleniem organu panstwowego, a zezwolenia tego nie
przedstawity.
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