Komornik Sadowy przy Sadzie Rejonowym w Otwocku Otwaock, dnia 06-11-2023 r
Konrad Kué Kancelaria Komornicza nr. VII w Otwocku

05-400 Otwock ul. Swiderska 9/2 %* *
konto: 4‘;22121:)10‘2“6{;(;;3130203799525 50231 1 0600083

W odpowiedzi pedaé: Sygn.akt Km 650/20

otwock.kuc@komornik.pl

tel./fax. : 22102 19 66 Przyjecia interesantéw: Poniedziatek 9:00-16:00

OBWIESZCZENIE
O_PIERWSZEJ LICYTACJI NIERUCHOMOSCI

Komornik Sadowy przy Sadzie Rejonowym w Otwocku Konrad Kué (22 102 19 66), na podstawie
art. 953 § 1 kpc w zw. z art. 955 kpc podaje do publicznej wiadomoéci, ze w dniu:

11 grudnia 2023 r. 0 godzinie 10:40

w budynku Sadu Rejonowego w Otwocku majacego siedzibg przy ulicy Armii Krajowej 2 w Otwocku,
w sali nr 3 odbedzie si¢ pierwsza licytacja nieruchomoscei opisanej jako nieruchomos$é gruntowa
zabudowana, potozonej w miejscowosci Otwock, ul. Grunwaldzka 4 stanowiacej wlasnosc dtuznika:
Zajac Tomasz

dla ktorej Sad Rejonowy w Otwocku IV Wydzial Ksiag Wieczystych prowadzi ksigge nr.: KW:
WA10/00075626/6
Nieruchomos¢ oszacowana jest na kwote: 463 000,00 zl (stownie: czterysta szesédziesiat trzy tysiace zhotych);

Cena wywotania w pierwszej licytacji wynosi: 3/4 (trzy czwarte) sumy oszacowania tj.:

347 250 00 Zl (trzysta czterdziesci siedem tysiecy dwiescie pigédziesigt zlotych)
9

Licytant przystgpujacy do przetargu powinien zlozy¢ rekojmig w wysokoéci jednej dziesiatej czesci sumy
oszacowania tj. 46 300,00 z} (czterdzieici szesé tysigey trzysta zlotych), najpdzniej w dniu poprzedzajacym
przetarg. Rekojmie nalezy uiScié w kasie kancelarii komornika lub na konto komornika:
47102010260000130203799525 PKO BP SA IV/O Warszawa (podajac w tytule platnosci: rekojmia
Km 650/20 i inne). Rgkojmia moze by¢ réwniez zlozona w ksiazeczce oszczedno$ciowe] zaopatrzonej w
upowaznienic wiasciciela ksigzeczki do wyplaty calego wkladu stosownie do prawomocnego postanowienia
sadu o utracie rekojmi.

Przedmiotem licytacji jest nieruchomo$¢ gruntowa zabudowana budynkiem mieszkalnym
jednorodzinnym i gospodarczym, polozona w Otwocku przy ul. Grunwaldzkiej Nr 4, wojew6dztwo
mazowieckie. Nieruchomo$¢ oznaczona jest w ewidencji gruntéw jako dziatka ewidencyjna nr 9/2 o
powierzchni 384,00 m2, zlokalizowana w obrebie 0108 Otwock.

Dla przedmiotowej nieruchomosci gruntowej Sad Rejonowy w Otwocku IV Wydziat Ksiag Wieczystych
prowadzi ksigge wieczysta KW WA10/00075626/6.

Przedmiotowa dziatka gruntu zabudowana jest budynkiem mieszkalnym parterowym,
podpiwniczonym, z uzytkowym poddaszem i parterowym budynkiem gospodarczym o powierzchni zabudowy
24,00 m2.

a) Parametry ogélne budynku mieszkalnego:

rodzaj i przeznaczenie obiektu — mieszkalny,

rok budowy: koniec XX wieku ,

iloé¢ kondygnacji nadziemnych/podziemnych: 1,5/1,0,
powierzchnia uzytkowa: 102,50 m2,

powierzchnia zabudowy: 82,00 m2.

b) Rodzaj konstrukeji i wykonczenia:

konstrukcja: tradycyjna, §ciany murowane,

dach: konstrukcja drewniana, pokrycie — blacha, z licznymi §ladami rdzy, obrébki z blachy — z licznymi
ubytkami farby, brak podbitki,

komin: z cegly bialej silikatowe;j,

elewacja: otynkowana,




stolarka okienna: drewniana — indywidualna w stabym stanie technicznym i pcv,

parapety zewngtrzne: z blachy,

stolarka drzwiowa: drewniana - indywidualna,

instalacje: elektryczna, wodna, kanalizacyjna, gazowa, c.o.,

schody i podesty: zelbetowe, wykonczone lastryko,

ogrzewanie; wiasne.

c) Stan techniczny

Stan techniczny budynku: dobry. Standard i stan wykoriczenia budynku — éredni. Budynek wymaga generalnego
remontu 1 unowoczesnienia.

Przedmiotowa nieruchomo$¢ gruntowa polozona jest na terenie pédtnocno-zachodniej czgsci
Otwocka. W jej bezposrednim sasiedztwie znajduje sie zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna w formie
wolnostojacej i blizniaczej z towarzyszac jej zabudowa gospodarcza. 130 m od szacowanej nieruchomoéci
znajduje sig¢ Przedszkole Nr 15, 280 m - Szkota Podstawowa Nr 5 im. Jadwigi Korczakowskiej, 370 m — sklep
sieci ,,Top Market”, 400 m - placowka Poczty Polskiej, 600 m — sklep sieci ,,Biedronka”, 900 m — Starostwo
Powiatu Otwockiego, 1100 m — Liceum Ogélnoksztatcace Nr III im. Juliusza Stowackiego w Zespole Szkot Nr
1. Glowny ciag komunikacyjny zapewnia droga wojewddzka Nr 801, przebiegajaca w odlegloéci okoto 3000 m
od szacowanej nieruchomosci. Szacowana nieruchomo$é oddalona jest 270 m od stacji kolejowej ,,Swider”,
1200 m od stacji ,,Otwock”. Stan drég dojazdowych - $redni, ulica Grunwaldzka ma nawierzchnig asfaltowq i
chodnik z kostki brukowej betonowej, ale ulica Kasztanowa, z ktérej jest wjazd na teren przedmiotowe;
nieruchomo$ci ma nawierzchni¢ gruntowa w stabym stanie technicznym, bez chodnika. Ogwietlenie
zadawalajace, mozliwosci parkowania — stabe — na poboczu ulicy Kasztanowej, 0 matym natgzeniu ruchu.
Dziatka ewidencyjna nr 9/2 z obrgbu 0108 Otwock o powierzchni 384,00 m2 (o dtugosci bokéw okoto 22,30 m,
16,00 m, 12,30 m, 2,90 m, 10,00 m, 18,70 m) ma ksztalt nieregularny, zblizony do dwéch polaczonych ze soba
prostokatow, jednym z bokéw przylega do ulicy Kasztanowej, z ktérej jest wjazd na teren nieruchomosci.
Teren nieruchomosci jest ogrodzony siatka metalowa, na podmuréwce betonowej, z metalowa furtka i brama
wjazdowa, w stabym stanie technicznym. Teren biologicznie czynny stanowi zywoplot z zywotnika
zachodniego, trawnik, drzewa i krzewy ozdobne, ciagi piesze i jezdne — wykornczone sa betonem i kostka
brukowa betonowa. Na dzialce znajduje si¢ budynek mieszkalny i gospodarczy, stanowiace catoé gospodarcza.
Istnieje mozliwo$¢ podiaczenia nieruchomosci do miejskich sieci infrastruktury technicznej: elektryczne;,
wodnej, kanalizacyjnej i gazowej.

W ciggu dwoch ostatnich tygodni przed licytacja wolno ogladaé w/w nieruchomo$é, bedaca
przedmiotem licytacji w dni powszednie od godz. 12:00 do godz. 16:00 oraz przegladaé w Sadzie Rejonowym
w Otwocku przy ul. Armii Krajowej 2 akta postgpowania egzekucyjnego (sygn. akt: I Co 90/21).

Zgodnie z przepisem art. 976 § 1 kpc w przetargu nie moga uczestniczyé: dhuznik, komornik, ich matzonkowie,
dzieci, rodzice i rodzefistwo oraz osoby obecne na licytacji w charakterze urzedowym, licytant, ktéry nie
wykonat warunkéw poprzedniej licytacji, osoby, ktére moga naby¢ nieruchomo$é tylko za zezwoleniem organu
panstwowego, a zezwolenia tego nie przedstawity.

Prawa osob trzecich nie beda przeszkoda do licytacji i przysadzenia wiasnosci na rzecz nabywcy bez
zastrzezen, jezeli osoby te przed rozpoczeciem przetargu nie zloza dowodu, iz wniosty powddztwo o
zwolnienie nieruchomos$ci lub przedmiotéw razem z nia zajetych od egzekucji i uzyskaly w tym zakresie
orzeczenie wstrzymujace egzekucje.

Uzytkowanie, stuzebnosci i prawa dozywotnika, jezeli nie sa ujawnione w ksiedze wieczystej lub przez
ztozenie dokumentu do zbioru dokumentéw i nie zostana zgloszone najpdzniej na trzy dni przed rozpoczeciem
licytacji, nie bedg uwzglednione w dalszym toku egzekucji i wygasna z chwilg uprawomocnienia sie
postanowienia o przysadzeniu wlasnosci.

Na podstawie art. 106c. Ustawy z dnia 11 marca 2004 r. o podatku od towardw i ustug, faktury dokumentujgce dostawe towaréw, o ktérej
mowa w art. 18 w/w ustawy, z tytulu ktérej na dluzniku cigZzy obowiazek podatkowy, wystawiaja w imieniu i na rzecz dluinika, komornicy
sadowi wykonujacy czynno$ci egzekueyjne w rozumieniu przepiséw Kodeksu postgpowania cywilnego.

Zgodnie z art. 305 Ustawy z dnia 6 czerwea 1997 r. Kodeks karny § 1 Kto, w celu osiggnigcia korzy$ci majgtkowej, udaremnia lub utrudnia
przetarg publiczny albo wchodzi w porozumienie z inng osoby dzialajac na szkode wlasciciela mienia albo osoby lub instytucji, na rzecz ktérej
przetarg jest dokonywany,

podlega karze pozbawienia wolnos$ci do lat 3.

§ 2. Tcj samej karze []U(lltgd, kto w zwigzku z publicznym przetargiem rozpowszechnia informacje lub przemilcza istotne okolicznosci majgce

znaczenie dla zawarcia umowy bedacej przedmiotem przetargu albe wchodzi w poro..:umlenu z mnq osobg, dziatajac na szkodg wlascicicla
mienia albo osoby lub instytucji, na rzecz ktorej przetarg jest dukony“arly_./-
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Asesor komorniczy

Dominik Gatkowski




