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OBWIESZCZENIE O LICYTACJI NIERUCHOMOSCI
==L AUl NIERUCHOMOSCI

listopada 1964 r, Kodeks postepowania cywilnego (dalej: kpc) podaje do publicznej wiadomosci, ze w sprawie Km 1040/20,
w dniu w dniy 22-01-2024 r. o godz. 10:40 w budynku Sadu Rejonowego w Otwocku majgcego siedzibe pod adresem
ul. Armii Krajowej 2, 05-400 Otwock w salj nr 3, odbedzie sie Pierwsza licytacja nieruchomosci zabudowane; obejmujacej
dziatke nr 99/, potozonej pod adresem: 05-420 J6zeféw, ul. Kasztanowa 1A, 1ozeféw, dla ktérej Sad Rejonowy w Otwocky v

Komornik prowadzi egzekucje z nieruchomosci, dla ktdrej prowadzona jest ksiega wieczysta o numerze WA10/00020232/7
wytacznie w zakresje dziatki ewidencyjnej nr 99/6 o powierzchni 3028 m2 nalezgcej do diuznikdw Ewy i Wiodzimierza
Stepkow. Zgodnie 2 Ostateczng decyzjg Wojewody Mazowieckiego nr 3005/2019 7z dnia 30 sierpnia 2019 r. nastgpit podziat

dziatki nr 99/ obreb 39, na dziatkj:
= Nr99/5 o0 pow. 308 m2 - stanowigcyg wlasnoé¢ Gminy Miasta Jozefowa, jako czesc pasa drogowego ulicy Kasztanowej oraz

W dziale I-0 ksiegi wieczystej znajduje sie wzmianka DZ.KW/WA10/7719/21/1 - Sprostowanie 0znaczenia/obszaru, ktéra jak
ustalono w tokuy sprawy, dotyczy Zawiadomienia Starosty Otwockiego z dnia 23.06.2021 r. w celu ujawnienia w tresci ksiegi
wieczystej ww. podziatu,

Nieruchomog¢ potozona jest we wschodniej czesci Jozefowa, w sgsiedztwie terendw lesnych. W jej bezposrednim sasiedztwie
Znajduje sie zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna ustugowa.

Stan drég dojazdowych - sredni, ulica Kasztanowa ma nawierzchnie utwardzong, oswietlenie zadowalajace, brak chodnikéw,
mozliwosci parkowania — stabe — wzdtuz ulicy Kasztanowej o niewielkim natezeniy ruchu.

Dziatka ewidencyjna nr 99/6 z obrebu 0039 J6zeféw o powierzchni 3 028,00 m? ma ksztatt prostokata, ktéry jednym z
krétszych bokéw przylega ulicy Kasztanowej, z ktorej jest wjazd na teren nieruchomodci. Stanowi grunt zabudowany
budynkiem mieszkalnym i ustugowym. Teren dziatki jest zagospodarowany, Ogrodzony ogrodzeniem metalowym na
podmurdwce betonowej, z bramg wjazdowg i furtkg — od frontu, z pozostatych stron — siatkg metalows, ciggi piesze i
jezdne utwardzone trylinkg betonowa, teren biologicznie czynny — urzadzony (trawnik, drzewa, krzewy ozdobne, obiekty
matej architektury), Nieruchomogé¢ znajduje sie w zasiggu petnej, miejskiej infrastruktury technicznej: elektrotechnicznej,
wodnej, kanalizacyjnej i gazowe;j.

W zmianie miejscowego planu Zagospodarowania Przestrzennego miasta Jozefowa etap Il A - uchwata Nr 69/1v/03 Rady
Miasta J6zefowa z dnia 9 maja 2003 r,, teren nieruchomoéci gruntowej okreslony jest symbolem: ML 15 — tereny zabudowy

1.Budynek ustugowy
Parametry 0golne budynku:

rodzaj i Przeznaczenie obiekty: ustugowy,
liczba kondygnacji naziemnych/podziemnych: 2/0

powierzchnia zabudowy: 468,00 m2

powierzchnia uzytkowa: 748,80 m2 ;
Rodzaj konstrukcii i wykoriczenia zewn trznego :
tawy i stopy fundamentowe: Zelbetowe,



éciany zewnetrzne: murowane z cegly ceramicznej,

pokrycie: stropodach,

elewacja: nieotynkowana, na niewielkiej czesci - tynk cementowo-wapienny,

rynny i rury spustowe: z blachy,

stolarka okienna: drewniana, starego typu, - komin: z cegly ceramicznej ognioodpornej.

- Stan techniczny i stopien zuzycia

Konstrukcja budynku w stanie dobrym, stan techniczny budynku — $redni, standard wykorczenia — staby. Stopien zuzycia
technicznego i funkcjonalnego w operacie szacu nkowym biegtego oceniono na 40%.

2. Budynek mieszkalny

a) Parametry ogéline budynku
rodzaj i przeznaczenie obiektu: mieszkalny,
iloé¢ kondygnacji nad/pod ziemia: 2,0/1,0,

powierzchnia zabudowy: 213,00 m2 .

powierzchnia uzytkowa: 3 19,50 m2.

Rodzaj konstrukcii i wykorczenia zewnetrznego:
éciany zewnetrzne: murowane z cegly ceramicznej,
wieiba dachowa: drewniana,
pokrycie potaci dachowych: blacha,
elewacja: tynk cementowo-wapienny, z oktadzina kamienna,
stolarka okienna: drewniana, starego typu,
rynny i rury spustowe: z blachy,
kominy: z cegly ceramicznej ognioodpornej, - schody: zelbetowe, - balustrady: drewniane.
Stan techniczny i stopien zuzycia
Konstrukcja budynku w stanie dobrym, stan techniczny budynku — dobry, standard wykorczenia — éredni. Stopien zuzycia

technicznego i funkcjonalnego w operacie szacunkowym biegtego oceniono na 30%.

Suma oszacowania wynosi 2.248.000,00 z, zaé cena wywotania jest rowna trzy czwarte sumy oszacowania i wynosi
1.686.000,00 zi.

W ciagu dwdch ostatnich tygodni przed licytacjag wolno ogladac nieruchomoé¢ w dni powszednie od godz. 8.00 do godz.
18.00. W Sadzie Rejonowym w Otwocku mozna przegladaé protokot opisu i oszacowania i operat szacunkowy (nalezy
powotac sie na sygnature akt sagdowych: | Co 388/20).

Zgodnie z art. 962 kpc licytant przystepujacy do przetargu powinien ztozy¢ rekojmig w wysokosci jednej dziesigtej sumy
oszacowania to jest 224.800,00 zi, najpdzniej w dniu poprzedzajacym przetarg.

Rekojmie nalezy ztozy¢ na rachunek bankowy komornika:
Bank BNP Paribas SA 30 16001462 1819 1991 3000 0001

Za date ziozenia rekojmi przyjmuje sig dziert uznania rachunku bankowego komornika.

Rekojmia moze by¢ réwniez ztozona w ksiazeczce oszczednosciowe] zaopatrzonej w upowaznienie wiasciciela ksigzeczki do
wyptaty catego wktadu stosownie do prawomaocnego postanowienia sadu o utracie rekojmi.

Stawienie sie jednego licytanta wystarcza do odbycia przetargu.

Prawa os6b trzecich nie beda przeszkoda do przeprowadzenia licytacji i przybicia na rzecz nabywcy bez zastrzezen, jezeli
osoby te przed rozpoczeciem przetargu nie ztoza dowodu, ze wniosty powddztwo o zwolnienie nieruchomosci lub
przedmiotow razem z nig zajetych od egzekucji i uzyskaty w tym sakresie orzeczenie wstrzymujace egzekucje. Uzytkowanie,
stuzebnosci i prawa dozywotnika, jezeli nie s3 ujawnione w ksiedze wieczystej lub przez ztozenie dokumentu do zbioru
dokumentéw i nie zostang zgtoszone najpozniej na trzy dni przed rozpoczeciem licytacji, nie beda uwzglednione w dalszym
toku egzekucji i wygasna z chwila uprawomocnienia sie postanowienia o przysadzeniu wtasnosci. Zgodnie z art. 976 § 1 kpc,
w przetargu nie moga uczestniczy¢: diuznik, komornik, ich matzonkowie, dzieci, rodzice i rodzenstwo oraz-osoby obecne na
licytacji w charakterze urzedowym, licytant, ktory nie wykonat warunkéw poprzednie] licytacji, 4d§o‘by,\‘,k'tc’)‘_re moga nabyc
nieruchomos¢ tylko za zezwoleniem organu panstwowego, a zezwolenia tego nie przedstawity. / Mo G \




