Komornik Sadowy

przy Sadzie Rejonowym W Otwocku

Ewa Marta Rusak

Kancelaria Komornicza nr VI w Otwocku
05-400 Otwock ul. Kupiecka 1

dnia 11-10-20231. /ER/
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OBWIESZCZENIE O LICYTAC) NlERUCHOM0§CI

Komornik Sgdowy przy Sgdzie Rejonowym W Otwocku Ewa Marta Rusak, na podstawie przepisu art. g53 ustawy z dnia 17
listopada 1964 r. Kodeks postepowania cywilnego (dalej: kpc) podaje do publicznej wiadomosci, ze w sprawie Km 1040/20,
w dniu w dniu 22-01-2024 r. o godz. 10:40 w budynku Sadu Rejonowego W Otwocku majacego siedzibe pod adresem
ul. Armii Krajowej 2, 05-400 Otwock w sali nr 3, odbedzie sig pierwsza licytacja nieruchomosci zabudowanej obejmujace]
dziatke nr 99/6, potozonej pod adresem: 05-420 Jozeféw, ul. Kasztanowa 1A, Jozefdw, dla ktorej Sad Rejonowy W Otwocku IV
wydziat Ksiag Wieczystych prowadzi ksiege wieczystg 0 numerze WA10/00020232/7 0 powierzchni 3 028,00 m?, bedacej
wiasnoécia dtuznikow Ewy i Wiodzimierza Stepkéw na zasadach wspolnosci ustawowej majatkowe] matzenskiej.

Komornik prowadzi egzekucjg z nieruchomosci, dla ktérej prowadzona jest ksigga wieczysta 0 numerze WA10/00020232/7
wytgcznie W zakresie dziatki ewidencyjnej nr 99/6 0 powierzchni 3028 m2 nalezace] do diuznikéw Ewy i Wiodzimierza
Stepkow. Zgodnie Z ostateczng decyzja wojewody Mazowieckiego nr 3005/2019 z dnia 30 sierpnia 2019 r. nastapit podziat
dziatki nr 99/2 obreb 39, na dziatki:

-nr99/5 o pow. 308 m2 - stanowiaca wiasnoé¢ Gminy Miasta 16zefowa, jako czesé pasa drogowego ulicy Kasztanowej 0raz

- na dziatke nr 99/6 o pow.3028 m2 - stanowigcq wiasnoéé dtuznikow Ewy i Wiodzimierza Stepkow.

W dziale I-O ksiegi wieczystej znajduje sig wzmianka DZ.KW/WA10/7719/21/1 - sprostowanie oznaczenia/obszaru, ktéra jak
ustalono w toku sprawy, dotyczy zawiadomienia Starosty Otwockiego z dnia 23.06.2021 r. w celu ujawnienia W treéci ksiegi
wieczyste] Ww. podziatu.

Nieruchomos¢ potozona jest we wschodniej czesci Jozefowa, W sasiedztwie terendw legnych. W jej bezposrednim sasiedztwie
znajduje sig sabudowa mieszkaniowa jednorodzinna i ustugowa.

Stan drég dojazdowych - ¢redni, ulica Kasztanowa ma nawierzchnig utwardzong, oswietlenie zadowalajace, brak chodnikow,
mozliwoéci parkowania — stabe — wzdtuz ulicy Kasztanowej o niewielkim natezeniu ruchu.

Dziatka ewidencyjna nr 99/6 z obrebu 0039 Jézefow o powierzchni 3 028,00 m2 ma ksztatt prostokata, ktory jednym z
krotszych bokow przylega ulicy Kasztanowej, Z KtOre] jest wjazd na teren nieruchomosci. Stanowi grunt zabudowany
budynkiem mieszkalnym i ustugowym. Teren dziatki jest zagospodarowany, ogrodzony ogrodzeniem metalowym na
podmurdwce betonowej, z brama wjazdowa i furtkg — od frontu, z pozostatych stron — siatka metalowa, ciagi piesze i
jezdne utwardzone trylinkg betonowa, teren hiologicznie czynny — urzadzony {trawnik, drzewa, krzewy ozdobne, obiekty
matej architektury). Nieruchomos$é znajduje sie w zasiegu petnej, miejskiej infrastruktury technicznej: elektrotechnicznej,
wodnej, kanalizacyjnej i gazowej.

W zmianie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Jézefowa etap Il A - uchwata Nr 69/1V/03 Rady
Miasta Jozefowa z dnia 9 maja 2003 r., teren nieruchomosci gruntowej okreslony jest symbolem: ML 15 — tereny zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinne] na dziatkach lesnych o powierzchni powyzej 1500 mz.

Nieruchomo$¢ zabudowana jest budynkiem mieszkalnym, zlokalizowanym w centralnej czgsci nieruchomosci i budynkiem
ustugowym, zlokalizowanym we wschodniej czgsci nieruchomosci, w poblizu jej granicy.

1.Budynek ustugowy

parametry ogdlne budynku:
rodzaj i przeznaczenie obiektu: ustugowy,

liczba kondygnacji naz%emnych/podziemnych: 2/0
powierzchnia zabudowy: 468,00 m2

powierzchnia uzytkowa: 748,80 m2
Rodzaj konstrukii i wykonczenia zewnetrznego .
tawy i stopy fundamentowe: zelbetowe,

S



éciany zowngtrzne: murowane z cegly ceramicznej,
pokrycie: stropodach,
elewacja: nieotynkowana, na niewielkiej czgsci - tynk cementowo-wapienny,
rynny i rury spustowe: Z blachy,
stolarka okienna: drewniana, starego typu, - komin: z cegly ceramiczng] ognioodpornej.
- Stan techniczny i stopien zuzycia
Konstrukcja budynku w stanie dobrym, stan techniczny budynku — ¢redni, standard wykonczenia — staby. Stopien zuzycia
technicznego i fu nkcjonalnego W operacie szacunkowym biegtego oceniono na 40%.

2. Budynek mieszkalny

a) Parametry ogolne budynku
rodzaj i przeznaczenie obiektu: mieszkalny,

ilo$¢ kondygnacji nad/pod ziemia: 2,0/1,0,

powierzchnia zabudowy: 213,00 m2 ,

powierzchnia uzytkowa: 3 19,50 mz.

Rodzaj konstrukeii i wykoriczenia zewneirznego:
{ciany zewnetrzne: murowane z cegly ceramicznej,
wieiba dachowa: drewniana,
pokrycie potaci dachowych: blacha,
elewacja: tynk cementowo-wapienny, oktadzina kamiennag,
stolarka okienna: drewniana, starego typu,
rynny i rury spustowe: z blachy,
kominy: z cegly ceramiczne; ognioodpornej, - schody: zelbetowe, - balustrady: drewniane.
Stan techniczny i stopien zuzycia
Konstrukcja budynku w stanie dobrym, stan techniczny budynku — dobry, standard wykonczenia — ¢redni. Stopien zuzycia

technicznego i funkcjonalnego W operacie <zacunkowym biegtego oceniono na 30%.

Suma oszacowania wynosi 2.248.000,00 z, zas cena wywotania jest rowna trzy czwarte sumy oszacowania | Wynosi
1.686.000,00 zi.

W ciggu dwoch ostatnich tygodni przed licytacja wolno ogladac nieruchomos$¢ w dni powszednie od godz. 8.00 do godz.
18.00. W Sadzie Rejonowym W Otwocku mozna przegladac protokaét opisu | oszacowania i operat szacunkowy (nalezy
powotac sig na sygnature akt sadowych: 1 Co 388/20).

Zgodnie z art. 962 kpc licytant przystepujacy do przetargu powinien rtozyé rekojmig W wysokosci jedne] dziesigte] sumy
oszacowania to jest 224.800,00 z1, najpoinie] w dniu Qogrzedza]gcym przetarg.

Rekojmig nalezy zfozyC na rachunek bankowy komarnika:
Rank BNP Paribas SA 30 16001462 1819 1991 3000 0001

7a date ztozenia rekojmi przyjmuje si¢ dzien uznania rachunku bankowego komornika.

Rekojmia moze byé réwniez stozona w ksigzeczce oszczednodciowe] zaopatrzonej w upowaznienie wiadciciela ksiazeczki do
wyptaty catego wktadu stosownie do prawomochego postanowienia sadu o utracie rekojmi.

Stawienie sig jednego licytanta wystarcza do odbycia przetargu.

prawa osob trzecich nie beda przeszkoda do przeprowadzen‘la licytacji i przybicia na rzecz nabywcy bez sastrzezen, jezeli
osoby te przed rozpoczeciem przetargu nie ztoza dowodu, ze wniosty powodztwo © zwolnienie nieruchomosci lub
przedmiotéw razem z nig zajetych od egzekucji i uzyskaty w tym zakresie orzeczenie wstrzymujace egzekucie. Uzytkowanie,
stuzebnodci | prawa dozywotnika, jezeli nie s3 ujawnione W ksiedze wieczystej lub przez sozenie dokumentu do zbioru
dokumentéw i nie zostana zgtoszone najpozniej na trzy dni przed rozpoczeciem licytacji, nie beda uwzglgdnione W dalszym
toku egzekucji | wygasna z chwilg uprawomocnienia sie postanowienia 0 przysadzeniu wiasnoéci. Zgodnie z art. 976 § 1 kpc,
w przetargu nie moga uczestniczyé: dtuznik, komornik, ich matzonkowie, dzieci, rodzice i rodzefstwo oraz osoby obecne na
licytacji w charakterze urzedowym, licytant, ktory nie wykonat warunkéw poprzedniej licytaci, ,osgﬁ@}?l%t‘:irg_:moga nabyé
nieruchomosc tylko za zezwoleniem organu pafistwowego, 8 sezwolenia tego nie przedstawity. A\ LR
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