Komornik Sadowy

przy Sadzie Rejonowym w Otwocku

Ewa Marta Rusak

Kancelaria Komornicza nr VI w Otwocku
05-400 Otwock ul. Kupiecka 1

dnia 01-02-2024r. /ER/

Km 1605/19

SURMAMIAA DR

OBWIESZCZENIE O LICYTAC)I NIERUCHOMOSCI

Komornik Sadowy przy Sadzie Rejonowym w Otwocku Ewa Marta Rusak, na podstawie przepisu art. 953 ustawy z dnia 17
listopada 1964 r. Kodeks postepowania cywilnego (dalej: kpc) podaje do publicznej wiadomosci, ze w sprawie Km 1605/19,
w dniu w dniu 25-03-2024 r. o godz. 10:00 w budynku Sadu Rejonowego w Otwocku majacego siedzibe pod adresem
ul. Armii Krajowej 2, 05-400 Otwock w sali nr 3, odbedzie sie druga licytacja nieruchomosci zabudowanej stanowigcej
dziatki o numerach ewidencyjnych 187 i 188, dla ktdrej Sad Rejonowy w Otwocku IV Wydziat Ksigg Wieczystych prowadzi
ksiege wieczystg o numerze WA10/00024464/0, bedacej wtasnoscig diuinika Katarzyny Wesotowskiej.

Nieruchomosc¢ jest polozona we wsi Brzezinka nr 44 gmina Karczew, powiat otwocki, wojewddztwo mazowieckie.
Nieruchomos¢ oznaczona jest w ewidencji gruntow jako dziatki ewidencyjne o numerach: 187 i 188 o tgcznej powierzchni 21

600,00 m2, zlokalizowana w obrebie 0001 Brzezinka. Nieruchomosé potozona jest na terenie potudniowo-zachodniej czesci
wsi Brzezinka, bezposrednio przy gtownej drodze terenu, w otulinie terendw lesnych. Osig komunikacyjng obszaru jest droga
wojewddzka nr 801, przebiegajaca w odlegtosci okoto 1 500 m od szacowanej nieruchomosci. Nieruchomosé oddalona jest
okoto 7000 m od stacji kolejowej ,Celestyndw”. Stan drég dojazdowych - dobry, nawierzchnia asfaltowa, oswietlenie
zadawalajace, brak chodnika, mozliwosci parkowania — srednie — na poboczu drogi o niewielkim natezeniu ruchu.Dziatka

ewidencyjna nr 187 o powierzchni 6 100,00 m2 z obrebu 0001 Brzezinka ma ksztatt zblizony do mocno wydtuzonego
réwnolegtoboku. Usytuowana jest miedzy droga asfaltowa i gruntami lesnymi, do ktorych przylega jednym z krétszych z
bokow. Teren od strony ulicy (pas dfugosci okoto 65,00 m) jest ogrodzony drewnianymi sztachetami na podmurdwce
betonowej i konstrukcji metalowej, czesciowo parkanem betonowym, zabudowany budynkiem mieszkalnym i dwoma
gospodarczymi, posadowionymi potudniowg czescig poza terenem nieruchomosci. Teren biologicznie czynny (krzewy
ozdobne, drzewa) - zaniedbany, ciagi piesze i jezdne — bez utwardzonej nawierzchni. Dalsza czes$¢ dziatki stanowi teren
zadrzewiony i zakrzewiony z dwoma zagtebieniami wypetnionymi woda, niewyrdwnany, pofalowany, porosniety
samosiejkami z przewagg brzozy brodawkowatej, zachodnia czesc dziatki stanowi las sosnowy 35 letni. Dziatka ewidencyjna nr

188 o powierzchni 15 500,00 m2 z obrebu 0001 Brzezinka ma ksztalt zblizony do mocno wydtuzonego réwnolegtoboku.
Usytuowana jest miedzy drogg asfaltowa i gruntami rolnymi, do ktérych przylega jednym z kroétszych z bokdw, obok
przystanku autobusowego. Teren jest niezabudowany i niezagospodarowany, ogrodzony od frontu starym ogrodzeniem z
siatki metalowej z bramg wjazdowa, z pozostatych bokdw czesciowo ogrodzeniem nieruchomosci sgsiednich, stanowi teren
zadrzewiony i zakrzewiony, porosniety samosiejkami z przewagg 'brzozy brodawkowatej. Dziatki nie stanowig catosci
gospodarczej i mogg by¢ oddzielnie zagospodarowane. Aktualnie nieruchomos¢ znajduje sie w zasiegu linii elektrotechnicznej,
wodnej i gazowej. Projektcwana jest budowa sieci kanalizacyjnej. Brak jest aktualnego planu zagospodarowania
przestrzennego dla terenu obejmujacego wyzej wymienione dziatki: W studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania
przestrzennego Miasta i Gminy Karczew - Uchwata Nr XXXI1I/308/201.7 Rady Miejskiej w Karczewie z dnia 29 marca 2017 r.,
teren szacowanej nieruchomosci okreslony jest symbolami:

V-M — tereny o przewadze zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i zagrodowej, tereny ustugowo-mieszkaniowe

(zach. czes$¢ dz. ew. nr 188 0 pow. okoto 9 000,00 m2, wsch. czes¢ dz. ew. nr 187 0 pow. okoto 4 000,00 mz),
V-RO — tereny rolne z koncentracjg upraw wielkopowierzchniowych — szklarni, potozone w V strefie osadniczo-rolniczej

(wsch. czesc¢ dz. ew. nr 188 0 pow. okoto 6 500,00 mz),

L — tereny lasow i zalesien (zach. czes¢ dz. ew. nr 187 — o pow. okoto 2 100,00 m2).

Dziatka ewidencyjna Nr 187 z obrebu 0001 Brzezinka zabudowana jest parterowymi budynkami: mieszkalnym ze strychem
nieuzytkowym i dwoma gospodarczymi — murowanym z 1990 r., o powierzchni zabudowy 54,00 m2, w $rednim stanie

technicznym pokrytym blachg oraz budynkiem drewnianym z 1950 r. o powierzchni zabudowy 73,00 mz, w bardzo stabym
stanie technicznym, pokrytym eternitem.

Parametry ogdélne budynku mieszkalnego: rodzaj i przeznaczenie obiektu — mieszkalny (aktualnie niezamieszkany), rok
zakonczenia budowy: 1990 r. (zgodnie z ustaleniami bieglego sadowego na podstawie kartoteki budynkoéw), liczba

kondygnacji naziemnych: jedna, powierzchnia zabudowy: 79,00 m2, powierzchnia uzytkowa: 67,00 m2 .rodzaj pomieszczen:



pokdj, kuchnia, tazienka, przedpokadj.

Rodzaj konstrukgiji i wykoriczenia zewnetrznego budynku ‘mieszkalnego: konstrukcja tradycyjna, $ciany murowane z cegly
silikatowej, wiezba dachowa drewniana, pokrycie: dach dwuspadowy, pokryty blacha, podbitka - drewniana, z licznymi
ubytkami, w stabym stanie technicznym, elewacja: ocieplona styropianem gr. 15 cm, z tuszczacg sig warstwa kleju, komin z
cegty silikatowej, stolarka okienna: pcv i drewniana, stolarka drzwiowa: drewniana; rynny, rury spustowe i obrobki dachowe:
z blachy; balustrady: drewniane, w stabym stanie technicznym — do wymiany; instalacje: elektryczna, wodna, szambo.

Rodzaj wykonczenia wewnetrznego budynku mieszkalnego: $ciany pomalowane, w tazience i kuchni — wykorczone ptytkami
ceramicznymi, posadzki: w pokoju — panele drewnopodobne, w kuchni — wylewka betonowa i wyktadzina PCV, w tazience i
przedpokoju — terakota, progi z drewna, parapety wewnetrzne: z lastryko, drzwi ptycinowe, szklone i nieszklone, w kuchni:
szafki kuchenne i sprzet AGD stabej klasy, w tazience typowe urzadzenia sanitarne stabej klasy, schody na strych sktadane
drewniane, strych nieuzytkowy ocieplony, z wykonczonym stropem; ogrzewanie wtasne - kominek zeliwny, wykorczony
ptytkami kamiennymi. Stan wykonczenia i wyposazenia budynku wg oceny biegtego - sredni, widoczny brak prowadzenia
systematycznej gospodarki remontowej. Budynek jest nieuzytkowany, niezamieszkany, wymaga remontu i unowoczesnienia.

Stan techniczny budynku mieszkalnego wg oceny biegtego: éredni. Konstrukcja budynku w stanie Srednim,.

Nabycie ww. nieruchomosci podlega przepisom ustawy o ksztattowaniu ustroju rolnego z dnia 11 kwietnia 2003 r.

Suma oszacowania wynosi 678 100,00 zf.
Cena wywotania jest réwna dwie trzecie sumy oszacowania i wynosi 452 066,66 zt.

Licytant przystepujacy do przetargu powinien ztozy¢ rekojmie w wysokosci jednej dziesigtej sumy oszacowania, to jest

67 810,00 zt.
Rekojmie nalezy uici¢ na konto komornika: Bank BNP Paribas SA 30 1600 1462 1819 1991 3000 0001 najpéiniej w dniu

poprzedzajgcym przetarg.

Rekojmia moze byé réwniez ztozona w gotdwce albo ksigzeczce oszczednosciowej bankéw uprawnionych wedtug prawa
bankowego zaopatrzonej w upowaznienie wiasciciela ksigzeczki do wyptaty catego wkiadu stosownie do prawomocnego
postanowienia sgdu o utracie rekojmi.

W ciagu dwdéch ostatnich tygodni przed licytacja wolno ogladad nieruchomos¢ w dni powszednie od godz. 8:00 do godz. 18:00
oraz przeglada¢ w Sadzie Rejonowym w Otwocku przy ul. Armii Krajowej 2 protokét opisu i oszacowania nieruchomosci.

Zgodnie z przepisem art. 976 § 1 kpc w przetargu nie moga uczestniczy¢: dtuznik, komarnik, ich matzonkowie, dzieci, rodzice i
rodzeristwo oraz osoby obecne na licytacji w charakterze urzedowym, licytant, ktéry nie wykonat warunkéw poprzednigj
licytacji, osoby, ktére moga nabyé nieruchomosé tylko za zezwoleniem organu paristwowego, a zezwolenia tego nie
przedstawity.

Prawa 0s6b trzecich nie bedg przeszkoda do licytacji i przysadzenia wtasnosci na rzecz nabywcy bez zastrzezen, jezeli osoby te
przed rozpoczeciem przetargu nie ztoza dowodu, ze wniosty powédztwo o zwolnienie nieruchomosci lub przedmiotow razem
z nig zajetych od egzekucji i uzyskaty w tym zakresie orzeczenie wstrzymujace egzekucje.

Uzytkowanie, stuzebnosci i prawa dozywotnika, jezeli nie s3 ujawnione w ksiedze wieczystej lub przez ztozenie dokumentu do
zbioru dokumentdw i nie zostang zgtoszone najpdéniej na trzy dni przed rozpoczeciem licytacji, nie beda uwzglednione w
dalszym toku egzekucji i wygasna z chwilg uprawomocnienia sie postanowienia o przysadzeniu wtasnosci.

Zgodnie z § 23 rozporzadzenia Ministra finanséw z dnia 28 marca 2011 r. w sprawie zwrotu podatku niektorym podatnikom,
wystawiania faktur, sposobu ich przechowywania oraz listy towardw i ustug, do ktérych nie maja zastosowania zwolnienia od
podatku od towardw i ustug (Dz.U. Nr 68, poz.360) komornicy sadowi wykonujacy czynnosci egzekucyjne w rozumieniu
przepiséw ustawy z dnia 17 listopada 1964 r. - Kodeks postgpowania cywilnego, w przypadku sprzedazy towardéw, wystawiaja




