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OBWIESZCZENIE O LICYTACJI NIERUCHOMOSCI
nr KW WA10/00024926/7

Komornik Sadowy przy Sadzie Rejonowym w Otwocku Elzbieta Adamska-Smigrodzka (tel. 22
779-32-35 fax 22 788 53 23) na podstawie art. 953 kpc podaje do publicznej wiadomosci, ze w dniu
18-04-2024r. o godz. 14:30 w budynku Sadu Rejonowego w Otwocku majgcego siedzibe przy ul. Armii
Krajowej 2 w sali nr 5,0dbedzie sie druga licytacja zabudowanej nieruchomosci gruntowej nalezacej do
dituznika Lukasza Ryszarda Niedziotki, polozonej: 05-480 Karczew K. Otwocka, Janow 17, dla ktorej
Sad Rejonowy w Otwocku 1V Wydzial Ksigg Wieczystych prowadzi ksiege wieczysta o numerze KW
WA10/00024926/7.

Nieruchomos$¢ gruntowa stanowigca dziatke ewidencyjng 355/1 o pow. 20000 m2, obreb 0004,
potozona jest przy gtownej drodze we wsi Janéw, adres administracyjny Janéw 17, gm. Karczew, pow.
otwocki, woj. mazowieckie. Dz.ew. nr 355/1 jest zabudowana zespotem 2 budynkow jednorodzinnych
oraz budynkiem gospodarczo magazynowym. Laczna powierzchnia uzytkowa budynkéw przyjeta przez
bieglego do obliczen wynosi 937,65 m2. Budynki sg obecnie w stabym stanie technicznym.

Opis nieruchomosci dz.ew, 355/1

Przedmiotowa dziatka oznaczona w ewidencji gruntéw numerem 355/1 o pow. 20000 m2. Dziatka ma ksztalt
waskiego foremnego prostokata o wym. 430 m i dlugosci 44 m. Dzialka jest zagospodarowana i ogrodzona
(ogrodzenie ze od strony frontowej przgsta stalowe na podmuréwee betonowej zas z pozostatych trzech stron
siatka metalowa). Nieruchomo$¢ posiada bezposredni dostgp do drogi publicznej o nawierzchni utwardzonej.
Wjazd na nieruchomosé nastepuje od strony frontowej nieruchomosci. Dziatka posiada dostep do infrastruktury
technicznej w postaci energii elektrycznej oraz wody miejskiej. Dziatka jest zabudowana budynkiem mieszkalnym
murowanym, parterowym z poddaszem uzytkowym, podpiwniczony oraz budynkami gospodarczymi. Zabudowa
znajduje si¢ czedci frontowej dzialki. Pozostala czedé dziatki niezabudowana. Zgodnie z danymi z ewidencji
budynkow na dzialce zlokalizowane sg 3 budynki: Budynek mieszkalny o pow. zab. 867 m2, budynek
mieszkalny o pow. 111 m2 oraz budynek gospodarczy o pow. zab. 220 m2. W wypisie z kartoteki budynkdw jest
bfad. Budynek nr 1 nie posiada powierzchni zabudowy 867 m2. Brak szczegélowej inwentaryzacji geodezyjnej
uniemozliwia wskazanie faktycznej powierzchni zabudowy. Jeden budynek mieszkalny oraz budynek gospodarczy
sg ze sobg polaczone. Budynki zostaly wybudowane w latach 80 tych. Budynek mieszkalny frontowy wybudowany
po 2000 r. Oddanie wg wypisu z kartoteki budynkéw w 2004 r. Zabudowania sg zlokalizowane w czgscei frontowe;j
nieruchomosci — dlugosé ok 90 m — powierzchnia dziatki zajeta i zagospodarowana ok 4000 m2. Cze$é frontowa
dzialki jest czesciowo utwardzona kostkg brukowsa. Teren poro$nigty drzewami iglastymi i lisciastymi. Pozostala
czgs¢ dziatki jest niezabudowana — dhugo$é ok 340 m — powierzchnia dziatki niezagospodarowana ok 16000 m?2.
W tylnej czgsci dziatki znajduj si¢ hatdy piachu oraz gruzu oraz Smieci. Tylna cze$¢ dzialki porosnigta czesciowo
drzewami.

Budynek gospodarczy z czgscia mieszkalng wzniesiony pod koniec lat 80- tych ubieglego wieku sposobem
gospodarczym metodami tradycyjnymi. Bryla obiektu o podtuznej konstrukcji. Lawy fundamentowe z betonu
zwirowego zbrojone pretami, $ciany piwnic z bloczkéw betonowych murowane, $ciany zewnetrzne murowane na
zaprawie cementowo wapiennej warstwowe z gazobetonu i cegly. Schody zelbetowe z betonu zwirowego zbrojone
pretami, Sciany dzialowe murowane z cegly dziurawki, nadproza na belkach stalowych, stropy Kleina na belkach
stalowych. Obrébki blacharskie z blachy ocynkowanej, stolarka okienna i drzwiowa drewnjana typowa.
Konstrukcja dachu drewniana, kryty blachg. Tynki wewngtrzne i zewngtrzne cementowo wapienne. Budynek Jjest
otynkowany, nie ocieplony, wyposazony we wszystkie instalacje — ogrzewanie budynku na paliwo state — wegiel.
Stan techniczny, funkcjonalnosé i standard wykoficzenia wynikaja z wieku obiektu, elementy wykoficzeniowe




typowe jak na lata 80- te. W pomieszczeniach sanitarnych glazura i terakota. Armatura i urzadzenia typowe.
Poddasze wykonczone boazerig. Na podstawie wizji lokalnej stwierdzono, iz obiekt wymaga remontu w zakresie
prac budowlanych i wykonczeniowych. Elewacja i pokrycie dachu wymagaja odnowienia widoczne sg pgknigcia
écian i odpryski tynkow. Stopien zuzycia technicznej znaczny. Laczna powierzchnia zabudowy budynku wynosi
331 m2, na powierzchni¢ ta sklada si¢ powierzchnia budynku mieszkalnego oraz gospodarczego. f.aczna
powierzchnia budynku przyjeta do obliczeri wynosi 351,40 m2. Powierzchnia ta stanowi powierzchnig parteru,
pietra, powierzchni¢ gospodarczg oraz powierzchnig piwnicy w 50%. Piwnica stanowi powierzchni¢ typowo
techniczng, w piwnicy znajduje si¢ kottownia oraz skfad opatu.

Budynek mieszkalny typu - rezydencja wzniesiony w 2004 r. w konstrukcji murowanej, otynkowany.
Konstrukcja dachu drewniana, dach kryty blacha, obrobki blacharskie z blachy ocynkowane;j. Sciany piwnic. z
bloczkéw betonowych, Sciany zewngtrzne Z pustakow szczelinowych MAX, kominy z cegly ceramiczne]j peinej,
$ciany wewnetrzne z cegly dziurawki Bryla obiektu ciekawa, urozmaicona tarasami i balkonami, nietypowe
rozwiazania funkcjonalne z wiezg i antresolg. Budynek pietrowy z poddaszem, catkowicie podpiwniczony z
garazem dwustanowiskowym w bryle obiektu. Na parterze jest duzy salon, pomieszczenia sanitarne, kuchnia i
komunikacja. Na pigtrze 4 pokoje i pomieszczenie sanitarne, antresola, na poziomie posrednim znajduja si¢
pomieszczenia gospodarcze. W centralnej czgsci zaprojektowano pomieszczenie w ksztalcie kota tzw. koputa z
wieza przeznaczone na salg zabaw. Do ‘budynku sa dwa wejscia. W budynku znajduje si¢ basen z podgrzewang
woda. Jest on zlokalizowany w pomieszczeniu przeznaczonym na czedé rekreacyjng. Dodatkowo w tej czgsci
znajduje sie rowniez sauna. Nad basenem zlokalizowana jest antresola. Basen jest od kilku lat nie uzytkowany.
Wykoriczenie obiektu w dniu ogledzin.

Podlogi na parterze z terakoty, na pietrze klepka drewniana, $ciany wykonczone tynkiem zwyklym, tapetg i
boazerig. Sufity wylozone boazerig. Stolarka okienna PCV, stolarka drzwiowa drewniana. Budynek posiada
wszystkie instalacje, ogrzewanie podlogowe. Ogrzewanie na paliwo stale. Obiekt od kilku lat jest nie
remontowany. Budynek obecnie w ztym stanie technicznym. W budynku jest nieszczelny dach. W budynku
widoczne popekania scian. W pomieszczeniu z wierza jest nieszczelny dach, parkiet jest zniszczony z uwagi na
cieknaca wode. Podtoga jest podniesiona i wypaczona. Tynk na budynku w wielu miejscach skorodowany z uwagi
na brak obrébek blacharskich. Rynny nieszczelne.

Budynek jest w znacznej czgsci nieogrzewany. W budynku widoczna wilgo¢ i grzyb. Stan techniczny obicktu
staby, obiekt wymaga remontu w zakresie prac budowlanych i wykonczeniowych: wymiany dachu, odnowienia
elewacji, podniesienia poziomu piwnic w ktorych zalega woda. Laczna powierzchnia budynku przyjeta do
obliczen wynosi 586,25 m2. Powierzchnia ta stanowi powierzchnig parteru, pictra, powierzchnig gospodarczg oraz
powierzchni¢ piwnicy w 50%. Piwnica stanowi powierzchnig typowo techniczng, w piwnicy znajduje sig¢ m.in.
kotlownia oraz sktad opatu. Piwnica jest w niskim standardzie, wezesniej byla zalewana. Do powierzchni nie
przyjeto powierzchni antresoli.

Suma oszacowania nieruchomosci wynosi 1385 971,00z, zas cena wywolania jest rbwna 2/3 sumy
oszacowania i wynosi 923 980,67zl

Licytant przystepujgcy do przetargu powinien zlozy¢ rekojmi¢ w wysokosci jednej dziesigtej sumy
oszacowania, to jest 138597,10zL Regkojmia powinna by¢ ztozona w gotowce albo ksiazeczee
oszczednosciowej bankow uprawnionych wedlug prawa bankowego zaopatrzonej w upowaznienie
wiasciciela ksigzeczki do wyplaty catego wkiadu stosownie do prawomocnego postanowienia sadu o
utracie rekojmi.

Rekojmig mozna uisci¢ takze na konto komornika:

PKO BP SA 12 0. Warszawa 53 10201127 0000 1302 0167 5354 najpézniej w dniu poprzedzajacym
przetarg. Uprasza si¢ o wplaty wadium w dniach ~ 16-04-2024r. oraz 17-04-2024r.

Zgodnie z przepisem art.976 §1 kpc w przetargu nie mogg uczestniczy¢ osoby, ktére moga nabyc¢
nieruchomosé tylko za zezwoleniem organu panstwowego, a zezwolenia tego nie przedstawily oraz inne
osoby wymienione w tym artykule.

W ciggu dwoch ostatnich tygodni przed licytacja wolno oglada¢ nieruchomos$é w dni powszednie od
godz. 12:00 do godz.16:00 oraz przegladaé w Sadzie Rejonowym w Otwocku przy ul. Armii Krajowej 2
Biuro Obstugi Interesanta, Czytelnia akt, odpis protokotu oszacowania nieruchomosci, operat szacunkowy
bieglego sadowego, wypis Z rejestru gruntéw wraz z mapka z akt postgpowania egzekucyjnego (sygn. akt




1Co 1324/18).
Prawa os6b trzecich nie beda przeszkoda do licytacji i przysadzenia wiasnosci na rzecz nabywcy bez
zastrzezen, jezeli osoby te przed rozpoczeciem przetargu nie zloza dowodu, ze wniosly powédztwo o
zwolnienie nieruchomosci lub przedmiotow razem z nia zajetych od egzekucji i uzyskaty w tym zakresie
orzeczenie wstrzymujgce egzekucje.

Uzytkowanie, stuzebnosci i prawa dozywotnika, jezeli nie sa ujawnione w ksiedze wieczystej lub przez
zlozenie dokumentu do zbioru dokumentéw i nie zostang zgloszone najpdézniej na trzy dni przed
rozpoczeciem licytacji, nie beda uwzglednione w dalszym toku egzekucji i wygasng z chwila
uprawomocnienia si¢ postanowienia o przysadzeniu wlasnosci.

Zgodnie z § 23 rozporzadzenia Ministra finansow z dnia 28 marca 2011 r. w sprawie zwrotu podatku niektorym
podatnikom, wystawiania faktur, sposobu ich przechowywania oraz listy towaréw i ustug, do ktérych nie maja
zastosowania zwolnienia od podatku od towaréw i ustug (Dz.U. Nr 68, poz.360) komornicy sadowi wykonujacy
czynnosci egzekucyjne w rozumieniu przepisébw ustawy z dnia 17 listopada 1964 r. - Kodeks postgpowania
cywilnego, w przypadku sprzedazy towarow, wystawiaja w imieniu diuznika i na jego rachunek faktury
potwierdzajace dokonanie sprzedazy tych towaréw. Fakture wystawia sig, jezeli na dtuzniku spoczywa obowigzek
podatkowy zwigzany ze sprzedazg towarow

Zgodnie z ustawg z dnia 9 wrzesnia 2000 r. o podatku od czynnosci cywilnoprawnych (Dz.U. 2000 nr 86 poz. 959
z poz. zm.) czynnosc sprzedazy obcigzona jest podatkiem PCC.

Po mysli art. 305 § 2 kodeksu karnego kto, w celu osiggnigcia korzysci majgtkowej, udaremnia lub utrudnia
przetarg publiczny albo wchodzi w porozumienie z inng osobg dzialajgc na szkode wlasciciela mienia albo osoby
Iub instytucji, na rzecz kidrej przetarg jest dokonywany, podlega karze pozbawienia wolnosci do lar 3.
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