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OBWIESZCZENIE
O PIERWSZEJ LICYTACJI NIERUCHOMOSCI

Komornik Sadowy przy Sadzie Rejonowym w Otwocku Konrad Kué (22 102 19 66), na podstawie
art. 953 § 1 kpc w zw. z art. 955 kpc podaje do publicznej wiadomosci, ze w dniu:

28 maja_2026r. o godz. 12:30

w budynku Sadu Rejonowego w Otwocku majacego siedzibg przy ulicy Armii Krajowej 2 w
Otwocku, w sali nr 5 odbedzie si¢ pierwsza licytacja nieruchomogci opisanej jako:
nieruchomos$¢ gruntowa-zabudowana pofozona w miejscowosci Jézefow, przy ul. Nowej 14 A
posiadajaca zatozona Ksiege Wieczysta nr  'WA10/00038005/6 w Sadzie Rejonowym
w Otwock., wraz z udzialem w nieruchmosci drogowej dla ktoérej Sad Rejonowy w Otwocku IV
Wydziat Ksiag Wieczystych prowadzi ksigge wieczysta KW WA10/00038006/3

stanowigcej wlasno$¢ dtuznika : 1.RZEPNIEWSKA-FREYIV AN NA

Nieruchomo$¢ oszacowana jest na kwote: 5.134.900,00 zi (stownie: pieé milionéw sto trzydziesci cztery

tysiace dziewigéset zlotych )

Cena wywolania w pierwszej licytacji wynosi: 3/4 (trzy czwarte) sumy oszacowania tj.:

3.851.175,00 zt (trzy miliony osiemset pigédziesiat jeden tysigey sto siedemdziesiat pigé
zlotych ).

Licytant przystepujacy do przetargu powinien ztozy¢ rekojmie w wysokosci jednej dziesiatej czesci sumy
oszacowania tj. 513.490,00 zl (pigéset trzynascie tysiecy czterysta dziewieddziesiat zlotych),
najpdzniej w dniu poprzedzajacym przetarg. Rekojmie nalezy uiscié w kasie kancelarii komornika lub na konto
komornika: 47102010260000130203799525 PKO BP SA IV/O Warszawa (podajac w tytule platnosci:
rekojmia Km 303/24). Rekojmia moze by¢ réwniez zlozona w ksiazeczce oszezgdno$ciowej zaopatrzonej w
upowaznienie wilasciciela ksigzeczki do wyplaty catego wktadu stosownie do prawomocnego postanowienia
sadu o utracie rekojmi.

Przedmiotem licytacji jest:

Nieruchomo$¢ gruntowa zabudowana budynkiem mieszkalnym Jednorodzinnym, z garazem w bryle budynku,
wraz z udzialem w drodze dojazdowej, polozona w Jézefowie przy ul. Nowej Nr 14A, powiat otwocki,
wojewddztwo mazowieckie. Nieruchomo$é zabudowana oznaczona jest w ewidencji gruntéw jako dziatki
ewidencyjne Nr: 21/1 i 83/2, o tacznej powierzchni 2 312,00 m2 .Dla nieruchomogci gruntowej zabudowanej
Sad Rejonowy w Otwocku IV Wydziat Ksiag Wieczystych prowadzi ksigge wieczysta KW WA10/00038005/6

Nieruchomos¢ drogowa oznaczona jest w ewidencji gruntéw jako dziatka ewidencyjna Nr 83/1, o powierzchni
620,00 m2 . Zlokalizowane sg w obrgbie 0037 Jézeféw. . Dla nieruchomodci drogowej Sad Rejonowy w
Otwocku IV Wydziat Ksiag Wieczystych prowadzi ksiege wieczysta KW WA10/00038006/3.



Dziatka gruntu zabudowana jest budynkiem mieszkalnym parterowym z UZytkOwym POAUASACLLL L gatastiit v
bryle budynku. Opinia bieglego zostata wykonana w warunkach ograniczonych, bez wejscia na teren
nieruchomosci.

Diuzniczka dostarczyta komornkowi zdjgcia wnetrza domu , Komornik przyjat je jako prawdziwe.

a) Parametry og6lne budynku mieszkalnego rodzaj i przeznaczenie obiektu — mieszkalny, rok budowy: 2004,
ilo§¢ kondygnacji naziemnych/podziemnych: 1,5/0,0, powierzchnia zabudowy: 353,00 m2 , powierzchnia
uzytkowa: 481,00 m2 . zestawienie pomieszezen: parter: salon z kominkiem wykonczonym granitem i aneksem
jadalnym i kuchennym, WC, garderoba, gabinet, fazienka z sauna, garaz dwustanowiskowy, kotlownia gazowa,
pomieszczenie rekreacyjne z barkiem i parkietem do tanca, poddasze: sypialnia z garderoba, tazienka z jacuzzi,
kabina prysznicowa i WC, pig¢ sypialni z szafami na wymiar, w tym jedna z antresola, dwie tazienki z kabing
prysznicowa 1 wanna, pralnia i suszarnia, pomieszczenie rekreacyjne, przedpokdj z szafami na wymiar,
dodatkowo: taras.

b) Rodzaj konstrukcji i wykonczenia konstrukcja: tradycyjna, $ciany murowane, dach: konstrukcja
drewniana, pokrycie — dachowka ceramiczna, Nieruchomos$ci gruntowe dz. ew. Nr: 21/1, 83/2, 83/1 z obrebu
0037 Jozefow, ulica Nowa Nr 14A, powiat otwocki 12 elewacja: otynkowana, oktadziny podestow: gres
mrozoodporny i drewno tekowe, obrobki: z blachy, rynny i rury spustowe: pcv, kominy: z cegly ognioodpornej,
stolarka okienna: drewniana, stolarka drzwiowa: drewniana antywlamaniowa, instalacje: elektryczna, wodna,
kanalizacyjna, gazowa, C.O. (dwufunkcyjna), alarmowa, system kamer zewnetrznych, klimatyzacyjna,
ogrzewanie: wlasne gazowe — piec Viessman.

¢) Stan wykonczenia pomieszczen podtogi: wykonczone drewnem (merbau, iroko, dab), granitem, $ciany:
gladz gipsowa, w tazienkach, salonie i kuchni wykoficzone granitem, trawertynem i onyksem, parapety:
granitowe, grzejniki: z blachy, szafy 1 schowki: na wymiar, markizy: elektryczne z czujnikami, drzwi:
drewniane, w kuchni: zabudowa na wymiar i sprzet AGD Firmy Miele, schody: zelbetowe wykonczone
granitem.

c¢i) d) Stan techniczny Stan techniczny budynku: bardzo dobry. Konstrukcja budynku w stanie bardzo
dobrym. Standard wykoficzenia pomieszczen — bardzo dobry.

W ciagu dwéch ostatnich tygodni przed licytacja wolno oglada¢ w/w nieruchomos¢, bedaca przedmiotem
licytacji w dni powszednie od godz. 12:00 do godz. 16:00 oraz przeglada¢ w Kancelarii Komornika akta
postgpowania egzekucyjnego (sygn. akt: KM 303/24).

Zgodnie z przepisem art. 976 § 1 kpc w przetargu nie moga uczestniczyé: dtuznik, komornik, ich malzonkowie,
dzieci, rodzice i rodzefistwo oraz 0soby obecne na licytacji w charakterze urzgdowym, licytant, ktory nie
wykonat warunkow poprzedniej licytacji, osoby, ktére moga nabyé nieruchomos¢ tylko za zezwoleniem organu
panstwowego, a zezwolenia tego nie przedstawity.

Prawa os6b trzecich nie beda przeszkoda do licytacji i przysadzenia wlasnoéci na rzecz nabywcy bez
zastrzezefi, jezeli osoby te przed rozpoczeciem przetargu nie ztoza dowodu, iz wniosty powddztwo o
swolnienie nieruchomoséci lub przedmiotow razem z nig zajetych od egzekucji i uzyskaty w tym zakresie
orzeczenie wstrzymujace egzekucje.

Uzytkowanie, stuzebno$ci i prawa dozywotnika, jezeli nie sa ujawnione w ksigdze wieczystej lub przez
stozenie dokumentu do zbioru dokument6w i nie zostang zgloszone najpdzniej na trzy dni przed rozpoczeciem
licytacji, nie beda uwzglednione w dalszym toku egzekucji 1 wygasna z chwila uprawomocnienia sig
postanowienia o przysadzeniu wiasnoscl.

Na podstawie art. 106¢c. Ustawy z dnia 11 marca 2004 r. o podatku od towaréw i ustug, faktury dokumentujace dostawg towaréw, o ktorej
mowa w art. 18 w/w ustawy, z tytutu ktérej na dluzniku ciaZy obowiazek podatkowy, wystawiaja w imieniu i na rzecz dluznika, komornicy
sadowi wykonujacy czynnoéci egzekucyjne w rozumieniu przepiséw Kodeksu postgpowania cywilnego.

Zgodnie z art. 305 Ustawy z dnia 6 czerwea 1997 r. Kodeks karny § 1 Kto, w celu osiagnigcia korzysci majatkowej, udaremnia lub utrudnia
przetarg publiczny albo wchodzi w porozumienie z inng osoba dzialajac na szkode wlasciciela mienia albo osoby lub instytucji, na rzecz ktérej
przetarg jest dokonywany, p

podlega karze pozbawienia wolnosci do lat 3. ﬁ\ /1

§ 2. Tej samej karze podlega, kto w zwigzku z publicznym przetargiem rozpowszechnia informacje lub przemilc“zafistotne okoliczno$ci majgace

znaczenie dla zawarcia umowy be¢dacej przedmiotem przetargu albo wchodzi w porozumienie z inna osoba, dzialajac na szkode wlaSciciela

mienia albo osoby lub instytucji, na rzecz ktorej przetarg jest dokonywany. P s |
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