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OBWIESZCZENIE O PIERWSZEJ LICYTACJI NIERUCHOMOSCI
W DRODZE LICYTACJI ELEKTRONNICZNEJ

Komornik Sadowy przy Sadzie Rejonowym w Otwocku Angelika Durda, Kancelaria Komornicza nr III w
Otwocku na podstawie art. 986(4) § 3 kpc podaje do publicznej wiadomos$ci, ze na portalu
https://e-licytacje.komornik.pl/  odbedzie  si¢  pierwsza licytacja nieruchomos$ci gruntowej
niezabudowanej polozonej w miejscowosci Wola Karczewska gmina Wiazowna, powiat Otwocki
stanowiacej dzialke o nr ewid. 672 dla ktorej Sad Rejonowy w Otwocku IV Wydzial Ksiag
Wieczystych prowadzi ksi¢ge wieczysta o numerze KW [NKW WA10/00012716/5].

Dziatka o regularnym ksztalcie zblizonym do prostokata o dlugosci ok. 46.5m i szerokosci ok. 30,0m.
Uksztaltowanie powierzchni jest plaskie. Elektryczno$é w bezposrednim sgsiedztwie dziatki. Brak sieci gazowe;.
Wodociag wzdtuz ulicy Rutki, okoto 10m od najblizszej granicy przedmiotowej nieruchomosci. Brak kanalizacji.
Brak sieci cieptowniczej. Brak sieci elektroenergetyczne;.

Dziatka polozona w wojewodztwie mazowieckim, powiecie otwockim, w potudniowej czgsci gminy Wigzowna, w
zachodniej czesci wsi Wola Karczewska. W bezposrednim otoczeniu znajduja si¢ tereny zalesione, zadrzewione
oraz pojedyncze grunty zabudowane budynkami letniskowymi i rzadziej mieszkalnymi jednorodzinnymi. W
dalszym otoczeniu znajdujg si¢ zaro6wno wskazane tereny tak jak w bezposrednim otoczeniu, a dodatkowo na
zachod od przedmiotowe]j nieruchomosci w odleglosci 230m przebiega 0§ drogi ekspresowej nr 17. Natomiast w
kierunku poludniowo-wschodnim w odlegtosci ok. 820m znajduje si¢ zabudowa przemystowa. W kierunku
péocno -wschodnim w odleglosci ok. 380m znajduje si¢ koryto rzeki Swider. Jednoczesénie przedmiot opinii
znajduje si¢ na obszarze Doliny Srodkowego Swidra. Nalezy podkresli¢é ogdlne walory rekreacyjne gminy
Wigzowna, gdzie wigkszo$¢ obszaru (70%) objeta jest roznego rodzaju formami ochrony prawnej, na co sktada sie
w szczegbdlnosci Mazowiecki Park Krajobrazowy, Mazowiecki Obszar Krajobrazu Chronionego, rezerwaty rzek
Mieni i Swidra. Dzialka w cato$ci zadrzewiona samosiewem lisciastym i iglastym (m.in. sosny, brzozy, debu).
Urzad Gminy Wigzowna zlokalizowany jest w odlegtosci ok. 8,0km, podstawowej osrodki uzytecznosci publicznej
(przedszkole gminne, szkola podstawowa) zlokalizowane s3 w promieniu ok. 5,0km oraz punkty
handlowo-ustugowe zlokalizowane sg w promieniu ok. 1,0km.

Dojazd do drogi publicznej na dlugosci ok 100m po dziatce nr ew. 675 stanowiagca prywatng droge dojazdowa,
uregulowanej w ksiedze wieczystej nr WA10/00012718/9. Wiasciciel szacowanej nieruchomosci posiada udziat
wynoszacy 1/15 w prawie wlasnosci dziatki drogowej nr 675.

Najblizszy przystanek autobusowy "wola Ducka ul. Teofilow" znajduje si¢ w odlegtosci ok 1,0km. Mozna na nim
skorzystaé z linii K2, jadacej w kierunku "Otwock ul. Orla/Swiderska". Dojazd samochodem do Wigzownie
zajmuje ok. 6min poza godzinami szczytu.

Na dzialce znajdujg si¢ fundamenty i pozostatosci po drewnianym budynku, ktéry ulegt zniszczeniu w przesztosci.
Dziatka w calosci zadrzewiona.

Dzialka nr 672 w obrebie Wola Karczewska znajduje si¢ na terenie nieobjetym miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego Gminy Wigzowna. Zgodnie z uchwatg nr 107.LIX.2018 Rady Gminy Wigzowna
z dnia 28 sierpnia 2018 r. w sprawie uchwalenia zmiany nr 8 Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego Gminy Wigzowna dziatka nr 672 w obrebie Wola Karczewska jest potozona na
tereniec oznaczonym w studium symbolem 24.08.MU - teren przeznaczony pod budownictwo
mieszkaniowo-uslugowe. Na terenach 24.06a.MU do 24.09.MU

1) powierzchnia nowych dziatek przeznaczonych pod zabudowg nie powinna by¢ mniejsza niz: a. dla zabudowy
jednorodzinnej wolnostojacej - 1500 m2,

b. dla zabudowy zwigzanej z ustugami - 3000 m2.

2) powierzchnia biologicznie czynna powinna stanowi¢ na dziatkach zabudowy zwigzanej z zabudowa:
a. mieszkaniowg jednorodzinng nie mniej niz 70% powierzchni catkowitej dziatki,

b. zwigzang z ustugami nie mniej jak 60% powierzchni catkowitej dziatki.

Nieruchomo$¢ znajduje siu ¢ ba obszarze NATURA 2000 - Dolina Srodkowego Swidra.
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Na terenie dziatki znajdujg si¢ fundamenty 1 pozostatosci drewnianego budynku, ktéry ulegt zniszczeniu

Suma oszacowania wynosi 264.711.00zl, zas cena wywotania jest rowna 3/4 sumy oszacowania i wynosi
198533,25z1.

Licytant przystepujacy do przetargu powinien ztozy¢ rekojmie w wysokos$ci jednej dziesigtej sumy oszacowania,
to jest 26 471,10 z1, najp6zniej na 2 dni robocze przed rozpoczeciem przetargu na rachunek bankowy
komornika: Bank BNP Paribas SA Centrala 02 1600 1127 1870 6927 2000 0001.

Przetarg odbywa si¢ w drodze elektronicznej i rozpocznie si¢ w dniu: 25.06.2026 r. o godzinie:
09:00 a zakonczy si¢ w dniu 02.07.2026 r. o godzinie: 09:00.

W systemie teleinformatycznym udostepnia si¢ rowniez protokot opisu i oszacowania nieruchomosci.

Za date zlozenia r¢kojmi przyjmuje si¢ dzien uznania rachunku bankowego komornika. Wraz z r¢kojmig licytant zobowigzany jest do
podania w systemie teleinformatycznym danych niezbednych do wydania postanowienia o przybiciu: numeru PESEL, numeru dokumentu
stwierdzajacego tozsamos¢ i o§wiadczenia, czy pozostaje w zwiazku matzenskim, a jezeli tak, czy nieruchomos¢ zamierza naby¢ do majatku
wspodlnego czy osobistego, oraz do wskazania, czy licytuje we wlasnym imieniu czy jako pelnomocnik innej osoby, a takze innych danych,
jezeli potrzeba ich podania wynika z przepiséw odrgbnych ustaw.

Zgodnie z przepisem art.976 §1 kpc w przetargu nie moga uczestniczy¢: dtuznik, komornik, ich matzonkowie, dzieci, rodzice i rodzenstwo
oraz osoby obecne na licytacji w charakterze urzgdowym, licytant, ktory nie wykonal warunkéw poprzedniej licytacji, osoby, ktére moga
naby¢ nieruchomos$é¢ tylko za zezwoleniem organu panstwowego, a zezwolenia tego nie przedstawily. W ciggu dwoch ostatnich tygodni
przed licytacja wolno oglada¢ nieruchomo$¢ w dni powszednie od godz.08:00 do godz.16:00 oraz przeglada¢ w kancelarii Komornika odpis
protokotu oszacowania nieruchomosci, operat szacunkowy biegtego sadowego, wypis z rejestru gruntow wraz z mapka z akt postgpowania
egzekucyjnego. Prawa osob trzecich nie bedg przeszkoda do licytacji i przysadzenia wlasnosci na rzecz nabywcey bez zastrzezen, jezeli osoby
te przed rozpoczgciem przetargu nie ztoza dowodu, ze wniosty powodztwo o zwolnienie nieruchomosci lub przedmiotéw razem z nig
zajetych od egzekucji i1 uzyskaly w tym zakresie orzeczenie wstrzymujace egzekucje. Uzytkowanie, stuzebnosci i prawa dozywotnika, jezeli
nie sg ujawnione w ksiedze wieczystej lub przez ztozenie dokumentu do zbioru dokumentoéw i nie zostang zgloszone najpdzniej na trzy dni
przed rozpoczgciem licytacji, nie beda uwzglgdnione w dalszym toku egzekucji 1 wygasng z chwilg uprawomocnienia si¢ postanowienia o
przysadzeniu wlasnosci.

Pouczenie:
Kodeks postepowania cywilnego.

art. 986° § 1 Rekojmie nalezy ztozy¢ na rachunek bankowy najp6zniej na 2 dni robocze przed rozpoczeciem przetargu. Za date ztozZenia
rekojmi przyjmuje si¢ dzien uznania rachunku bankowego komornika. Przepisu art. 964 nie stosuje si¢. § 2. Wraz z rgkojmiag licytant
zobowigzany jest do podania w systemie teleinformatycznym danych niezbednych do wydania postanowienia o przybiciu: numeru PESEL,
numeru dokumentu stwierdzajacego tozsamo$¢é i o$wiadczenia, czy pozostaje w zwigzku matzenskim, a jezeli tak, czy nieruchomos$¢
zamierza naby¢ do majatku wspolnego czy osobistego, oraz do wskazania, czy licytuje we wlasnym imieniu czy jako pelnomocnik innej
osoby, a takze innych danych, jezeli potrzeba ich podania wynika z przepisdw odrgbnych ustaw. § 3. W razie potrzeby komornik
niezwlocznie wzywa licytanta, pod rygorem niedopuszczenia do udzialu w przetargu, za posrednictwem systemu teleinformatycznego do
uzupelienia danych, a jezeli udzial w przetargu wymaga zezwolenia organu wiladzy publicznej lub wykazania umocowania do
wystgpowania w imieniu innej osoby - do przedtozenia utrwalonych w postaci elektronicznej kopii wymaganych dokumentow w terminie 3
dni, nie pdzniej niz dzien przed terminem licytacji. § 4. Komornik potwierdza fakt ztozenia r¢kojmi i podania danych, o ktérych mowa w §
2, niezwlocznie po ich otrzymaniu, poprzez dopuszczenie licytanta do udzialu w przetargu. O odmowie dopuszczenia do przetargu
zawiadamia si¢ zainteresowanego za posrednictwem systemu teleinformatycznego.

art. 9864 § 1Sprzedaz nieruchomosci w drodze licytacji elektronicznej jest przeprowadzana za posrednictwem systemu
teleinformatycznego. § 2. Warunkiem udziatu w przetargu jest utworzenie indywidualnego konta w systemie teleinformatycznym.

Art. 9867§ 1. Przetarg rozpoczyna si¢ i konczy z chwila wskazang w obwieszczeniu o licytacji nieruchomosci. § 3. W toku przetargu

licytanci ofiaruja cene nabycia za posrednictwem systemu teleinformatycznego. Przepisu art. 980 nie stosuje si¢. § 3 1 Jezeliw ciggu 5 minut
przed planowanym terminem zakonczenia przetargu zgltoszono postgpienie, termin ten ulega odroczeniu o 5 minut. Jezeli w dodatkowym
czasie zgloszono dalsze postapienie, termin zakonczenia przetargu podlega kazdorazowo odroczeniu o kolejne 5 minut, az do momentu gdy
ustang postgpienia. § 4. W razie umorzenia egzekucji na podstawie art. 981 komornik niezwlocznie anuluje przetarg. Jezeli w jednym z
kilku prowadzonych rownoczesnie na podstawie art. 9863 § 3 zdanie drugie przetargéw zaofiarowano cen¢ przekraczajaca taczna wysokosé
naleznosci wierzycieli egzekwujacych i kosztow egzekucyjnych, komornik moze anulowaé pozostate przetargi. Z chwilg anulowania
przetargu zaofiarowane przez licytantdw ceny przestaja wigzac. § 5. Przetarg wygrywa licytant, ktorego oferta byla w chwili zakonczenia
przetargu najwyzsza. § 6. Po zakonczeniu przetargu komornik za posrednictwem systemu teleinformatycznego informuje licytantéw o
wylonieniu licytanta ofiarujacego najwyzsza ceng w chwili zakonczenia przetargu.

Art. 9868 § 1 Skarge na odmowe dopuszczenia do przetargu mozna ztozy¢ w terminie 3 dni od dnia odmowy dopuszczenia do przetargu, a
na przebieg przetargu - w terminie 3 dni od dnia jego zakonczenia. § 2. Licytanci i osoby, ktorych nie dopuszczono do przetargu, moga
ztozy¢ skarge wylacznie za posrednictwem systemu teleinformatycznego. § 3. Skarge za posrednictwem systemu teleinformatycznego moga
ztozy¢ takze osoby niewymienione w § 2, o ile posiadaja w tym systemie konto.

art. 867 2§ 2. W przetargu nie mogg uczestniczy¢: dtuznik, komornik, ich matzonkowie, dzieci, rodzice i rodzenstwo, osoby obecne na

2


https://sip.legalis.pl/document-view.seam?documentId=mfrxilrtg4ytsmryga4dcltqmfyc4nrzgm3dcnrrhe&refSource=hyp
https://sip.legalis.pl/document-view.seam?documentId=mfrxilrtg4ytsmryga4dcltqmfyc4nrzgm2tomzvgi&refSource=hyp
https://sip.legalis.pl/document-view.seam?documentId=mfrxilrtg4ytsmryga4dcltqmfyc4nrzgm2tomzvgi&refSource=hyp
https://sip.legalis.pl/document-view.seam?documentId=mfrxilrtg4ytsmryga4dcltqmfyc4nrzgm3dcnrwga&refSource=hyp
https://sip.legalis.pl/document-view.seam?documentId=mfrxilrtg4ytsmryga4dcltqmfyc4nrzgm3dcnrwge&refSource=hyp
https://sip.legalis.pl/document-view.seam?documentId=mfrxilrtg4ytsmryga4dcltqmfyc4nrzgm3dgnrrhe&refSource=hyp

licytacji w charakterze urzgdowym oraz licytant, ktéry nie wykonat warunkéw poprzedniej licytacji. § 3. Stawienie si¢ jednego licytanta
wystarcza do odbycia przetargu. § 4. Pelnomocnictwo do udzialu w przetargu powinno by¢ stwierdzone dokumentem z podpisem urzedowo
poswiadczonym, chyba Ze chodzi o pelnomocnictwo udzielone adwokatowi lub radcy prawnemu.

Art. 8673 Zaofiarowana cena przestaje wiazaé, gdy inny licytant zaofiarowatl ceng wyzsza.

art. 870 § 1. Wierzyciel lub dtuznik moga zaskarzy¢ udzielenie przybicia w razie naruszenia przepisow o publicznym charakterze licytacji,
0 najnizszej cenie nabycia i 0 wylaczeniu od udzialu w przetargu. § 2. Na postanowienie sadu przyshuguje zazalenie. § 3. Jezeli w ciagu
dwoch tygodni skarga nie zostanie rozstrzygnigta, nabywca moze w ciggu dalszego tygodnia zrzec si¢ nabycia ruchomosci i odebrad
zaptacong sumg. § 4. Gdy nabywca skorzysta z uprawnienia przewidzianego w paragrafie poprzedzajacym albo gdy sad odméwi przybicia,
licytacja bedzie uznana za niedoszta do skutku.

art. 872 § 1. Nabywca, ktory w przepisanym terminie nie uisci ceny w catosci lub cze$ci, traci prawa wynikajace z przybicia. § 2. ...w razie
niezaplacenia w terminie reszty ceny ptatnej dnia nastgpnego po licytacji, bedzie wyznaczona ponowna licytacja na warunkach pierwszej.
§ 3. Od nabywcy zwolnionego z obowiazku wplacenia r¢kojmi, ktdry nie dopetit obowiazku zaptaty ceny lub jej czgsci w przepisanym
terminie, komornik $ciagga sume¢ odpowiadajaca jednej dziesiatej sumy oszacowania. Na sume $ciagana przez komornika zalicza si¢ kwoty
wplacone przez nabywcg. § 4. Z sumy $ciagnietej od nabywcy pokrywa si¢ koszty zwiazane z licytacja. Nadwyzke nalezy wptaci¢ do kasy
sadowej na rzecz Skarbu Panstwa.

art. 873. O Sciaggnigciu od nabywcy naleznosci wedtug artykutu poprzedzajacego orzeka sad. Na postanowienie sadu przystuguje zazalenie.

art. 8794§ 4 W sadach rejonowych zapewnia si¢ dostep do systemu teleinformatycznego obstugujacego licytacje elektroniczng.

art. 986(9) Niezwlocznie po zamknigciu przetargu, nie pdzniej niz w terminie tygodnia, komornik przesyla sadowi protokot z przebiegu
przetargu, wszystkie nierozpoznane skargi oraz dokumenty niezbedne do udzielenia przybicia.

art. 986(10) § 1. Sad albo referendarz sadowy wydaje postanowienie co do przybicia na posiedzeniu niejawnym w terminie tygodnia od dnia
otrzymania protokotu z przebiegu przetargu oraz dokumentéw niezbednych do udzielenia przybicia. Przepis art. 988 § 2 stosuje si¢. § 2.
Wystuchania licytanta, ktory zaofiarowal najwyzsza cene, oraz uczestnikow przetargu dokonuje si¢ jedynie wtedy, gdy jest to konieczne dla
wydania postanowienia co do przybicia.

Rozporzadzenie Ministra Sprawiedliwosci z dnia 7 wrzesnia 2016 r. w sprawie sposobu przeprowadzenia licytacji elektronicznej
ruchomosci w sadowym postepowaniu egzekucyjnym (Dz. U. poz. 1431).

§7.

1.Uzytkownik zgtasza przystgpienie do przetargu.

2.Uzytkownik, wraz z przystapieniem do przetargu, sktada o§wiadczenie, ze nie zachodza wobec niego podstawy do wylaczenia od udziatu
W przetargu.

§ 8. 1.Uzytkownik bedacy pelnomocnikiem, przedstawicielem ustawowym albo osoba uprawniona do dziatania w imieniu osoby prawnej
albo innej jednostki organizacyjnej posiadajacej zdolno$¢ prawna, przystepujac do przetargu, o$wiadcza, ze wystgpuje w imieniu osoby
trzeciej. 2.0$wiadczenie, o ktorym mowa w ust. 1, sktada si¢ za posrednictwem systemu teleinformatycznego. Do o$wiadczenia dotacza si¢
pelnomocnictwo lub inny dokument wykazujacy umocowanie, jezeli zostaly one sporzadzone elektronicznie, albo elektronicznie
poswiadczony odpis pelnomocnictwa lub dokumentu wykazujacego umocowanie. Pelnomocnictwo lub dokument wykazujacy umocowanie
albo ich uwierzytelnione odpisy moga by¢ ztozone komornikowi sgdowemu prowadzacemu licytacj¢. 3.Komornik potwierdza w systemie
teleinformatycznym uprawnienia pelnomocnika, przedstawiciela ustawowego albo osoby uprawnionej do dziatania w imieniu osoby prawnej
albo innej jednostki organizacyjnej posiadajacej zdolno$¢ prawna.

§ 9. 1.Ztozenie rgkojmi za posrednictwem systemu teleinformatycznego powoduje automatyczne przypisanie uzytkownikowi unikalnego
identyfikatora licytanta. Za chwile ztozenia r¢kojmi w systemie teleinformatycznym uwaza si¢ chwil¢ nieodwracalnego zainicjowania
procedury uiszczenia rekojmi za pomoca udostgpnianego przez system teleinformatyczny mechanizmu zapewniajacego identyfikacje
wnoszacego r¢kojmie. 2. Jezeli uzytkownik sktada rekojmi¢ bezposrednio komornikowi, przypisanie uzytkownikowi unikalnego
identyfikatora licytanta nastepuje po potwierdzeniu przez komornika ztozenia rgkojmi w systemie teleinformatycznym. 3.Jezeli uzytkownik
jest zwolniony z obowigzku ztozenia r¢kojmi, przypisanie uzytkownikowi unikalnego identyfikatora licytanta nastgpuje po potwierdzeniu
tego faktu przez komornika w systemie teleinformatycznym. 4.W przypadku, o ktorym mowa w art.867 zn.1 par.l zdanie drugie ustawy z
dnia 17 listopada 1964 r. - Kodeks postepowania cywilnego, przypisanie uzytkownikowi unikalnego identyfikatora licytanta nast¢puje z
chwilg zgloszenia przystapienia do przetargu.

§ 10. 1.Dokonanie postapienia wymaga:

1)uwierzytelnienia si¢ na koncie uzytkownika;

2)utworzenia os§wiadczenia o postapieniu;

3)zatwierdzenia o$§wiadczenia o postgpieniu.

2.Niezwlocznie po dokonaniu postapienia w aktach sprawy jest automatycznie umieszczane potwierdzenie dokonania postapienia.

3.W trakcie licytacji w systemie teleinformatycznym ujawnia si¢ licytantom najwyzsza aktualng ceng i unikalny identyfikator licytanta, ktory
ja ofiaruje, oraz czas pozostaly do zakonczenia licytacji. Kazdemu postapieniu przypisuje si¢ inny numer porzadkowy. Dane osobowe
licytanta przed zakonczeniem licytacji s3 ujawniane wytacznie komornikowi sagdowemu.

§ 11. 1.Zakonczenie licytacji elektronicznej nastgpuje automatycznie w chwili wskazanej w obwieszczeniu o licytacji. 2.W chwili

zakonczenia licytacji nastgpuje automatyczne ustalenie licytanta, ktory zaofiarowal najwyzsza ceng.

Asesor komorniczy Komornik Sadowy przy Sadzie Rejonowym w Otwocku

Jan Kacprzyk dr Angelika Durda
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