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Obwieszczenie o licytaciji

Komornik Sadowy
przy Sadzie Rejonowym w Otwocku Konrad Kué
Kancelaria Komornicza nr VIl w Otwocku

Swiderska 9/2
05-400 Otwock
Sygnatury: Km 303/24, GKM 11/23, KM 270/25, KM 302/25

OBWIESZCZENIE O SPRZEDAZY NIERUCHOMOSCI
W DRODZE LICYTACJI ELEKTRONICZNEJ

Komornik Sgdowy przy Sadzie Rejonowym w Otwocku Konrad Ku¢ Kancelaria Komornicza nr VII w

Otwocku podaje do publicznej wiadomosci, ze w trybie ustalonym w art. 986% § 4 ustawy z dnia 17
listopada 1964 r. Kodeks postepowania cywilnego (dalej: kpc)

w dniu 16.09.2026 r. o godzinie 10:00,

rozpocznie sie druga licytacja w trybie elektronicznym nieruchomosci:



Willa w J6zefowie kiWarszawy

Nieruchomos¢ gruntowa zabudowana budynkiem mieszkalnym jednorodzinnym, z garazem w
bryle budynku, wraz z udziatem w drodze dojazdowej, potozona w Jozefowie przy ul. Nowej Nr
14A, powiat otwocki, wojewddztwo mazowieckie. Nieruchomos¢ zabudowana oznaczona jest w
ewidencji gruntéw jako dziatki ewidencyjne Nr: 21/1 i 83/2, o tacznej powierzchni 2 312,00 m2
.Dla nieruchomosci gruntowej zabudowanej Sad Rejonowy w Otwocku IV Wydziat Ksiag
Wieczystych prowadzi ksiege wieczystg KW WA10/00038005/6.

Nieruchomo$¢ drogowa oznaczona jest w ewidencji gruntéw jako dziatka ewidencyjna Nr 83/1, o
powierzchni 620,00 m2 . Zlokalizowane sg w obrebie 0037 J6zeféw. . Dla nieruchomosci
drogowej Sad Rejonowy w Otwocku IV Wydziat Ksiag Wieczystych prowadzi ksigge wieczystg
KW WA10/00038006/3.

Dziatka gruntu zabudowana jest budynkiem mieszkalnym parterowym z uzytkowym poddaszem i
garazem w bryle budynku. Opinia biegtego zostata wykonana w warunkach ograniczonych, bez
wejscia na teren nieruchomosci. Dluzniczka dostarczyta komornkowi zdjecia wnetrza domu,
Komornik przyjat je jako prawdziwe. a) Parametry ogélne budynku mieszkalnego rodza;j i
przeznaczenie obiektu — mieszkalny, rok budowy: 2004, ilo$¢ kondygnacji
naziemnych/podziemnych: 1,5/0,0, powierzchnia zabudowy: 353,00 m2 , powierzchnia uzytkowa:
481,00 m2 . zestawienie pomieszczen: parter: salon z kominkiem wykonczonym granitem i
aneksem jadalnym i kuchennym, WC, garderoba, gabinet, tazienka z sauna, garaz
dwustanowiskowy, kotlownia gazowa, pomieszczenie rekreacyjne z barkiem i parkietem do
tafnca, poddasze: sypialnia z garderoba, tazienkg z jacuzzi, kabing prysznicowa i WC, piec
sypialni z szafami na wymiar, w tym jedna z antresola, dwie tazienki z kabing prysznicowg i
wanng, pralnia i suszarnia, pomieszczenie rekreacyjne, przedpokdj z szafami na wymiar,
dodatkowo: taras. b) Rodzaj konstrukcji i wykonczenia konstrukcja: tradycyjna, Sciany
murowane, dach: konstrukcja drewniana, pokrycie — dachéwka ceramiczna.

elewacja: otynkowana, oktadziny podestéw: gres mrozoodporny i drewno tekowe, obrobki: z
blachy, rynny i rury spustowe: pcv, kominy: z cegly ognioodpornej, stolarka okienna: drewniana,
stolarka drzwiowa: drewniana antywtamaniowa, instalacje: elektryczna, wodna, kanalizacyjna,
gazowa, c.o. (dwufunkcyjna), alarmowa, system kamer zewnetrznych, klimatyzacyjna,
ogrzewanie: wtasne gazowe — piec Viessman.

Stan wykonczenia pomieszczen podtogi: wykorczone drewnem (merbau, iroko, dgb), granitem,
$ciany: gtadz gipsowa, w tazienkach, salonie i kuchni wykoriczone granitem, trawertynem i
onyksem, parapety: granitowe, grzejniki: z blachy, szafy i schowki: na wymiar, markizy:
elektryczne z czujnikami, drzwi: drewniane, w kuchni: zabudowa na wymiar i sprzet AGD Firmy
Miele, schody: zelbetowe wykonczone granitem. d) Stan techniczny Stan techniczny budynku:
bardzo dobry. Konstrukcja budynku w stanie bardzo dobrym. Standard wykonczenia
pomieszczen — bardzo dobry.




Adres nieruchomosci
Nowa 14a, 05-420 J6zeféw, poczta Jézeféw

Przeznaczenie gospodarcze nieruchomosci
Teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej

Dla nieruchomosci prowadzona jest dokumentacja
o ksiega wieczysta (NKW) o humerze WA10/00038005/6, Sad Rejonowy w Otwocku IV Wydziat Ksiag Wieczystych
o ksiega wieczysta (NKW) o numerze WA10/00038006/3, Sad Rejonowy w Otwocku IV Wydziat Ksiag Wieczystych

Cena wywotania Najnizsze postapienie Suma oszacowania
3 423 266,67 zt 34 233,00 zt 5134 900,00 zt
(2/3 ceny sumy oszacowania)

Wysoko$¢ rekojmi Ztozenie rekojmi do
513 490,00 zt 14.09.2026 r. 23:59

Termin licytacji
16.09.2026 r. 10:00 - 23.09.2026 r. 10:00

Licytant przystepujacy do przetargu powinien ztozy¢ rekojmie we wskazanej wyzej wysokosci oraz
terminie na rachunek bankowy komornika:

PKO Bank Polski S.A. 47 1020 1026 0000 1302 0379 9525

lub z uzyciem systemu teleinformatycznego obstugujgcego licytacje, dostepnego na portalu:
licytacje.komornik.pl.

Wyzej wymieniong nieruchomos$¢ mozna ogladac przez 2 tygodnie przed rozpoczeciem licytacji, w
godzinach od 12:00 do 16:00. Miejsce ogledzin pod adresem: Nowa 14a, 05-420 J6zefdw, poczta
Jozefow.

W systemie teleinformatycznym udostepnia sie rowniez protok6t opisu i oszacowania
nieruchomosci.

Sprzedaz dokonywana jest w drodze licytacji elektronicznej. Warunkiem udziatu w przetargu jest
utworzenie indywidualnego konta w systemie teleinformatycznym obstugujgcym licytacje
elektroniczne dostepnym pod adresem licytacje.komornik.pl oraz przystgpienie do przetargu na 2
dni robocze przed rozpoczeciem.

Rekojmie nalezy ztozy¢ najpozniej na 2 dni robocze przed rozpoczeciem przetargu. Za date
ztozenia rekojmi przyjmuje sie dzien uznania rachunku bankowego komornika. Wraz z rekojmig
licytant zobowigzany jest do podania w systemie teleinformatycznym danych niezbednych do
wydania postanowienia o przybiciu: numeru pesel, numeru dokumentu stwierdzajgcego tozsamosc
i odwiadczenia, czy pozostaje w zwigzku malzenskim, a jezeli tak, czy nieruchomos¢ zamierza
naby¢ do majatku wspolnego czy osobistego, oraz do wskazania, czy licytuje we wtasnym imieniu
czy jako petnomocnik innej osoby, a takze innych danych, jezeli potrzeba ich podania wynika z
przepisow odrebnych ustaw.

W razie potrzeby komornik niezwtocznie wzywa licytanta, pod rygorem niedopuszczenia do udziatu
w przetargu, za posrednictwem systemu teleinformatycznego do uzupetnienia danych, a jezeli



udziat w przetargu wymaga zezwolenia organu wiadzy publicznej lub wykazania umocowania do
wystepowania w imieniu innej osoby - do przedtozenia utrwalonych w postaci elektronicznej kopii
wymaganych dokumentéw w terminie 3 dni, nie pdzniej niz dzieh przed terminem licytacji.

Komornik potwierdza fakt ztozenia rekojmi i podania danych niezwlocznie po ich otrzymaniu,
poprzez dopuszczenie licytanta do udziatu w przetargu. O odmowie dopuszczenia do przetargu
zawiadamia sie zainteresowanego za posrednictwem systemu teleinformatycznego.

W przetargu nie mogg uczestniczy¢: dtuznik, komornik, ich matzonkowie, dzieci, rodzice i
rodzenstwo oraz osoby obecne na licytacji w charakterze urzedowym, licytant, ktory nie wykonat
warunkéw poprzedniej licytacji, osoby, ktére moga naby¢ nieruchomo$¢ tylko za zezwoleniem
organu panstwowego, a zezwolenia tego nie przedstawity.

Przetarg rozpoczyna sie i koficzy z chwila wskazang w obwieszczeniu o licytacji nieruchomosci.
Jezeli w ciggu 5 minut przed planowanym terminem zakonczenia przetargu zgtoszono postgpienie,
termin ten ulega odroczeniu o 5 minut. Jezeli w dodatkowym czasie zgtoszono dalsze postapienie,
termin zakonczenia przetargu podlega kazdorazowo odroczeniu o kolejne 5 minut, az do momentu
gdy ustang postapienia.

W toku przetargu licytanci ofiarujg cene nabycia za posrednictwem systemu teleinformatycznego.
Przetarg wygrywa licytant, ktérego oferta byta w chwili zakonczenia przetargu najwyzsza.

Po zakonczeniu przetargu komornik za posrednictwem systemu teleinformatycznego informuje
licytantéw o wytonieniu licytanta ofiarujgcego najwyzsza cene w chwili zakonczenia przetargu.
Skarge na odmowe dopuszczenia do przetargu mozna ztozy¢ w terminie 3 dni od dnia odmowy
dopuszczenia do przetargu, a na przebieg przetargu - w terminie 3 dni od dnia jego zakonczenia.
Licytanci i osoby, ktérych nie dopuszczono do przetargu, moga ztozy¢ skarge wytacznie za
posrednictwem  systemu  teleinformatycznego.  Skarge za  posrednictwem  systemu
teleinformatycznego moga ztozy¢ takze inne osoby, o ile posiadajg w tym systemie konto.

Prawa oséb trzecich nie bedg przeszkoda do licytacji i przysadzenia wlasnosci na rzecz nabywcy
bez zastrzezen, jezeli osoby te przed rozpoczeciem przetargu nie ztozg dowodu, iz wniosty
powddziwo o zwoinienie nieruchomosci lub przedmiotow razem z nig zajetych od egzekucji i
uzyskaly w tym zakresie orzeczenie wstrzymujace egzekucje.

Uzytkowanie, stuzebnosci i prawa dozywotnika, jezeli nie sg ujawnione w ksiedze wieczystej lub
przez ztozenie dokumentu do zbioru dokumentéw i nie zostang zgtoszone najpozniej na trzy dni
przed rozpoczeciem licytacji, nie beda uwzglednione w dalszym toku egzekucji i wygasna z chwilg
uprawomocnienia sie postanowienia o przysgdzeniu wkasnosci.

UWAGA:

Licytacja moze sie nie odby¢ bez podania przyczyny.

Komornik Sgdowy
Konrad Ku¢



Pouczenia zamieszczane w ramach licytacji elektronicznej:

Art. 967 kpc
Po uprawomocnieniu sig postanowienia o przybiciu komornik wzywa licytanta, ktéry uzyskat
przybicie (nabywce), aby w ciggu dwdch tygodni od dnia otrzymania wezwania ztozyt na rachunek
depozytowy Ministra Finanséw cene nabycia z potrgceniem rekojmi ztozonej w gotéwce. Na
whiosek nabywcy komornik moze oznaczy¢ dtuzszy termin uiszczenia ceny nabycia,
nieprzekraczajacy jednak miesigca.
Art. 969 kpc
§ 1. Jezeli nabywca nie wykonat w terminie warunkow licytacyjnych co do zaptaty ceny, traci
rekojmie, a skutki przybicia wygasajg. Uiszczong czes¢ ceny zwraca sie. Nastepstwa te sad
stwierdza postanowieniem, na ktére przystuguje zazalenie.
§ 2. Od nabywcy niesktadajgcego rekojmi, ktéry nie wykonat warunkéw licytacyjnych, $cigga sie
rekojmie w trybie egzekucji naleznosci sgdowych.
§ 3. Z rgkojmi utraconej przez nabywce lub od niego Sciggnietej pokrywa sie koszty egzekuciji
zwigzane ze sprzedaza, a reszta wchodzi w sktad sumy uzyskanej w egzekucji albo jezeli
egzekucja zostata umorzona, jest przelewana na dochéd Skarbu Panstwa.
Art. 971 kpc
Nabywca nie moze zgda¢ uniewaznienia nabycia ani zmnigejszenia ceny z powodu wad
nieruchomosci lub przedmiotéw razem z nig nabytych.
Art. 973 kpc
Po wywotaniu licytacji komornik podaje do wiadomosci obecnych:
1. przedmiot przetargu;
2. cene wywotfania,;
. sume rekojmi;
. termin uiszczenia ceny nabycia;
. (uchylony);
. prawa obcigzajgce nieruchomosc, ktore beda utrzymane w mocy z zaliczeniem i bez
zaliczenia na cene nabycia;
7. wynikajace z akt zmiany w stanie faktycznym i prawnym nieruchomosci, jezeli zaszly po jej
opisie i oszacowaniu.
Art. 976 kpc
§ 1. W przetargu nie moga uczestniczy¢: diuznik, komornik, ich matzonkowie, dzieci, rodzice i
rodzenstwo oraz osoby obecne na licytacji w charakterze urzedowym, licytant, ktéry nie wykonat
warunkow poprzedniej licytacji, osoby, ktére moga naby¢ nieruchomos¢ tylko za zezwoleniem
organu panstwowego, a zezwolenia tego nie przedstawity.
§ 2. Stawienie sie jednego licytanta wystarcza do odbycia przetargu.
Art. 978 § 2 kpc
Postgpienie nie moze wynosi¢ mniej niz jeden procent ceny wywotania, z zaokragleniem wzwyz do
petnych ziotych.
Art. 981 kpc
Jezeli naleznosc¢ wierzyciela bedzie uiszczona wraz z kosztami przed zamknieciem przetargu,
komornik umorzy egzekucije. '
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Art. 9867 § 31 kpc

Jezeli w ciggu 5 minut przed planowanym terminem zakonczenia przetargu zgtoszono postgpienie,
termin ten ulega odroczeniu o 5 minut. Jezeli w dodatkowym czasie zgtoszono dalsze postapienie,
termin zakonczenia przetargu podlega kazdorazowo odroczeniu o kolejne 5 minut, az do momentu
gdy ustang postgpienia

()

Art. 9867 § 5 kpc

Przetarg wygrywa licytant, ktérego oferta byta w chwili zakoriczenia przetargu najwyzsza.

Art. 9868 kpc

§ 1. Skarge na odmowe dopuszczenia do przetargu mozna ztozy¢ w terminie 3 dni od dnia odmowy
dopuszczenia do przetargu, a na przebieg przetargu - w terminie 3 dni od dnia jego zakoriczenia.

§ 2. Licytanci i osoby, ktérych nie dopuszczono do przetargu, mogg ztozyC skarge wytacznie za
posrednictwem systemu teleinformatycznego.

§ 3. Skarge za posrednictwem systemu teleinformatycznego moga ztozy¢ takze osoby
niewymienione w § 2, o ile posiadajg w tym systemie konto.

Obwieszczenie dostepne do Kod weryfikacyjny

23.09.2026 r. 10:00:00 9cb3c873-4711-46be-b104-d0450872c015

Niniejszy dokument zostat automatycznie wygenerovv'ahy‘przez serwis internetowy Krajowej Rady Komorniczej
JPortal obwieszczen i licytacji” www.licytacje.komornik.pl i jest potwierdzeniem, iz w dniu 09.07.2026 r. 09:50:03
Komornik Sgdowy przy Sadzie Rejonowym w Otwocku Konrad Ku¢ Kancelaria Komornicza nr VIl w Otwocku

opublikowat na portalu, stosownie do art. 986 § 3 'KPC, obwieszczenie o wyzej podanej tresci. Jednoczesnie
informujemy, iz tre$¢ obwieszczenia moze ulec zmianie lub zosta¢ usuniete w dowolnym momencie przez jego
autora. Wszystkie modyfikacje odnotowywane sg w systemie.



