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OBWIESZCZENIE O DRUGIEJ LICYTACJI NIERUCHOMOSCI
W DRODZE LICYTACJI ELEKTRONNICZNEJ

Komornik Sgdowy przy Sadzie Rejonowym w Otwocku Angelika Durda, Kancelaria Komornicza nr III w
Otwocku na podstawie art. 986(4) § 3 kpc podaje do publicznej wiadomosci, ze na portalu
https://e-licytacje.komornik.pl/ odbedzie si¢ druga licytacja nieruchomosci gruntowej niezabudowane;j
polozonej w miejscowosci Wola Karczewska gmina Wiagzowna, powiat Otwocki stanowigcej dzialke
o nr ewid. 672 dla ktorej Sad Rejonowy w Otwocku IV Wydzial Ksigg Wieczystych prowadzi
ksiege wieczystg o numerze KW [NKW WA10/00012716/5].

Dziatka o regularnym ksztalcie zblizonym do prostokata o dlugosci ok. 46.5m i szerokosci ok. 30,0m.
Uksztattowanie powierzchni jest ptaskie. Elektryczno$¢ w bezposrednim sasiedztwie dziatki. Brak sieci gazowe;j.
Wodociag wzdhuz ulicy Rutki, okoto 10m od najblizszej granicy przedmiotowej nieruchomosci. Brak kanalizacji.
Brak sieci cieptowniczej. Brak sieci elektroenergetyczne;.

Dziatka polozona w wojewddztwie mazowieckim, powiecie otwockim, w potudniowej czgsci gminy Wigzowna, w
zachodniej czesci wsi Wola Karczewska. W bezposrednim otoczeniu znajdujg si¢ tereny zalesione, zadrzewione
oraz pojedyncze grunty zabudowane budynkami letniskowymi i rzadziej mieszkalnymi jednorodzinnymi. W
dalszym otoczeniu znajdujg si¢ zarowno wskazane tereny tak jak w bezposrednim otoczeniu, a dodatkowo na
zachdd od przedmiotowej nieruchomos$ci w odleglosci 230m przebiega o$ drogi ekspresowej nr 17. Natomiast w
kierunku potudniowo-wschodnim w odlegtosci ok. 820m znajduje si¢ zabudowa przemystowa. W kierunku
potnocno -wschodnim w odlegtosci ok. 380m znajduje si¢ koryto rzeki Swider. Jednoczeénie przedmiot opinii
znajduje si¢ na obszarze Doliny Srodkowego Swidra. Nalezy podkresli¢ ogélne walory rekreacyjne gminy
Wigzowna, gdzie wickszos$¢ obszaru (70%) objeta jest roznego rodzaju formami ochrony prawnej, na co skfada sig
w szczegdlnosci Mazowiecki Park Krajobrazowy, Mazowiecki Obszar Krajobrazu Chronionego, rezerwaty rzek
Mieni i Swidra. Dziatka w catosci zadrzewiona samosiewem lisciastym i iglastym (m.in. sosny, brzozy, debu).
Urzad Gminy Wigzowna zlokalizowany jest w odleglo$ci ok. 8,0km, podstawowej osrodki uzytecznosci publicznej
(przedszkole gminne, szkota podstawowa) zlokalizowane sg w promieniu ok. 5,0km oraz punkty
handlowo-ustugowe zlokalizowane sg w promieniu ok. 1,0km.

Dojazd do drogi publicznej na dtugosci ok 100m po dziatce nr ew. 675 stanowiagcg prywatng droge dojazdows,
uregulowanej w ksiedze wieczystej nr WA10/00012718/9. Wiasciciel szacowanej nieruchomosci posiada udziat
wynoszacy 1/15 w prawie wiasnosci dziatki drogowej nr 675.

Najblizszy przystanek autobusowy "wola Ducka ul. Teofiléw" znajduje si¢ w odlegtosci ok 1,0km. Mozna na nim
skorzysta¢ z linii K2, jadacej w kierunku "Otwock ul. Orla/Swiderska". Dojazd samochodem do Wiazownie
zajmuje ok. 6min poza godzinami szczytu.

Na dziatce znajdujg si¢ fundamenty i pozostatosci po drewnianym budynku, ktéry ulegt zniszczeniu w przesztosci.
Dziatka w catosci zadrzewiona.

Dziatka nr 672 w obrebie Wola Karczewska znajduje si¢ na terenie nieobjetym miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego Gminy Wiazowna. Zgodnie z uchwalg nr 107.LIX.2018 Rady Gminy Wigzowna
z dnia 28 sierpnia 2018 r. w sprawie uchwalenia zmiany nr 8 Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego Gminy Wigzowna dziatka nr 672 w obrgbie Wola Karczewska jest potozona na
terenie oznaczonym w studium symbolem 24.08.MU - teren przeznaczony pod budownictwo
mieszkaniowo-ustugowe. Na terenach 24.06a.MU do 24.09.MU

1) powierzchnia nowych dziatek przeznaczonych pod zabudowe nie powinna by¢ mniejsza niz: a. dla zabudowy
jednorodzinnej wolnostojacej - 1500 m2,

b. dla zabudowy zwiagzanej z ustugami - 3000 m2.

2) powierzchnia biologicznie czynna powinna stanowi¢ na dziatkach zabudowy zwigzanej z zabudowa:
a. mieszkaniowg jednorodzinng nie mniej niz 70% powierzchni catkowitej dziafki,

b. zwigzang z ustugami nie mniej jak 60% powierzchni catkowitej dziatki.

Nieruchomo$¢ znajduje siu ¢ ba obszarze NATURA 2000 - Dolina Srodkowego Swidra.
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Na terenie dziatki znajduja sie fundamenty i pozostato$ci drewnianego budynku, ktory ulegt zniszczeniu

Suma oszacowania wynosi 264.711.00zl, za$ cena wywolania jest réwna 2/3 sumy oszacowania i wynosi
176474,00z1.

Licytant przystepujacy do przetargu powinien ztozy¢ rekojmig w wysokosci jednej dziesiatej sumy oszacowania,
to jest 26 471,10 zl, najpoiniej na 2 dni robocze przed rozpoczeciem przetargu na rachunek bankowy
komornika: Bank BNP Paribas SA Centrala 02 1600 1127 1870 6927 2000 0001.

Przetarg odbywa si¢ w drodze elektronicznej i rozpocznie sie w dniu: 12.08.2026 r. o godzinie:
09:00 a zakonczy sie w dniu 19.08.2026 r. o godzinie: 09:00.

W systemie teleinformatycznym udostepnia sig rowniez protokét opisu i oszacowania nieruchomosci.

Za date zlozenia rekojmi przyjmuje si¢ dzien uznania rachunku bankowego komornika. Wraz z r¢kojmig licytant zobowigzany jest do
podania w systemie teleinformatycznym danych niezbednych do wydania postanowienia o przybiciu: numeru PESEL, numeru dokumentu
stwierdzajacego tozsamos¢ i o$wiadczenia, czy pozostaje w zwigzku malzenskim, a jezeli tak, czy nieruchomos¢ zamierza naby¢ do majatku
wspblnego czy osobistego, oraz do wskazania, czy licytuje we whasnym imieniu czy jako petnomocnik innej osoby, a takze innych danych,
jezeli potrzeba ich podania wynika z przepiséw odrgbnych ustaw.

Zgodnie z przepisem art.976 §1 kpc w przetargu nie moga uczestniczy¢: dhuznik, komornik, ich matzonkowie, dzieci, rodzice i rodzenstwo
oraz osoby obecne na licytacji w charakterze urzedowym, licytant, ktory nie wykonat warunkéw poprzedniej licytacji, osoby, ktére moga
nabyé nieruchomo$¢ tylko za zezwoleniem organu panstwowego, a zezwolenia tego nie przedstawity. W ciggu dwoch ostatnich tygodni
przed licytacja wolno ogladaé nieruchomos¢ w dni powszednie od godz.08:00 do godz.16:00 oraz przegladaé w kancelarii Komornika odpis
protokotu oszacowania nieruchomosci, operat szacunkowy bieglego sadowego, wypis z rejestru gruntéw wraz z mapka z akt postgpowania
egzekucyjnego. Prawa oséb trzecich nie beda przeszkoda do licytacji i przysadzenia wlasnosci na rzecz nabywey bez zastrzezen, jezeli osoby
te przed rozpoczeciem przetargu nie ztozg dowodu, ze whiosty powédztwo o zwolnienie nieruchomosci lub przedmiotow razem z nig
zajetych od egzekugji i uzyskaly w tym zakresie orzeczenie wstrzymujace egzekucje. Uzytkowanie, stuzebnosci i prawa dozywotnika, jezeli
nie sa ujawnione w ksiedze wieczystej lub przez ztozenie dokumentu do zbioru dokumentéw i nie zostang zgloszone najpdzniej na trzy dni
przed rozpoczeciem licytacji, nie beda uwzglednione w dalszym toku egzekucji i wygasna z chwilg uprawomocnienia si¢ postanowienia o
przysadzeniu wiasnosci.

Pouczenie:
Kodeks postepowania cywilnego.

art. 986° § 1 Rekojmie nalezy ztozy¢ na rachunek bankowy najpézniej na 2 dni robocze przed rozpoczgeiem przetargu. Za date zlozenia
rekojmi przyjmuje si¢ dziefi uznania rachunku bankowego komornika. Przepisu art. 964 nie stosuje sig. § 2. Wraz z rgkojmig licytant
zobowiazany jest do podania w systemie teleinformatycznym danych niezbednych do wydania postanowienia o przybiciu: numeru PESEL,
numeru dokumentu stwierdzajacego tozsamos$¢ i oswiadczenia, czy pozostaje w zwiazku malzenskim, a jezeli tak, czy nieruchomosc¢
zamierza nabyé do majatku wspdlnego czy osobistego, oraz do wskazania, czy licytuje we wiasnym imieniu czy jako petnomocnik innej
osoby, a takze innych danych, jezeli potrzeba ich podania wynika z przepiséw odrgbnych ustaw. § 3. W razie potrzeby komornik
niezwlocznie wzywa licytanta, pod rygorem niedopuszczenia do udziatu w przetargu, za posrednictwem systemu teleinformatycznego do
uzupetnienia danych, a jezeli udzial w przetargu wymaga zezwolenia organu wiladzy publicznej lub wykazania umocowania do
wystepowania w imieniu innej osoby - do przedtozenia utrwalonych w postaci elektronicznej kopii wymaganych dokumentow w terminie 3
dni, nie pézZniej niz dzien przed terminem licytacji. § 4. Komornik potwierdza fakt ztozenia r¢kojmi i podania danych, o ktérych mowa w 8
2, niezwlocznie po ich otrzymaniu, poprzez dopuszczenie licytanta do udziatu w przetargu. O odmowie dopuszczenia do przetargu
zawiadamia si¢ zainteresowanego za posrednictwem systemu teleinformatycznego.

art. 9864 § 1Sprzedaz nieruchomosci w drodze licytacji elektronicznej jest przeprowadzana za posrednictwem = systemu
teleinformatycznego. § 2. Warunkiem udziatu w przetargu jest utworzenie indywidualnego konta w systemie teleinformatycznym.

Art. 9867§ 1. Przetarg rozpoczyna si¢ i koficzy z chwilg wskazang w obwieszczeniu o licytacji nieruchomosci. § 3. W toku przetargu

licytanci ofiaruja cene nabycia za posrednictwem systemu teleinformatycznego. Przepisu art. 980 nie stosuje sig. § 31, Jezeli w ciggu 5 minut
przed planowanym terminem zakoficzenia przetargu zgtoszono postgpienie, termin ten ulega odroczeniu o 5 minut. Jezeli w dodatkowym
czasie zgloszono dalsze postapienie, termin zakoficzenia przetargu podlega kazdorazowo odroczeniu o kolejne 5 minut, az do momentu gdy
ustang postapienia. § 4. W razie umorzenia egzekucji na podstawie art. 981 komornik niezwlocznie anuluje przetarg. Jezeli w jednym z
kilku prowadzonych réwnoczesnie na podstawie art. 9863 § 3 zdanie drugie przetargow zaofiarowano ceng przekraczajaca taczng wysokos¢
naleznosci wierzycieli egzekwujacych i kosztow egzekucyjnych, komornik moze anulowaé pozostale przetargi. Z chwilg anulowania
przetargu zaofiarowane przez licytantow ceny przestaja wigzac. § 5. Przetarg wygrywa licytant, ktérego oferta byla w chwili zakoficzenia
przetargu najwyzsza. § 6. Po zakoficzeniu przetargu komornik za posrednictwem systemu teleinformatycznego informuje licytantéw o
wylonieniu licytanta ofiarujacego najwyzsza ceng w chwili zakoficzenia przetargu.

Art. 9868 § 1 Skarge na odmowe dopuszczenia do przetargu mozna ztozy¢ w terminie 3 dni od dnia odmowy dopuszczenia do przetargu, a
na przebieg przetargu - w terminie 3 dni od dnia jego zakonczenia. § 2. Licytanci i osoby, ktérych nie dopuszczono do przetargu, mogg
Zozyé skarge wytacznie za posrednictwem systemu teleinformatycznego. § 3. Skarge za posrednictwem systemu teleinformatycznego mogg
zlozy¢ takze osoby niewymienione w § 2, o ile posiadaja w tym systemie konto.

art. 867 2§ 2. W przetargu nie moga uczestniczy¢: diuznik, komornik, ich maizonkowie, dzieci, rodzice i rodzenstwo, osoby obecne na
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licytacji w charakterze urzedowym oraz licytant, ktéry nie wykonal warunkéw poprzedniej licytacji. § 3. Stawienie si¢ jednego licytanta
wystarcza do odbycia przetargu. § 4. Pelnomocnictwo do udzialu w przetargu powinno by¢ stwierdzone dokumentem z podpisem urzedowo
poswiadczonym, chyba ze chodzi o petnomocnictwo udzielone adwokatowi lub radcy prawnemu.

Art. 8673 Zaofiarowana cena przestaje wigzaé, gdy inny licytant zaofiarowat ceng wyzszg.

art. 870 § 1. Wierzyciel lub diuznik mogg zaskarzy¢ udzielenie przybicia w razie naruszenia przepiséw o publicznym charakterze licytacji,
0 najnizszej cenie nabycia i 0 wylgczeniu od udziatu w przetargu. § 2. Na postanowienie sadu przystuguje zazalenie. § 3. Jezeli w ciggu
dwdch tygodni skarga nie zostanie rozstrzygnigta, nabywca moze w ciggu dalszego tygodnia zrzec si¢ nabycia ruchomosci i odebra¢
zaplacong sume. § 4. Gdy nabywca skorzysta z uprawnienia przewidzianego w paragrafie poprzedzajacym albo gdy sad odmoéwi przybicia,
licytacja bgdzie uznana za niedosztg do skutku.

art. 872 § 1. Nabywca, ktéry w przepisanym terminie nie uidci ceny w catosci lub czgsci, traci prawa wynikajgce z przybicia. § 2. ...w razie
niezaplacenia w terminie reszty ceny platnej dnia nastgpnego po licytacji, bgdzie wyznaczona ponowna licytacja na warunkach pierwszej.
§ 3. Od nabywcy zwolnionego z obowiazku wplacenia rgkojmi, ktéry nie dopetnit obowigzku zaplaty ceny lub jej czg$ci w przepisanym
terminie, komornik $ciaga sume odpowiadajaca jednej dziesigtej sumy oszacowania. Na sumg sciagang przez komornika zalicza si¢ kwoty
wplacone przez nabywce. § 4. Z sumy sciagnigtej od nabywey pokrywa sig koszty zwigzane z licytacja. Nadwyzke nalezy wptaci¢ do kasy
sadowej na rzecz Skarbu Panstwa.

art. 873. O Sciagnieciu od nabywcy naleznosci wedtug artykutu poprzedzajacego orzeka sad. Na postanowienie sadu przystuguje zazalenie.

art. 8794§ 4 W sadach rejonowych zapewnia sig dostgp do systemu teleinformatycznego obstugujgcego licytacje elektroniczna.

art. 986(9) Niezwlocznie po zamknieciu przetargu, nie pézZniej niz w terminie tygodnia, komornik przesyla sadowi protokét z przebiegu
przetargu, wszystkie nierozpoznane skargi oraz dokumenty niezbgdne do udzielenia przybicia.

art. 986(10) § 1. Sad albo referendarz sadowy wydaje postanowienie co do przybicia na posiedzeniu niejawnym w terminie tygodnia od dnia
otrzymania protokotu z przebiegu przetargu oraz dokumentéw niezbgdnych do udzielenia przybicia. Przepis art. 988 § 2 stosuje si¢. § 2.
Wysluchania licytanta, ktory zaofiarowat najwyzsza ceng, oraz uczestnikow przetargu dokonuje si¢ jedynie wtedy, gdy jest to konieczne dla
wydania postanowienia co do przybicia.

Rozporzadzenie Ministra Sprawiedliwosci z dnia 7 wrze$nia 2016 r. w sprawie sposobu przeprowadzenia licytacji elektronicznej
ruchomosci w sadowym postepowaniu egzekucyjnym (Dz. U. poz. 1431).

§7.

1.Uzytkownik zglasza przystapienie do przetargu.

2.Uzytkownik, wraz z przystapieniem do przetargu, sktada o$wiadczenie, ze nie zachodza wobec niego podstawy do wyltgczenia od udziatu
W przetargu.

§ 8. 1.Uzytkownik bedacy petnomocnikiem, przedstawicielem ustawowym albo osobg uprawniong do dzialania w imieniu osoby prawnej
albo innej jednostki organizacyjnej posiadajacej zdolnosé prawna, przystepujac do przetargu, o$wiadcza, ze wystepuje w imieniu osoby
trzeciej. 2.0swiadczenie, o ktorym mowa w ust. 1, sktada si¢ za posrednictwem systemu teleinformatycznego. Do oswiadczenia dotgcza sig
peinomocnictwo lub inny dokument wykazujgey umocowanie, jezeli zostaty one sporzadzone elektronicznie, albo elektronicznie
poéwiadczony odpis pelnomocnictwa lub dokumentu wykazujgcego umocowanie. Petnomocnictwo lub dokument wykazujacy umocowanie
albo ich uwierzytelnione odpisy moga by¢ ztozone komornikowi sgdowemu prowadzacemu licytacje. 3.Komornik potwierdza w systemie
teleinformatycznym uprawnienia pelnomocnika, przedstawiciela ustawowego albo osoby uprawnionej do dzialania w imieniu osoby prawnej
albo innej jednostki organizacyjnej posiadajgcej zdolnosé prawng.

§9. 1.Ztozenie rekojmi za posrednictwem systemu teleinformatycznego powoduje automatyczne przypisanie uzytkownikowi unikalnego
identyfikatora licytanta. Za chwilg zlozenia rgkojmi w systemie teleinformatycznym uwaza si¢ chwilg nieodwracalnego zainicjowania
procedury uiszczenia rgkojmi za pomocg udostgpnianego przez system teleinformatyczny mechanizmu zapewniajacego identyfikacje
wnoszacego rekojmie. 2. Jezeli uzytkownik skiada rekojmig bezposrednio komornikowi, przypisanie uzytkownikowi unikalnego
identyfikatora licytanta nastgpuje po potwierdzeniu przez komornika Zlozenia rekojmi w systemie teleinformatycznym. 3.Jezeli uzytkownik
jest zwolniony z obowigzku ztozenia rgkojmi, przypisanie uzytkownikowi unikalnego identyfikatora licytanta nastgpuje po potwierdzeniu
tego faktu przez komornika w systemie teleinformatycznym. 4.W przypadku, o ktérym mowa w art.867 zn.1 par.1 zdanie drugie ustawy z
dnia 17 listopada 1964 r. - Kodeks postgpowania cywilnego, przypisanie uzytkownikowi unikalnego identyfikatora licytanta nast¢puje z
chwilg zgtoszenia przystapienia do przetargu.

§ 10. 1.Dokonanie postgpienia wymaga:

uwierzytelnienia si¢ na koncie uzytkownika;

2)utworzenia o$wiadczenia o postgpieniu;

3)zatwierdzenia o$wiadczenia o postgpieniu.

2.Niezwlocznie po dokonaniu postapienia w aktach sprawy jest automatycznie umieszczane potwierdzenie dokonania postapienia.

3.W trakcie licytacji w systemie teleinformatycznym ujawnia sig licytantom najwyzsza aktualng ceng¢ i unikalny identyfikator licytanta, ktéry
ja ofiaruje, oraz czas pozostaly do zakonczenia licytacji. Kazdemu postapieniu przypisuje si¢ inny numer porzaakb\}vyl."Dane osobowe
licytanta przed zakoriczeniem licytacji sg ujawniane wylacznie komornikowi sadowemu. S e T
§ 11. 1.Zakonczenie licytacji elektronicznej nastgpuje automatycznie w chwili wskazanej w obwies;ézenijl",o

zakonczenia licytacji nastepuje automatyczne ustalenie licytanta, ktory zaofiarowat najwyzszg ceng.
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